Sitzung: 03.06.2014 Bau- und Umweltausschuss TOP 4

Bebauungs- und Grinordnungsplan "Stubenécker" in Leitenbach;
Ergebnis der vorgezogenen Beteiligung der Offentlichkeit und der
vorgezogenen Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager
offentlicher Belange

Abstimmung: Siehe Text

Nach Berichterstattung tiber den Sachverhalt wird beschlossen:

|. Beteiligung der Offentlichkeit

Die Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB fand im Zeitraum vom 17.01.2014 bis
21.02.2014 statt.

Zusatzlich erfolgte die offentliche Darlegung und Anhérung am 13.02.2014 im Rathaus der Stadt
Mainburg.

Es wurden keine Anregungen geaul3ert.

Il. Beteiligung der Behérden

Die Unterrichtung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB fand in
der Zeit vom 17.01.2014 bis 21.02.2014 statt. Insgesamt wurden 31 Fachstellen am Verfahren beteiligt,
dessen Ergebnis sich wie folgt zusammenfassen lasst:

1. Folgende Fachstellen haben keine Stellungnahme abgegeben:

- Amt fur Landliche Entwicklung Niederbayern

- Bayernwerk AG, Kundencenter Pfaffenhofen

- Bund der Selbstandigen - Gewerbeverband Bayern e.V.
- Bund Naturschutz in Bayern e.V.

- Energienetze Bayern GmbH

- Erdgas Sudbayern GmbH

- Handwerkskammer Niederbayern/Oberpfalz

- Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH & Co. KG
- Landesbund fur Vogelschutz in Bayern e.V.

- Landratsamt Kelheim, Gesundheitswesen

- Landratsamt Kelheim, StralRenverkehrsrecht

- Landratsamt Kelheim, Tiefbau

- Polizei Mainburg

- Regionaler Planungsverband

- Staatl. Bauamt Landshut

- Verwaltungsgemeinschaft Mainburg

2. Keine Bedenken wurden von folgenden Fachstellen vorgebracht:

- Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten, Schreiben vom 19.02.2014
- E.ON Netz GmbH, Schreiben vom 18.02.2014

- Regierung von Niederbayern, Gewerbeaufsichtsamt vom 17.01.2014

- Vermessungsamt Abensberg, Schreiben vom 17.01.2014

- Zweckverband Wasserversorgung Hallertau, Schreiben vom 07.02.2014

3. Nachfolgende Fachstellen haben Anregungen und teilweise Einwéande formuliert:

3.1 Schreiben des Bayerischen Bauernverbandes vom 20.02.2014




Nach Ricksprache mit dem betroffenen Ortsverband nehmen wir zu den Planungsvorhaben wie folgt
Stellung:

Von den Planungsvorhaben sind zwei Landwirte, ein Vollerwerbsbetrieb und ein Nebenerwerbsbetrieb
betroffen.

Von Seiten des Ortsverbandes wird die Planung als véllig tberzogen und unnétig erachtet. Zu den zwei
bestehenden Hausern auf Fl.-Nr. 924/1 sowie 1255/3, die schon damals keinen Glicksgriff der Planung
darstellen und nur Uber eine Privatstralle erschlossen sind, werden hier weitere Baugrundstlicke fur
Einfamilienhduser geschaffen, wobei sich die ErschlieRungssituation nicht andert.

Dariiber hinaus sei verwiesen, dass am sidlichen Ortseingang von Leitenbach bereits ein genehmigtes
Baugebiet existiert.

Aufgrund der Erfahrung aus der Vergangenheit ist zu befiirchten, dass bei der Bewirtschaftung der
angrenzenden westlich, ndrdlich und dstlich gelegenen Grundstiicke Konflikte bei den durchzufiihrenden
Feldarbeiten zu erwarten sind. Dartiber hinaus ist auch keine besondere Notwendigkeit fir die Planung
ersichtlich. Es wird diese nicht als gelungene Ortsabrundung angesehen.

In der Begriindung zum Bebauungs- und Griinordnungsplan angegebene Planungsgrundlage, dass die
Planung aus dem Bedarf der einheimischen Bevdlkerung nach Wohnraum in der Form von Eigenheimen
bestanden sei, ist aufgrund der gegebenen Besitz- und Eigentiimersituation sowie dem vorhandenen
Bestand an Baugrundstlicken nicht nachvollziehbar und kénnte als ,vorgeschoben® angesehen werden.

Aufgrund der geschilderten Situation wird das Planungsvorhaben als nicht erforderlich und als ein
unndtiger Verbrauch von Grund und Boden angesehen und deshalb abgelehnt.

- Mit 8 : 1 Stimmen — (StR Pdppel)

Wirdigung:
Die Stellungnahme des Bayerischen Bauernverbandes wird zur Kenntnis genommen.

Zu1l.

Die FI.-Nr. 1255 mit ca. 23.233 m2 ist im Eigentum eines Nichtlandwirts und ist als Stilllegungsflache an
einen Landwirt verpachtet. Der Pachter dieser Flache wurde Uber die Verringerung der Pachtflache, wenn
das Gebiet genehmigt wird, informiert und hat hierzu keine Einwande.

Die Grundstiicke mit der Flachennummer 1 — 4 sind zur Bebauung der Nachkommen von den Anwesen
Stubenéacker 1 und 3 vorgesehen.

Zu 2.

Die Ausweisung von Bauflachen [(LEP 3.1 G) siehe 3.4 Schreiben der Regierung von Niederbayern vom
11.02.2014] soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter besonderer Berlcksichtigung des
demografischen Wandels und seiner Folgen ausgerichtet werden. In Leitenbach sind aufgrund fehlender
Bauflachen in der letzten Zeit mehrere junge Familien abgewandert. Die Planung soll einer weiteren
Abwanderung entgegenwirken.

Es handelt sich zudem um eine geringfligige Erweiterung der Wohnbebauung, die entsprechend (LEP 3.2
Z siehe 3.4 Schreiben der Regierung von Niederbayern vom 11.02.2014) Potenziale der
Innenentwicklung nutzt, da die Bebauung an einem bereits vorhandenen, bisher nur einseitig bebautem
Eigentimerweg geplant ist. Damit l&sst sich der Landverbrauch in der Relation von bis zu 20 %
reduzieren, die gegenuber einer Bebauung fir die eine verkehrliche ErschlieBung erst bereitgestellt
werden muss.

Zu 3.

Die Flachen im Bebauungsplan "An der Dorfstral3e" sind noch nicht erschlossen, sie sind momentan als
landwirtschaftliche Flache verpachtet. Mit der Nutzung dieser Flachen als Bauland ist kurzfristig nicht zu
rechnen.

Zu 4,
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Westlich der Bauparzellen 1-3 liegt ein Feldweg Fl.-Nr. 1256 mit einer Breite von funf Metern, dieser
grenzt die landwirtschaftlich genutzte FI.-Nr. 1257 ab.

Die Restflache der landwirtschaftlich genutzten FI.-Nr. 1255 ist durch eine 4 Meter breite Hecke von dem
Baugrundstiick abgegrenzt.

Die ostlich gelegene, als landwirtschaftliche Stilllegungsflache genutzte Fl.-Nr. 1254 ist durch eine
vorhandene als Biotop kartierte an einem Ranken liegende freiwachsende Hecke abgeschirmt. Der
Eigentimer dieser Flache ist ein Landwirt.

Dadurch sind die angrenzenden westlich, nordlich und dstlich gelegenen Grundstticke voll nutzbar.

Zu 5.
Derzeit gibt es im landwirtschaftlich gepragten Ort Leitenbach kein Baugrundstiick zu erwerben.

Im Flachennutzungsplan dargestellte Dorfgebietsflachen stehen nicht zur Verfigung, da diese den
landwirtschaftlichen Betrieben dienen.

So mussten in den letzten Jahren mehrere Familien, z.B. nach Ratzenhofen (Gemeindebereich
Elsendorf), abwandern.

An der Planung wird festgehalten, um den aktuellen Bedarf decken zu kénnen.

3.2 Schreiben des Bayerischen Landesamtes fir Denkmalpflege vom 18.02.2014

Vollzug des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (DSchG)
Zur vorgelegten Planung nimmt das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege, als Trager 6ffentlicher
Belange, wie folgt Stellung:

Bodendenkmalpflegerische Belange:

Nach unserem bisherigen Kenntnisstand besteht gegen die oben genannte Planung von Seiten der
Bodendenkmalpflege kein Einwand. Wir weisen jedoch darauf hin, dass eventuell zu Tage tretende
Bodendenkmaéler der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege oder die Untere
Denkmalschutzbehdrde gemal Art. 8 Abs. 1-2 DSchG unterliegen.

Art. 8 Abs. 1 DSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehérde
oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentiimer
und der Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund
gefuhrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den
Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhéltnisses teil, so wird er durch
Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG:

Die aufgefundenen Gegenstéande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der
Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die Gegenstdnde
vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Bau- und Kunstdenkmalpflegerische Belange:
Nach unserem bisherigen Kenntnisstand sind die Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege von oben
genannter Planung nicht betroffen.

Die Untere Denkmalschutzbehérde erhalt einen Abdruck dieses Schreibens mit der Bitte um
Kenntnisnahme.

- Mit 9: 0 Stimmen -
Wiurdigung:
Die Stellungnahme des Bayerischen Landesamtes fiir Denkmalpflege wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise zum Denkmalschutz nach Art. 8 Abs. 1 DSchG und Art. 8 Abs. 2 DSchG werden unter E.
Hinweise durch Text im Bebauungsplan aufgenommen.
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3.3 Schreiben der Deutschen Telekom Technik GmbH vom 28.01.2014

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgenden Telekom genannt) — als Netzeigentimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG — hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollméachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren
Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der
0. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Geltungsbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die durch die geplanten
BaumalRnahmen mdéglicherweise beriihrt werden. Wir bitten Sie, bei der Planung und Bauausfiihrung
darauf zu achten, dass diese Linien nicht verandert werden miissen bzw. beschadigt werden.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische Ver-
und Entsorgungsanlagen® der Forschungsgesellschaft fiir Strallen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989 —
siehe hier u. a. Abschnitt 3 — zu beachten. Wir bitten sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen
der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht behindert werden.

-Mit 9: 0 Stimmen -
Wirdigung:

Die Stellungnahme der Deutschen Telekom Technik GmbH wird zur Kenntnis genommen.
Dem ErschlieBungstrager wird aufgegeben, die genannten Hinweise zu beachten.

3.4 Schreiben der Regierung von Niederbayern vom 11.02.2014

Die Stadt Mainburg beabsichtigt, die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine geringflgige
Erweiterung der Wohnbebauung im Ortsteil Leitenbach zu schaffen.

Ziele (Z) der Raumordnung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB nach sich ziehen, sowie
Grundsétze (G) der Raumordnung, die zu bertcksichtigen sind:

- Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter
besonderer Bertcksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen ausgerichtet
werden (LEP 3.1 G).

- In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung moéglichst
vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zulassig, wenn Potenziale der Innenentwicklung nicht zur
Verfligung stehen (LEP 3.2 Z).

Auslegung:
Die Ausweisung neuer Bauflachen im geplanten Umfang erscheint mit einer nachhaltigen

Siedlungsentwicklung im Ortsteil Leitenbach prinzipiell vereinbar (vgl. LEP 3.1). Allerdings bestehen im
Ortsteil Leitenbach verhaltnismafig grof3e Flachenreserven — im Bereich des Bebauungsplans ,An der
DorfstralRe“ mit Baurecht. Im Sinne des o. g. LEP-Ziels 3.2 sollten diese Flachen vorrangig genutzt
werden, bevor neue Bauflachen an den Siedlungsréandern ausgewiesen werden. Zwar ist in Anbetracht
des untergeordneten Umfangs der neu auszuweisenden Flachen nicht von einem Zielkonflikt
auszugehen, allerdings sollte in der Begriindung eine Auseinandersetzung mit den bestehenden
Reserveflachen erfolgen.

Hinweis:

Der Planungsbereich befindet sich laut Informationsdienst Uberschwemmungsgefahrdete Gebiete (IUG)
in einem wassersensiblen Bereich. Der Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamts Landshut sollte daher
besondere Bedeutung beigemessen werden.

- Mit 8 : 1 Stimmen — (StR Pdppel)

Wiurdigung:
Die Stellungnahme der Regierung von Niederbayern wird zur Kenntnis genommen.
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In der Begriindung des Bebauungsplanes wird unter 1.1 ,Planungsgrundlage® hinter dem 2. Absatz
folgendes ergénzt:

Momentan sind in der gesamten Ortschaft Leitenbach keine Baugrundstiicke zu erwerben. Die
Bauliicken, die noch bebaut werden konnten, sind alle als Baugrundsticke fur die
Grundstiickseigentiimer oder deren Kinder reserviert.

Die Grundstiicke im Bereich des Bebauungsplans ,An der DorfstralBe“ mit Baurecht sind noch nicht
erschlossen und derzeit als landwirtschaftliche Flache verpachtet und werden bewirtschaftet. Hier ist
kurzfristig keine Aussicht auf Veranderung in Sicht.

3.5 Schreiben des Landratsamtes Kelheim vom 18.02.2014

Belange des Wasserrechts

Die wasserrechtliche Stellungnahme zur geplanten Aufstellung des Bebauungs- und
Grinordnungsplanes beschrankt sich aufgrund des Verbots zur Ausweisung neuer Baugebiete in
Bauleitplanen (8 78 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 i. V. m. Abs. 2 und 6) auf die Prifung, ob der Plan ein
festgesetztes oder vorlaufig gesichertes Uberschwemmungsgebiet beriihrt.

Die gemaf der Begrundung zum Bebauungsplan betroffenen Flachen liegen nicht im Bereich eines
festgesetzten oder vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebietes. Wasserrechtlich ist insoweit nichts
veranlasst.

Im Ubrigen empfiehlt das Wasserrecht, das Wasserwirtschaftsamt Landshut als Trager o6ffentlicher
Belange zu beteiligen. Liegt der Planbereich in einem faktischen Uberschwemmungsgebiet, ist von der
Gemeinde § 77 WHG als Planungsleitsatz zu bericksichtigen.

-Mit 9: 0 Stimmen -

Wirdigung:
Die Stellungnahme des Landratsamtes Kelheim, Abt. Wasserrecht, wird zur Kenntnis genommen.

Das Wasserwirtschaftsamt Landshut wurde beteiligt und hat mit dem Schreiben vom 21.01.2014 eine
Stellungnahme abgegeben. In dieser Stellungnahme wird bestatigt, dass der Vorhabensbereich
aullerhalb von Wasserschutzgebieten liegt.

Erkenntnisse zum Uberschwemmungsgebiet des Leitenbachs liegen dem Wasserwirtschaftsamt
Landshut nicht vor. Bei Hochwasser kann es jedoch zur Uberflutung tiefliegender Bereiche kommen; der
Bereich am Gewasser ist aulerdem als Hochwasserabflussbereich einzustufen.

Da auch bei dem Hochwasser von Ende Mai und Anfang Juni 2013, durch tagelange Regenfélle
verursacht, der Vorhabenbereich nicht Gberschwemmt wurde, wird davon ausgegangen, dass sich der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht in einem faktischen Uberschwemmungsgebiet im Sinne
vom 8§ 77 WHG befindet.

Die Ausfiuihrungen der Stellungnahme wurden damit beriicksichtigt.

Belange des kommunalen Abfallrechts

Aufgrund der geltenden Unfallverhiitungsvorschriften wird darauf hingewiesen, dass Stellflachen fur
MullgefaBe nur direkt angefahren werden kodnnen, wenn grundsétzlich ein Rulckwartsfahren der
Mullfahrzeuge nicht erforderlich ist (z. B. bei StichstraBen oder Sackgassen ohne ausreichende
Wendemdoglichkeit).

Eine grundsatzliche Anfahrbarkeit der derzeit eingesetzten Miillfahrzeuge (3-achsig, 11 m Lange incl.
Schittung) nach Richtlinie fur die Anlage von StadtstralRen ,RASt 06“ (ehem. EAE 85/95) ist zwingend
erforderlich, ansonsten mussen die Millgefal3e an der ndchsten anfahrbaren Stelle bereitgestellt werden.

-Mit 9: 0 Stimmen -
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Wirdigung:

Die Stellungnahme des Landratsamtes Kelheim, Abt. Kommunales Abfallrecht, wird zur Kenntnis
genommen.

Wie bereits in der Begruindung zum Bebauungsplan unter 1.5 ErschlieBung und ruhender Verkehr
dargestellt, verfigt der Eigentimerweg uber keinen Wendeplatz fur LKW. Die Millbehéalter mussen
deshalb am Tag der Leerung zur offentlichen StraBe (Gemeindeverbindungsstralle nach
Unterwangenbach) gebracht werden. Entsprechender Platz steht bereits zur Verfligung. Bereits seit dem
Jahr 1985 werden von den bestehenden Wohnh&usern Stubenécker 1 und 3 die Abfallbehalter an der
Einmindung vom Privatweg Stubenacker abgestellt.

Folgender textlicher Hinweis wird in den Plan aufgenommen:

s,Die Abfallbehélter séamtlicher am Stubendcker anliegender Wohngrundstiicke miissen zum
Entleerungstag an der Einmindung zur Gemeindeverbindungsstralle nach Unterwangenbach
bereitgestellt werden.”

Belange des Stadtebaus

Der beabsichtigten oben genannten Bebauungsplanaufstellung wird aus stadtebaulicher Sicht unter
Beriicksichtigung unserer Stellungnahme vom 18.02.2014 zur geplanten Flachennutzungsplannderung
durch Deckblatt Nr. 115 nicht zugestimmt:

(Nachrichtlich - Text der Stellungnahme zum Flachennutzungsplan:
Aus stadtebaulicher Sicht wird der geplanten Flachennutzungsplananderung nicht zugestimmt.

Die kleine landwirtschaftlich gepragte Ortschaft Leitenbach erstreckt sich bandartig stdlich und nérdlich
entlang der Dorfstral3e.

In den letzten Jahren wurden zur Sicherstellung der Bauentwicklung in Leitenbach am westlichen
Ortseingang zwei neue Baugebiete konzipiert. Im Baugebiet ,Leitenbach West* steht noch eine
Bauparzelle zur Verfligung. Das angrenzende rechtskraftige Baugebiet ,An der Dorfstral3e wurde bisher
noch nicht umgesetzt. Hier stehen fir den 6rtlichen Bedarf sieben neue Bauparzellen zur Verfugung.

Die geplante Flachennutzungsplananderung bezieht sich auf den nordwestlichen Bereich von Leitenbach
und wirde zu einer Verfestigung einer bestehenden Splittersiedlung fihren.

Die vorliegende geplante Flachennutzungsplananderung ist aus stadtebaulicher Sicht nicht
nachvollziehbar, da neben den bereits aufgefiihrten leeren Bauparzellen am o6stlichen Ortsrand im
Bereich der Flurstiicke Nrn. 941 und 942/5 zusatzlich bereits erschlossene Bauparzellen fur den 6rtlichen
Bedarf vorhanden sind.)

- Mit 8 : 1 Stimmen — (StR Pdppel)

Wirdigung:

Die Stellungnahme des Landratsamtes Kelheim, Abt. Stadtebau, wird zur Kenntnis genommen.

Die Planung nutzt entsprechend LEP 3.2 Z (siehe 3.4 Schreiben der Regierung von Niederbayern vom
11.02.2014) Potenziale der Innenentwicklung, da die Bebauung an einem bereits vorhandenen, bisher
nur einseitig bebauten Eigentimerweg geplant ist. Damit lasst sich der Landverbrauch in der Relation von
bis zu 20 % reduzieren, die gegenlber einer Bebauung fiir die eine verkehrliche ErschlieRung erst
bereitgestellt werden muss. Auch der Punkt (LEP 3.1 G), wonach die Ausweisung von Bauflachen an
einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter besonderer Berucksichtigung des demografischen
Wandels und seiner Folgen ausgerichtet werden soll, ist erfullt. Aus Leitenbach sind aufgrund fehlender
Bauflachen in den letzten Jahren mehrere junge Familien, z.B. nach Ratzenhofen (Gemeindebereich
Elsendorf), abgewandert. Die Planung soll einer weiteren Abwanderung entgegenwirken.

Die im Baugebiet ,Leitenbach West* freie Bauparzelle Fl.-Nr. 959/7 gehort dem Eigentimer von Anwesen
Stubenécker 1 und ist zur Bebauung fur einen Nachkommen vorgesehen. Wenn das Baugebiet
~Stubenécker” genehmigt wird, ist das 0.g. Baugrundstiick Fl.-Nr. 959/7 zum Verkauf an eine bauwillige
dorfanséassige Person vorgesehen.
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Die Flachen im Bebauungsplan "An der Dorfstral3e" sind noch nicht erschlossen, sie sind momentan als
landwirtschaftliche Flache verpachtet, mit der Nutzung dieser Flachen als Bauland ist kurzfristig nicht zu
rechnen.

Derzeit gibt es im landwirtschaftlich gepragten Ort Leitenbach kein Baugrundstiick zu erwerben.

Im FNP dargestellte Dorfgebietsflachen stehen nicht zur Verfiigung, da diese den landwirtschaftlichen
Betrieben dienen.

Um den dringenden Bedarf der einheimischen Bevoélkerung decken zu kénnen und der Abwanderung
vorzubeugen, wird an der Planung festgehalten.

Belange des Naturschutzes

Aus naturschutzfachlicher Sicht bestehen keine Bedenken gegen die Planung.
Es wird gebeten, folgende Hinweise zu beachten:

1. Artenschutz (saP): Aufgrund der sehr einfach gelagerten Bestandssituation kann die sehr pauschale
Abhandlung des Artenschutzrechts akzeptiert werden.

2. FlachengréRen: Die GroRe des Geltungsbereiches ist in der Begrindung mit 8.935 gm angegeben,
im Umweltbericht wird jedoch ein Wert von 9.371 gm aufgefiihrt. Die Zahlen sollten auf den korrekten
Wert abgeglichen werden.

3. Eingriffsregelung - Kompensationsfaktor: Die Reduzierung des Kompensationsfaktors auf den
Minimalwert von 0,5 (Kategorie 1) st nicht angemessen, da mehrere aufgefihrte
Vermeidungsmaflnahmen nicht im Plan enthalten sind. Anhand der tatséchlich relevanten
VermeidungsmalRnahmen ist nach Auffassung des Naturschutzes eine Reduzierung auf den
Mittelwert von 0,65 angemessen.

4. Eingriffsregelung - KompensationsmaRnahmen: Zur Verdeutlichung der MaBhahmen regt die Untere
Naturschutzbehoérde an, dass fur die geplante Hecke noch die Anzahl der Pflanzreihen (bei den
festgesetzten Reihenabstanden von 1,5 m sind zwei Reihen angemessen.) und die Breite
(gemessen: 4 m) erganzt werden.

5. Kompensationsflachen - Bepflanzung: Bei der Festsetzung von Gehélzarten (Nr. 7.5.) sollten die
gemeindebezogenen Gebietslisten der Regierung von Niederbayern bertcksichtigt werden. Fir
Ausgleichsflachen sind diese Listen verpflichtend anzuwenden. Die Artenliste unter Festsetzung 7.5.
sollte dahingehend Uberarbeitet werden.

6. Kompensationsflachen - Bepflanzung: Grundsatzlich ist bei Ausgleichsflachen nur die Verwendung
von autochthonem Pflanz- und Saatgut (Herkunftsregion 9, Molassehiigelland) zuléssig. Ein
entsprechender Nachweis muss der Unteren Naturschutzbehdrde nach der Durchfiihrung vorgelegt
werden. Da die Ortsrandeingriinung als Ausgleichsflache festgesetzt wurde, sind diese Regelungen
auch hier zu beachten.

7. Kompensationsflachen - Bepflanzung: Fir die Streuobstwiese sind zwingend Hochstdmme zu
verwenden. Die Pflanzqualitat sollte in die Festsetzung aufgenommen werden.

8. Kompensationsflachen - Entwicklung: Die Entwicklungsdauer wird in der Begriindung mit 10 Jahren
angesetzt (S. 6). Gemal der einschlagigen LfU-Arbeitshilfe ist dieser Wert sowohl bei Hecken als
auch bei Streuobstbestdanden als absolute Untergrenze zu sehen. Auch die Entwicklung von
artenreichem Griinland kann in diesem Zeitraum nur durch gezielte Mal3nahmen erreicht werden, die
allerdings im Pflegekonzept nicht vorgesehen sind. Daher sollte die Entwicklungsdauer jeweils nach
oben korrigiert werden.

9. Kompensationsflachen - Streuobstwiese: Im Umweltbericht wird die Bestandssituation so
beschrieben, dass auf der Ausgleichsflache derzeit eine Beweidung mit vier Mufflons erfolgt. Die
Untere Naturschutzbehérde weist jedoch darauf hin, dass nach der vorgelegten MalRnahmenplanung
eine Beweidung offensichtlich nicht mehr vorgesehen und damit auch nicht mehr zuldssig ist.
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10. Umweltbericht: Die im Umweltbericht auf S. 10 aufgefiihrte Rechtsgrundlage ist falsch. § 42
BNatSchG betrifft Zoos und ist daher fur den Bebauungsplan nicht relevant.

11. Umweltbericht - Monitoring: Die im Umweltbericht getroffenen Aussagen zum Monitoring sind nicht
ausreichend.

12. Herstellung und Entwicklung der  Kompensationsflachen: Die Fertigstellung der
Gestaltungsmafinahmen und der Beginn der extensiven Nutzung der Kompensationsflachen ist der
Unteren Naturschutzbehtérde mitzuteilen. Die Erreichung des Entwicklungszieles ist in eigener
Zustandigkeit zu Gberwachen.

13. Meldung _an _das _Okoflachenkataster: Die im Rahmen der Bauleitplanung festgelegten
Kompensationsflachen mussen nach Art. 9 BayNatSchG in einem angemessenen Zeitraum nach
Inkrafttreten des Bebauungsplanes von der jeweiligen Gemeinde an das Bayerische Landesamt fir
Umweltschutz gemeldet werden.

14. Sicherung der Kompensationsflachen: Nach einem Schreiben des Bayerischen Staatsministeriums
fur Landesentwicklung und Umweltfragen (UMS 62d-8680.6-1998/3 vom 09.10.2000) ist es
notwendig, bei Kompensationsflachen in Privatbesitz eine beschrénkte personliche Dienstbarkeit
zugunsten des Freistaats Bayern zu begriinden. Diese Dienstbarkeit dient der Sicherung der
Zweckbestimmung fur Naturschutz und Landschaftspflege. Die Gemeinde wird daher gebeten, die
Eintragung einer Dienstbarkeit zu veranlassen, sofern sich Privatflachen unter den
Kompensationsflachen befinden. Die Festsetzung als private Grunflachen legt diesen Schluss nahe.

-Mit 9: 0 Stimmen -

Wirdigung:
Die Stellungnahme des Landratsamtes Kelheim, Abt. Umwelt- und Naturschutz, wird zur Kenntnis
genommen.

Zu 2.
Die GroRe des Geltungsbereiches mit 8.935 gm, wie in der Begrindung, wird im Umweltbericht
Ubernommen.

Zu 3.

Unter Anwendung des nach Auffassung des Naturschutzes angemessen Kompensationsfaktors von 0,65
ergibt sich eine notwendige Ausgleichsflache von 2.259 m2. Da die FlachengréRe der Ausgleichsflache
2.339 m? betragt, ist diese damit um 80 m2 gréf3er als der notwendige Ausgleich.

Die Berechnung wird entsprechend angepasst. Da die GroRRe der Ausgleichsflache ausreichend ist, wird
die Planung nicht geandert.

Zu 4.

Unter 7.5 Neuanlage einer frei wachsenden Hecke als Randeingriinung wird auf Anregung der Unteren
Naturschutzbehorde ergéanzt:

Anzahl der Pflanzreihen mind. 2, Breite der Hecke mind. 4 m.

Zu 5.
Die Artenliste unter Festsetzung 7.5. wird auf der Grundlage der Gebietsliste der Regierung von
Niederbayern fur die Stadt Mainburg wie folgt Uberarbeitet:

Straucher, Qualitatsmerkmal: leichte Straucher, mind. 80 - 100 cm

Cornus sanquinea Hartriegel

Corylus avellana Hasel

Crataegus laevigata Zweigriffliger Weil3dorn
Crataegus monogyna Eingriffliger Weil3dorn
Euonymus europaeus Pfaffenhlitchen
Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe
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Rosa arvensis Kriechende Rose

Rosa canina Hundsrose

Rosa majalis Zimtrose

Rosa rubiginosa Weinrose
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa Traubenholunder

Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

Heister Anteil 10 %, Qualitatsmerkmal: leichte Heister, mind. 125 - 150 cm

Acer campestre Feldahorn

Acer platanoides Spitzahorn
Betula pendula Sandbirke
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogelkirsche
Prunus padus Traubenkirsche
Quercus robur Stieleiche

Salix alba Silberweide
Salix caprea Salweide
Sorbus aucuparia Eberesche

Zu 6.
Zusatzlich zu der Festsetzung, dass Kompensationsflachen zwingend mit autochthoner Pflanzware zu
bepflanzen ist, wird noch die Herkunftsregion 9, Molassehilgelland ergénzt sowie der Hinweis, dass ein
entsprechender Nachweis der Unteren Naturschutzbehdrde nach der Durchfiihrung vorgelegt werden
muss.

Zu 7.
Fur die Bepflanzung der Streuobstwiese werden zwingend Hochstamme verwendet. Die Pflanzqualitat
wird in die Festsetzung ,Hochstamm H 3xv, STU 8 — 10 cm, ohne Ballen“ aufgenommen.

Zu 8.

Die Entwicklungsdauer wird entsprechend der einschlagigen LfU-Arbeitshilfe bei den Hecken und auch
bei Streuobstbestanden verlangert und in der Begriindung fir Zeitdauer bis der angestrebte Zustand
erreicht ist mit 6 Jahren und fir Zeitdauer bis Entwicklungsziel erreicht ist mit 15 Jahren angesetzt (S. 6).

Zu 9.

Seit jeher wurden Streuobstwiesen als Viehweide genutzt. Ein Ansatz, der auch heutzutage, besonders
bei Streuobstwiesen in Hanglagen, wieder gerne praktiziert wird. Bei der Pflege von Streuobstbestand ist
eine regelmafige Beweidung durchaus ublich und bedingt durch die starke Hanglage (bis zu 33 %) des
Grundstiickes auch sinnvoll. Die Flachen sind maschinell nur bedingt mahbar. Bei der Pflege der
Wiesenflache wird deshalb diese Mdoglichkeit unter der Bedingung erganzt, dass die Obstbaume
entsprechenden Schutz gegen Verbiss erhalten werden und die Beweidung nur sehr kurzzeitig und
intensiv erfolgt.

Dauerhaft konnen sich die Mufflonschafe auf der Flache siudlich der Neuanlage Streuwiese bzw. des
Schuppens/Unterstandes aufhalten und nur gezielt zur Beweidung der Streuobstflache eingesetzt
werden. Zudem wird die Zahl der Mufflonschafe auf 4 Stiick begrenzt.

Zu 10.
Die Angabe der Rechtsgrundlage wird im Umweltbericht auf S. 10 zutreffend auf § 44 BNatSchG
geandert.

Zu 11.
Die im Umweltbericht getroffenen Aussagen zum Monitoring werden um folgende zwei Punkte ergénzt:

1. Um negative Auswirkungen auf den Eigentimerweg, die Bebauung sidlich vom Weg und den
Leitenbach selbst als Gewéasser zu vermeiden, ist die Funktionalitdt des ndérdlich vom Weg
gelegenen Grabens entscheidend. Siehe dazu auch Beschreibung in der Begrindung unter
Punkt 1.6 Abwasserentsorgung, Gewasserschutz. Daher wird festgelegt, dass dieser Graben
regelméaRig, mindestens jedoch einmal im Jahr, auf die Funktionsfahigkeit hin gepruft wird. Damit
kénnen unerwartete negative Auswirkungen auf das Gewéassertkosystem vermieden werden.
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2. Der Erosionsschutz und die Ortseingriinung stitzt sich ganz wesentlich auf die Wirksamkeit einer
aus StrAuchern und Baumen zusammensetzten Feldhecke am ndérdlichen Rand des
Geltungsbereiches. Im Rahmen des Monitorings ist zu Uberprifen, ob die Feldhecke in ihrer
Dichte und Struktur ausreicht, um negative Effekte zu unterbinden. Dazu ist im Rahmen der
Uberpriifung der AusgleichsmaRnahmen und deren Wirksamkeit nach 3 Jahren ein Ortstermin
durchzufuhren.

Zu 12.
Die Herstellung und der Beginn der extensiven Nutzung der Kompensationsflachen wird der Unteren
Naturschutzbehérde mitgeteilt.

Zu 13.

Die Kompensationsflachen werden in einem angemessenen Zeitraum nach Inkrafttreten des
Bebauungsplanes an das Bayerische Landesamt fur Umweltschutz gemeldet (siehe auch Begriindung
Seite 6).

Zu 14.

Die Stadt wird bei den Kompensationsflachen in Privatbesitz eine beschrankte persénliche Dienstbarkeit
zugunsten des Freistaats Bayern veranlassen (siehe auch Begriindung Seite 6).

Belange des Immissionsschutzes

Es ist darauf hinzuweisen, dass sich auf der privaten Grinflache vier Mufflonschafe zur Beweidung der
Flache befinden. Somit kdnnten Geruchsbelastigungen auftreten. Aus immissionsschutzfachlicher Sicht
ist zu empfehlen, die Tierzahl auf vier Stick zu begrenzen bzw. einen groRen Abstand zwischen
Wohngebauden und Tierstallung mit Mistlagerung einzuhalten, da ansonsten aus fachlicher Sicht ein
Nutzungskonflikt zum allgemeinen Wohngebiet aus besteht.

-Mit 9: 0 Stimmen -

Wirdigung:
Die Stellungnahme des Landratsamtes Kelheim, Abt. Immissionsschutz, wird zur Kenntnis genommen.

Die Zahl der Mufflonschafe wird auf 4 Stiuck begrenzt. Die bestehende Tierstallung hat zur
nachstgelegenen Bauparzelle mit der Nummer drei einen Abstand von Luftlinie 110 Meter. Eine
Mistlagerung sowie Geruchsbelastigung gibt es beim Mufflon nicht. Damit wird ein Nutzungskonflikt zum
allgemeinen Wohngebiet gemindert.

3.6 Schreiben des Wasserwirtschaftsamtes Landshut vom 21.01.2014

Zur geplanten Aufstellung des Bebauungsplanes ,Stubenacker (Vorentwurf) in Leitenbach nehmen wir
im Rahmen der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB wie folgt Stellung:

1 Wasserversorgung, Wasserschutzgebiete
Der Planungsbereich kann an die zentrale Wasserversorgungsanlage angeschlossen werden und wird
auch kunftig durch ZwVzWYV Hallertauer Gruppe mit Trink- und Brauchwasser versorgt.

Der Vorhabensbereich liegt auerhalb von Wasserschutzgebieten.

2. Abwasserentsorgung, Gewasserschutz
Nach der Begrindung zum Bebauungsplan ist die Entwasserung im Trennsystem vorgesehen. Das
anfallende Schmutzwasser wird ber Sammelleitungen der kommunalen Klaranlage zugefuhrt.

Unverschmutztes Niederschlagswasser aus dem nérdlichen Geltungsbereich (Parzellen Nr. 1-3) soll in
Zisternen gesammelt, als Brauchwasser genutzt sowie breitflachig versickert werden. Das Uberschissige
Wasser, das nicht versickert werden kann, soll Gber einen Graben nérdlich des Weges ,Stubenacker” in
den Leitenbach geleitet werden.
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U. E. ist diese Art der Entwasserung — Speicherung in Zisternen mit Brauchwassernutzung sowie
Versickerung und Ableitung des Uberwassers in den Leitenbach — auch fir die sudlich des Weges
gelegenen Parzellen zu wahlen.

3. Hinweise zur Bodenversiegelung und zu Bauvorhaben im Grundwasserbereich

In den Festsetzungen des Bebauungsplanes wurden Hinweise zur Minimierung der Bodenversiegelung,
zur Versickerung von unverschmutztem Niederschlagswasser sowie zu Bauvorhaben im
Grundwasserbereich aufgenommen.

Wir schlagen vor, festzulegen, dass bei versickerungsfahigem Untergrund das Niederschlagswasser von
den Dachern und Grundstiickszufahrten mdéglichst nicht in die Kanalisation eingeleitet, sondern tber eine
breitflachige Versickerung dem Untergrund zugefiihrt wird. Eine ausreichende Sickerfahigkeit ist im
Vorfeld nachzuweisen.

Sofern Grundwasser ansteht, sind die baulichen Anlagen im Grundwasserbereich fachgerecht gegen
druckendes Wasser zu sichern.

4. Gewasser

Unmittelbar am sudlichen Rand des Baugebietes verlauft der Leitenbach, ein Gewasser dritter Ordnung.
Erkenntnisse zum Uberschwemmungsgebiet des Gewassers liegen uns leider nicht vor. Bei Hochwasser
kann es jedoch zur Uberflutung tiefliegender Bereiche kommen; der Bereich am Gewasser ist auRerdem
als Hochwasserabflussbereich einzustufen. Von Bdschungsoberkante des Gewaéssers ist auf jeden Fall
ein mindestens 10 m breiter Uferstreifen zu erhalten, der frei von Bebauung, Zaunen oder sonstigen
abflussbehindernden Einbauten ist.

Eine weitere Bebauung sudlich des Stubenéckerwegs wird wegen der Lage am Gewasser, der mit einer
Bebauung und Auffillung verbundenen Reduktion von Hochwasserabflussbereich und Retentionsraum
nicht befurwortet.

Auf Grund der Gelandeneigung ist bei Niederschlagen mit oberflachlich —abflieBendem
Niederschlagswasser und Erosion bzw. Uberflutungen zu rechnen. Das abflieBende
Niederschlagswasser darf nicht zu Lasten Dritter ab- bzw. umgeleitet werden.

5. Zusammenfassung
Gegen die Anderung des Bebauungsplanes ,Stubenacker® bestehen unter Beachtung unserer
vorstehenden Ausfuhrungen keine grundsatzlichen Bedenken.

- Mit 8 : 1 Stimmen — (StR Pdppel)

Wirdigung:
Die Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Landshut wird zur Kenntnis genommen.

Zu 2.

In Ziffer 6.1 werden fir die Flachennummern 1-3 Zisternen verbindlich festgesetzt.

Da sich bei zwei der stdlich des Weges gelegenen Hauser um Bestand handelt und das Haus auf der
Flachennummer 4 als E+U wegen der Hanglage konzipiert ist, wurde bei diesen Hausern auf die
Festsetzung gem. 6.1 verzichtet.

Zu 3.

Die Festsetzung 6.1 wird dahin gehend ergénzt, ,dass bei versickerungsfdhigem Untergrund das
Niederschlagswasser von den Déachern und Grundstickszufahrten mdglichst nicht in die Kanalisation
eingeleitet wird, sondern Uber eine breitflachige Versickerung dem Untergrund zugefiihrt wird. Eine
ausreichende Sickerféahigkeit ist im Vorfeld nachzuweisen.”

Der Hinweis zu driickendem Grundwasser ist bereits durch die Festsetzung 6.5 abgedeckt.

Zu 4,
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Es werden folgende zwei Festsetzungen neu aufgenommen:

a) Unter B. Festsetzungen durch Planzeichen, 8. Sonstige Planzeichen

LsUmgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Schutzflachen: Von der Béschungsoberkante des
Gewassers (Leitenbach) ist ein mindestens 10 m breiter Uferstreifen zu erhalten, der frei von Bebauung,
Zaunen oder sonstigen abflussbehindernden Einbauten ist.”

Um die Forderung des WWA Landshut nach dem Schutzstreifen am Leitenbach umzusetzen, wurden die
Baugrenzen der Flachennummern 4 - 6 entsprechend beiliegender Anlage (Planausschnitt M 1 : 500)
angepasst.

b) Unter D. Festsetzungen durch Text, 6. Sonstiges

SAuf  Grund der Geldndeneigung ist bei Niederschlagen mit oberflachlich abflieRendem
Niederschlagswasser und Erosion bzw. Uberflutungen zu rechnen. Das abflieRende
Niederschlagswasser darf nicht zu Lasten Dritter ab- bzw. umgeleitet werden.*

3.7 Schreiben des Kreisbrandrates des Landkreises Kelheim N. Hofler vom 11.04.2014

Zu o. g. Bauleitplanung nehme ich aus der Sicht des abwehrenden Brandschutzes wie folgt Stellung:

Insbesondere erbitten Sie in Ihrem Anschreiben vom 07.04.2014 eine Stellungnahme zu der Problematik,
wie der Anliegerweg Stubenécker als Rettungsweg in der vorhandenen Ausgestaltung beurteilt wird.

Grundsatzlich ist fur die Ausfiihrung der Feuerwehrzufahrten sowie Aufstell- und Bewegungsflachen fir
die Feuerwehr die als Technische Baubestimmung (vgl. Liste der Technischen Baubestimmungen —
AlIMBI Nr. 14/2013 Ifd. Nr. 7.4) eingefiihrte ,Richtlinie Uber Flachen fiir die Feuerwehr® (Ausgabe
02/2007) verbindlich anzuwenden. Die ,Richtlinie Uber Flachen fir die Feuerwehr® stellt eine
baurechtliche Vorgabe dar und ist auch beim Anliegerweg Stubenécker einzuhalten. Inwieweit der
Anliegerweg Stubenacker diesen verbindlichen Vorgaben entspricht, kann den derzeit vorliegenden
Unterlagen nicht enthommen werden.

Der Vorentwurf zum Bebauungs- und Griinordnungsplan fiir das allgemeine Wohngebiet ,Stubenacker*
in Leitenbach in der Fassung vom 03.07.2013 enthalt keine Angaben zum Brandschutz. Gemaf IMS vom
20.08.2010 (Baurecht; Bauleitplanverfahren - Beteiligung der Brandschutzdienststellen) sind bei
bauleitplanerischen Uberlegungen insbesondere zu beriicksichtigen:

— Ausstattung und Handlungsmaglichkeiten der gemeindlichen Feuerwehr,

— Sicherstellung des zweiten Rettungswegs fir Gebdude, bei denen die Briistung von zum
Anleitern bestimmten Fenstern mehr als acht Metern Uber Gelandeoberflache liegt oder, falls
nicht vorhanden, baulich Uber weitere Treppen (vgl. Art. 31 Abs. 3 Satz 1 BayBO),

— Einhaltung der Hilfsfrist nach Nr. 1.1 der Bekanntmachung lber den Vollzug des Bayerischen
Feuerwehrgesetzes,

— ausreichende Léschwasserversorgung,

— ausreichende ErschlieBung auch bei einem Feuerwehreinsatz,

— Wechselbeziehung zwischen dem Planungsbereich und anderen Gebieten hinsichtlich des
Brandschutzes,

— wesentliche brandschutztechnische Risiken im Planungsbereich.

Allgemein kann darauf verwiesen werden, dass der vorzuhaltende notwendige LOschwasserbedarf
gemanl DVGW-Arbeitsblatt W 405 zu bemessen ist.

Der Abstand der Hydranten untereinander ist mit max. 150 m anzusetzen.

DVGW:

Fur Feuerldschzwecke [DVGW W 405 (A)] bestimmte Hydranten sind in angemessenen Abstanden in
das Rohrnetz einzubauen [DVGW W 400-1 (A)] (vgl. DVGW-Merkblatt W 331).

Die Abstande von Hydranten im Rohrnetz sind in Abh&angigkeit von der Bebauung und von der Struktur
des Rohrnetzes drtlich verschieden. Sie liegen in Ortsnetzen meist unter 150 m (vgl. DVGW-Arbeitsblatt
W 400-1).

Eine entsprechende Begriindung gibt der Landesfeuerwehrverband Bayern e.V. mit seiner
Fachinformation fir Feuerwehren zur Planung von Ldschwasserversorgungseinrichtungen aus der Sicht
der Feuerwehr mit Stand 04/2013.
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Es wird die Verwendung von Uberflurhydranten empfohlen, da diese gegeniiber Unterflurhydranten
erhebliche Vorteile bieten.

Begrindung:

Es besteht keine Gefahr, dass Uberflurhydranten durch parkende Kraftfahrzeuge verstellt werden. Im
Winter sind diese wesentlich leichter aufzufinden und kénnen jederzeit genutzt werden, wobei die
Schachtabdeckungen von Unterflurhydranten vereisen. Zudem liegt die Loschwasserentnahmemenge bei
Uberflurhydranten gréRer DN 80 uber der mdglichen Entnahmemenge von Unterflurhydranten, da
Unterflurhydranten trotz zwei verfugbarer Abgadnge an den Durchmesser DN 80 des Standrohrs der
Feuerwehr gebunden sind.

-Mit 9: 0 Stimmen -

Wiurdigung:
Die Stellungnahme des Kreisbrandrates wird zur Kenntnis genommen, es wurden keine Bedenken
geéaullert.

Die ,Richtlinie (ber Fldachen fiir die Feuerwehr” wurde in der Planung beriicksichtigt und die Vorgaben
beachtet. Der Anliegerweg Stubenacker entspricht diesen verbindlichen Vorgaben. Sowohl die Lange wie
auch die Breite des Weges sind als Rettungsweg ausreichend dimensioniert, eine Bewegungsflache fir
das Feuerwehrfahrzeug und den Einsatz in der GréBe 7 x 12 m ist vorhanden. Ein vorhandener
Unterflurhydrant steht an dieser Stelle zur Verfiigung.

Auch wurden die bei diesem Gebiet in der Bauleitplanung relevanten Punkte im Schreiben des
Bayerischen Staatsministerium des Innern (IMS) vom 20.08.2010 (Baurecht; Bauleitplanverfahren -
Beteiligung der Brandschutzdienststellen) berlicksichtigt.

Die Brandschutzdienststelle der gemeindlichen Feuerwehr Mainburg wurde bei bauleitplanerischen
Uberlegungen eingebunden und erhielt sowohl die Stellungnahme des Kreisbrandrates wie auch die
Erlauterungen und Zeichnungen.

Da eine bereits bestehende ErschlieRung einschlie3lich der Wasserversorgung und des Hydrantennetzes
benutzt wird, sind in dieser Hinsicht die Belange bereits abgedeckt. Auch besteht bereist eine
Wasserentnahmestelle im Bach Leitenbach 6stlich des Hauses ,Stubenécker” Hs.-Nr. 1.

Damit wurden alle im Bauleitverfahren zutreffenden Belange des Brandschutzes oder des
Rettungsdienstes berlcksichtigt.

3.8 Schreiben des Kommandanten der Feuerwehr Mainburg R. Bauer vom 23.05.2014

Sehr geehrter Herr Stadtbaumeister Ecker,

in einem personlichen Gesprach konnte ich Ihnen die Probleme der Rettungskrafte in engen
WohnstralRen erlautern.

Die notwendigen Feuerwehrzufahrten sowie die Aufstell- u. Bewegungsflachen fiir die Feuerwehr miissen
ganzjahrig uneingeschrankt nutzbar sein.

Ich schliel3e mich der Stellungnahme des Kreisbrandrates vom 11. April 2014 an.

-Mit 9: 0 Stimmen -

Wirdigung:
Die Stellungnahme des Kommandanten der Feuerwehr Mainburg wird zur Kenntnis genommen, es
wurden keine Bedenken geédulert.

Fur den ruhenden Verkehr, der die Hauptbehinderung bei engen Wohnstra3en darstellt, ist im Gebiet
ausreichend gesorgt. Da die Stellplatze, Garagenvorplatze und Zufahrten auf Grund der entsprechenden
Festsetzung nicht eingezaunt werden dirfen, stehen zu diesem Zweck ausreichend Flachen zur
Verfugung. Zudem handelt es sich bei den neu bebauten Grundsticken um Nachkommen der
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Eigentimer der vorhandenen Hauser Nr. 1 und 3, die auch auf die bereits vorhandenen Parkplatze bei
diesen Hausern zugreifen kdnnen.

Auch im westlichen Abschnitt des Eigentimerweges mit einer Breite von ca. 5,0 m und Lange von ca.
27,0 m kdnnen Fahrzeuge abgestellt werden, ohne die Rettungskréafte zu behindern.

Zusatzlich wird auf die Wirdigung zu der Stellungnahme des Kreisbrandrates Punkt 3.7 hingewiesen.

Damit sind alle bauordnungsrechtlichen Vorgaben wie auch die Anforderungen des Brandschutzes oder
des Rettungsdienstes erfilllt.

I1l. Ergdnzende Abwagungen zur verkehrlichen Erschlielung

Aus dem Protokoll der 3. Sitzung des Bau- und Umweltausschusses vom 01.04.2014, Punkt 107.

.Die verkehrliche Erschliefung und ein Fahrtrecht flir das Grundstiick FIL-Nr. 1256, Gemarkung
Lindkirchen, sind zu prifen.”

-Mit 9: 0 Stimmen -

Wirdigung:

Die Erschliefung des Wohngebietes nutzt den vorhandenen Eigentimerweg zu den bestehenden
Hausern ,Stubendcker® Hs.-Nr. 1 und 3 und mundet in die Gemeindeverbindungsstrale nach
Unterwangenbach, Fl.-Nr. 1264. Der Weg beinhaltet die Grundstiicke FI.-Nr. 1256 und FI.-Nr. 1255/1,
beide Gemarkung Lindkirchen, Eigentiimer dieser beiden Grundstiicke sind die Anlieger ,Stubenécker”
Hs.-Nr. 1 und 3, die auch fir den Unterhalt sorgen. Der Weg FIl.-Nr. 1256 dient zudem ab dem Abzweig
nach Norden als Flurweg fur das landwirtschaftlich genutzte Grundstick Fl.-Nr. 1255, das dem
Eigentimer ,Stubenécker” Hs.-Nr. 1 gehort.

Die neuen Baugrundstiicke Flachennummer 1 bis 4 gehéren den Anliegern ,Stubenécker” Hs.-Nr. 1 und
3 und sind ausschlieflich fir deren Nachkommen bestimmt.

Damit ist die ErschlielBung gesichert, wobei dies auch fir die Erschlie3ung i.S.v. Art. 4 BayBO gelte.

Sollte die Bebauung spater in Richtung Westen erweitert werden, sollte im Bereich des Abzweiges des
Flurweges, der momentan als Wendehammer fur die LKW dient, eine Wendemdglichkeit (Wendeschleife
fur Mullfahrzeug 3-achsig) vorgesehen werden, wie in der Anlage 1 dargestellt. Eine solche
Wendeschleife im jetzigen Gebiet anzuordnen ist nicht sinnvoll und auch kaum machbar. Sollte die
Wendeschleife im Gebiet errichtet werden, sind 3,0 m hohe Stitzwdnde bzw. lange und steile
Bdschungen notwendig und das nérdlich davon liegende Biotop Nr. 7336-0114-003 ware gefahrdet.
Zudem besteht keine Notwendigkeit fur diese Wendeschleife, da die geplanten bzw. bereits vorhandenen
Flachen sowohl fir Rettungsfahrzeuge wie auch fir die Feuerwehr ausreichen.

Die befahrbare Flache am Ende des Eigentimerweges zwischen der Garage Haus Stubenacker Nr. 1
und dem Carport hat ausreichende GréRRe als Bewegungsflache (7 x 12 m) fur das Feuerwehrfahrzeug
und den Einsatz. Auch ein Hydrant ist an dieser Stelle vorhanden. Wendemadglichkeit fur den LKW der
Feuerwehr besteht bei der Einmindung Flurweg FI.-Nr. 1256.

Die neue Bebauung ist erschlossen liber einen bereits vorhandenen befahrbaren ,Wohnweg begrenzter
Lénge*“ als Eigentiimerweg mit einer Breite von 5,0 m, die sich am Ende des Weges auf 3,5 m verjiingt.
Die Lange betragt von der Wendemdoglichkeit fur LKW-Fahrzeuge bei dem Abzweig Flurweg Fl.-Nr. 1256
ca. 90 m. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes sehen vor, dass die Garagenvorplatze nicht
eingezaunt werden dirfen und damit steht die hellbraun dargestellte Flache (siehe Anlage 2) als
befestigte/befahrbare Flache zur Verfligung und erlaubt auch innerhalb des Gebietes das Wenden fir die
Rettungsfahrzeuge bis zu LieferwagengroRle.

Nach Art. 4 Abs. 2 BayBO ist fur Wohnwege von begrenzter La&nge im Innenbereich unter bestimmten
Voraussetzungen weder die Befahrbarkeit noch die Widmung erforderlich. Die BayBO bestimmt kein
festes LAngenmal, doch im Kommentar zu der BayBO wird eine Aussage zu der Weglange getroffen:
,Das Mal ist jedenfalls bei einer Ldnge von 125 m (berschritten.”

Nach den Richtlinien fiur die Anlage von Stadtstrallen, die als Anhaltspunkt fir die Ausfiihrung und
Gestaltung von Verkehrsanlagen heranzuziehen seien, sollten Wohnwege nur geringe Langen bis ca.
100 m aufweisen.
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Da die Lange des Wohnweges, wie bereits oben erwahnt, ca. 90 m betragt, sind die oben aufgefiihrten
Vorgaben, zudem sich hier um AufRenbereich handelt, eingehalten.

Die Breite des Wohnweges betrédgt mind. 3,5 m bei einem Aul3enradius Uber 50 m. Damit wird die
notwendige Breite gem. DIN 14090 (Flachen fur die Feuerwehr auf Grundstiicken) 4.22 Tabelle 1.
eingehalten.

Fur den ruhenden Verkehr ist im Gebiet ausreichend gesorgt. Da die Stellplatze, Garagenvorplatze und
Zufahrten nicht eingezaunt werden dirfen, stehen zu diesem Zweck ausreichend Flachen zur Verfligung.
Zudem handelt es sich bei den neu bebauten Grundstiicken um Nachkommen der Eigentimer der
vorhandenen Hauser Nr. 1 und 3, die auch auf die bereits vorhandenen Parkplatze zugreifen kénnen.

Damit sind alle bauordnungsrechtlichen Vorgaben wie auch die Anforderungen des Brandschutzes oder
des Rettungsdienstes erflillt.
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