Sitzung: 10.12.2015 Bau- und Umweltausschuss TOP 1

Bebauungs- und Grinordnungsplan ,Mitterweg-Schleil3bacher Stral3e*,
Anderung mit Deckbl.-Nr. 6 im beschleunigten Verfahren nach § 13a
BauGB;

Ergebnis der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der friihzei-
tigen Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager oOffentlicher Belan-

ge

Abstimmung:

|. Beteiligung der Offentlichkeit

Die Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB fand im Zeitraum vom 03.11.2015
bis 26.11.2015 statt.
Dabei wurden keine Einwénde oder Anregungen geaul3ert.

Zusatzlich erfolgte die o6ffentliche Darlegung und Anhérung am 18.11.2015, im Rathaus der

Stadt Mainburg.
Es wurden keine Einwande oder Anregungen geaulert.

Il. Beteiligung der Behdrden

Die Unterrichtung der Behdrden und sonstiger Trager oOffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
BauGB fand in der Zeit vom 03.11.2015 bis 26.11.2015 statt. Insgesamt wurden 32 Fachstellen
am Verfahren beteiligt, dessen Ergebnis sich wie folgt zusammenfassen lasst:

1. Folgende Fachstellen haben keine Stellungnahme abgegeben:

- Bund der Selbststandigen

- Bund Naturschutz — Landesgeschaftsstelle Nirnberg

- Deutsche Post AG

- Kreisjugendring

- Landesbund fir Vogelschutz

- Landratsamt Kelheim, Abt. Bauordnungsrecht

- Landratsamt Kelheim, Abt. Abfallwirtschaft — kommunal
- Landratsamt Kelheim, Abt. Abfallwirtschaft — staatlich

- Landratsamt Kelheim, Abt. Gesundheitswesen

- Landratsamt Kelheim, Abt. Feuerwehrwesen / Kreisbrandrat
- Regierung von Niederbayern, Gewerbeaufsicht

- Regionaler Planungsverband Region 13, Landshut

- Staatliches Bauamt Landshut

Somit wird von diesen Tragern 6ffentlicher Belange Einverstéandnis mit der Planung angenom-
men.

2. Keine Bedenken wurden von folgenden Fachstellen vorgebracht:

- Amt fir Ern&hrung, Landwirtschaft und Forsten v. 26.11.2015
- Bayer. Bauernverband v. 09.11.2015

- Energienetze Sudbayern GmbH v. 04.11.2015

- Industrie- und Handelskammer v. 03.11.2015



- Vodafone Kabel-Deutschland GmbH v. 12.11.2015

- LRA Kelheim — Abtlg. Naturschutz v. 24.11.2015

- LRA Kelheim — Abtlg. StraRenverkehrsrecht v. 24.11.2015

- Regierung von Niederbayern, Héhere Landesplanung v. 01.12.2015

- Polizeiinspektion Mainburg v. 03.11.2015

- Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung Abensberg v. 03.11.2015
- Zweckverband-Wasserversorgung Hallertau v. 16.11.2015

3. Anrequngen und Einwande wurden von folgenden Fachstellen vorgetragen:

3.1. Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege, Schreiben vom 04.11.2015

Bodendenkmalpflegerische Belange:

Nach unserem bisherigen Kenntnisstand besteht gegen die oben genannte Planung von Seiten
der Bodendenkmalpflege kein Einwand. Wir weisen jedoch darauf hin, dass eventuell zu Tage
tretende Bodendenkméler der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege
oder die Untere Denkmalschutzbehoérde gemafd Art. 8 Abs. 1-2 DSchG unterliegen.

Art. 8 Abs. 1 DSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denkmalschutz-
behdrde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind
auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehmer und der Leiter
der Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die
Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund geflhrt haben, aufgrund eines
Arbeitsverhdltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Ar-
beiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach
der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Ge-
genstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Die Untere Denkmalschutzbehérde erhélt einen Abdruck dieses Schreibens mit der Bitte um
Kenntnisnahme. Fur allgemeine Rickfragen zur Beteiligung des BLfD im Rahmen der Bauleit-
planung stehen wir selbstverstandlich gerne zur Verfigung. Fragen, die konkrete Belange der
Bodendenkmalpflege betreffen, richten Sie ggf. direkt unter der oben genannten Tel.-Nr. an
den/die Gebietsreferentin.

- Mit 7 : 0 Stimmen -

Beschluss:

Die Stellungnahme der Denkmalschutzbehdrde wird zur Kenntnis genommen. Darin werden im
Ergebnis keine grundsatzlichen Einwande gegen die Planung erhoben.

Der Verweis auf die Meldepflicht bei zu Tage tretenden Bodendenkmalern ist in der Planung
bereits berticksichtigt. Auf Ziffer 8-Denkmalschutz in der Begriindung zur Anderung sowie auf
den textlichen Hinweis unter Ziffer 2-Denkmalschutz auf dem Bebauungsplan wird Bezug ge-
nommen.

Anderungen oder Erganzungen in der Planung sind somit nicht erforderlich.

3.2 Deutsche Telekom Technik GmbH, Schreiben vom 12.11.2015

Im Geltungsbereich befinden sich Telekommunikationslinien und ein Kabelverzweiger der Tele-
kom, die durch die geplanten Baumaflinahmen moglicherweise beriihrt werden (siehe Be-
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standsplan in der Anlage - dieser dient nur der Information und verliert nach 14 Tagen seine
Glltigkeit). Wir bitten Sie, bei der Planung und Bauausfiihrung darauf zu achten, dass diese
Linien nicht veréndert werden missen bzw. beschadigt werden.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt (ber Baumstandorte und unterirdi-
sche Ver- und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fur Stral3en- und Verkehrswe-
sen, Ausgabe 1989 - siehe hier u. a. Abschnitt 3 - zu beachten. Wir bitten sicherzustellen, dass
durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikati-
onslinien nicht behindert werden.

- Mit 7 : 0 Stimmen -

Beschluss:

Die Stellungnahme des Leitungstragers wird zur Kenntnis genommen.

Im Zusammenhang mit den NeubaumaRnahmen im Anderungsbereich wird mit dem Leitungs-
trager die zukunftige Verlegung erforderlicher Telekommunikationstrassen im Detail abge-
stimmt. Dies betrifft Leitungsverlegungen auf den privaten Grundstucksflachen. Flachen inner-
halb 6ffentlicher Verkehrstrassen werden dabei nicht betroffen sein.

Die im Bestand vorhandenen Leitungstrassen werden anhand des dargestellten Lageplanes in
die Planung integriert unter Ziffer 11.3.7-Telekommunikation in der Begrindung.

Die Hinweise hinsichtlich Pflanzungen im Leitungsbereich ergehen zur Kenntnis. Aussagen
hierzu sind bereits in der Planung berticksichtigt.

3.3 Bayernwerk AG, Schreiben vom 02.11.2015

In dem von Ihnen Uberplanten Bereich befinden sich Versorgungseinrichtungen der Bayernwerk
AG.

Wir haben die Planungsunterlagen Uberpruft.

Die Transformatorenstation Nr. 10640 "Bogner"”, inkl. der vorhandenen Mittelspannungskabel,
sind auf Privatgrund mittels Grunddienstbarkeit dinglich gesichert. Der Schutzzonenbereich der
Transformatorenstation betragt 2,5 m.

Im Schutzzonenbereich von Erdkabel ist darauf zu achten, dass eine beidseitige Abstandszone
von 0,5 m eingehalten wird. Ist dies nicht mdglich, so sind auf Kosten des Verursachers, im Ein-
vernehmen mit der Bayernwerk AG, geeignete SchutzmaRnahmen zu treffen.

Fiur den Rickbau der bestehenden Hausanschlisse in den vorhandenen Geb&uden, bendtigen
wir einen schriftlichen Antrag des Grundstiickseigentiimers, sofern noch nicht geschehen.

Als Anlage haben wir Ihnen einen Lageplan M = 1 :500 beigefiigt, aus dem der derzeitige Be-
stand unserer Anlagen ersichtlich ist.
Des Weiteren bitten wir Sie, uns auch bei weiteren Verfahrensschritten zu beteiligen.

-Mit 7 : 0 Stimmen -

Beschluss:

Die Stellungnahme des Energietragers wird zur Kenntnis genommen.

Im Zusammenhang mit den NeubaumaRnahmen im Anderungsbereich wird mit dem Energie-
versorger die zukinftige Verlegung erforderlicher Hausanschlussleitungen im Detail abge-
stimmt. Dies betrifft Leitungsverlegungen auf den privaten Grundstucksflachen. Flachen inner-
halb 6ffentlicher Verkehrstrassen werden dabei nicht betroffen sein.

Die im Bestand vorhandenen Leitungstrassen werden anhand des dargestellten Lageplanes in
die Planung integriert unter Ziffer 11.3.5-Energie in der Begrindung.

Die sonstigen Hinweise ergehen zur Kenntnis.
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3.4 E-Plus Mobilfunk GmbH, Schreiben vom 26.11.2015

Aus Sicht der E-Plus Mobilfunk GmbH sind nach den einschlagigen raumordnerischen Grunds-
atzen die folgenden Belange bei der weiteren Planung zu berlcksichtigen, um erhebliche St6-
rungen bereits vorhandener Telekommunikationslinien zu vermeiden:

- Inder N&he lhres Plangebiets verlaufen zwei unserer Richtfunkverbindungen.

- Um zukilnftige mégliche Interferenzen zu vermeiden, sollten entlang der Richtfunktrasse
19EM6165/19936080 (Bereich Plangebiet) geplante Gebaude/ Baukonstruktionen folgende
Hoéhe nicht Gberschreiten:

Link 19EM6165 / 19936080
- max. Bauhthe 60 m. Schutzstreifen um die Mittellinie des Links +/- 10 m (Trassen-
breite).

- Zur besseren Visualisierung erhalten Sie beigefugt zur E-Mail zwei digitale Bilder, welche
den Verlauf unserer Punkt-zu-Punkt-Richtfunkverbindungen verdeutlichen. Die schwarzen
Linien verstehen sich als Punkt-zu-Punkt-Richtfunkverbindungen der E-Plus Mobilfunk
GmbH (zusatzliche Info: farbige Verbindungen gehdren zu Telefonica Germany, werden
aber in der Belange-Liste nicht aufgeflihrt). Das Plangebiet ist in den Bildern mit einer di-
cken orangen Linie eingezeichnet.

Es gelten folgende Eckdaten fiir das Funkfeld dieser Telekommunikationslinien:

Richt- A- in WGS84 Hohen
funk- Standort
verbin-
dung
FuRBpunkt | Anten-
ne
Grad | Mi | Sek Grad | Mi | Sek | 0. Meer a. Ge-
n n Grund samt

19EM616 | 48 38 | 42,54 11 57 |43,8 | 490 54,5 544.,5
5 6
19936080 siehe Link 19EM6165
Richtfunk- | B- in WGS84 Hohen

verbindung | Standort

FuBpunkt | Antenne
Grad | Min | Sek Grad | Min | Sek | 4. Meer U. Gesamt
Grund
19EM6165 | 48 38 (32,91 11 42 | 53,09 | 488 47,9 535,9
19936080 siehe Link 19EM6165

Man kann sich diese Telekommunikationslinien als horizontal Gber der Landschaft verlaufende
Zylinder mit einem Durchmesser von rund 20-60 m (einschlie3lich der Schutzbereiche) vorstel-
len (abhangig von verschiedenen Parametern). Bitte beachten Sie zur Veranschaulichung die
beiliegenden Skizzen mit Einzeichnung der Trassenverlaufe. Alle geplanten Konstruktionen und
notwendige Baukrane dirfen nicht in die Richtfunktrasse ragen. Wir bitten um Berucksichtigung
und Ubernahme der o.g. Richtfunktrassen in die Vorplanung und in die zukiinftige Bauleitpla-
nung bzw. den zukinftigen Flachennutzungsplan. Innerhalb der Schutzbereiche (horizontal und
vertikal) sind entsprechende Bauhdhenbeschréankungen festzusetzen, damit die raumbedeut-
samen Richtfunkstrecken nicht beeintrachtigt werden.
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- Mit 7 : 0 Stimmen -

Beschluss:

Die Stellungnahme der E-Plus Mobilfunk GmbH wird zur Kenntnis genommen. Dabei werden
keine grundsétzlichen Einwande gegen die Anderung vorgebracht.

Die Hinweise hinsichtlich der in der Nahe des Plangebietes verlaufenden Richtfunkverbindung
einschlieBlich der damit verbundenen Anforderungen, werden in die Anderung in der Begrin-
dung unter Ziffer 11.3.7-Telekommunikation aufgenommen.

Im Ergebnis werden durch das Vorhaben aufgrund der Lage und Entfernung jedoch die Belan-
ge des Telekommunikationsbetreibers nicht beeintrachtigt.

3.5 Handwerkskammer Niederbayern-Oberpfalz, Schreiben vom 16.11.2015

Dem Planungsanlass kénnen wir grundsatzlich folgen, mochten in diesem Zuge jedoch auch
darauf verweisen, dass sich in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet verschiedene Gewerbe- und
Handwerksbetriebe befinden. Fir bestehende Gewerbebetriebe dirfen sich zweifelsfrei keine
negativen Auswirkungen fir deren laufenden Betrieb (Bestandsschutz) sowie bei eventuellen
Erweiterungsmaflinahmen ergeben.

Mit einer in einem MI-Gebiet zulassigen Wohnbebauung sind immissionsschutzrechtliche Kon-
flikte durch neue Planung prinzipiell nicht auszuschlieRen. Besonders durch die Schaffung neu-
er und zusatzlicher schiutzenswerter Immissionsorte (neue Wohnbebauung) kénnen der Be-
standsschutz betroffener Betriebe sowie deren Entwicklungsmdglichkeiten gefahrdet sein.

Wir kdnnen den Planungen zustimmen, wenn fir bestehende Betriebe auch zukinftig keine
immissionsschutzrechtlichen Einschrankungen zu erwarten sind. In diesem Zuge sind individu-
elle Bedenken und Anregungen bestehender Betriebe entsprechend zu bericksichtigen.
Weitere Informationen, die gegen die ubrigen Planungen sprechen, liegen uns aktuell nicht vor.
Wir bitten Sie, uns im weiteren Verfahren zu beteiligen und nach § 3 Abs. 2 BauGB Uber das
Ergebnis zu informieren.

- Mit 7 : 0 Stimmen -

Beschluss:

Die Stellungnahme der Handwerkskammer zielt auf den uneingeschrankten Erhalt im Umfeld
vorhandener Gewerbebetriebe ab und stimmt der Plananderung nur dann zu, soweit hier keine
Beeintrachtigungen zu erwarten sind. Dies wird von der Stadt Mainburg zur Kenntnis genom-
men und wie folgt gewdrdigt:

Grundsatzlich unterliegen alle im Bestand vorhandenen Nutzungen im Umfeld des Anderungs-
bereiches einem uneingeschrankten Bestandsschutz. Dies bedeutet im Ergebnis, dass auch
durch eine tatsachliche Wohnnutzung der Erhalt von angrenzenden Nutzungen nicht beein-
trachtigt werden darf.

In vorliegender Situation wird durch das Vorhaben eine Neuordnung im Planungsbereich ge-
schaffen. Gewerbliche Nutzungen werden nur unmittelbar im Norden des Grundstiickes tan-
giert. Alle weiteren gewerblichen Nutzungen befinden sich in einem grof3eren Abstand westlich
der Regensburger Stral3e. Hierbei handelt es sich um einen Steinmetzbetrieb, der jedoch auf-
grund der tatsdchlich ausgetibten Tatigkeit keine unzuldssigen Emissionen verursacht. Dies
wurde im Vorfeld des Verfahrens bereits erhoben bzw. abgestimmt.

Verwiesen wird in diesem Zusammenhang auch auf die Aussagen der Fachabteilung ,Immissi-
onsschutz® beim Landratsamt Kelheim. Auch hier werden von fachlicher Seite keine Probleme
hinsichtlich gewerblicher Nutzungen beurteilt. Ebenso werden keine zusatzlichen Untersuchun-
gen gefordert.

Im Ergebnis kann somit festgestellt werden, dass negative Auswirkungen hinsichtlich gewerbli-
cher Nutzungen durch die Anderung nicht zu erwarten sind.
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3.6 Landratsamt Kelheim, Abt. Staddtebau, Schreiben vom 24.11.2015

Aus stadtebaulicher Sicht wird der geplanten Bebauungsplananderung nicht zugestimmt.

Die vorgelegte Planung entspricht nicht den gesetzlichen Vorgaben des § 1 Abs. 3 Satz 1
BauGB und 8 1 Abs. 5 BauGB. Eine Deckblattanderung, die sich nur auf ein Grundsttick mit der
Absicht zur Erh6hung des zulassigen Males der baulichen Nutzung bezieht, kann keine geord-
nete stadtebauliche Entwicklung gewéhrleisten. Es stellt sich die Frage, ob die Stadt Mainburg
zukUnftig bei weiteren Bauvorhaben im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Mitterweg -
SchleiBbacher Stral3e" ebenfalls punktuell nach den Wiinschen der Investoren das Mal3 der
baulichen Nutzung anheben will. Stadtebaulich nachvollziehbar wére eine gesamtheitliche Be-
trachtung des bestehenden Bebauungsplanes und gegebenenfalls eine stadtebaulich begrind-
bare Anderung der Festsetzungen im Gesamtzusammenhang.

- Mit 7 : 0 Stimmen -

Beschluss:
Die Stellungnahme der Fachbehdrde wird zur Kenntnis genommen. Zu den vorgebrachten Ein-
wanden nimmt die Stadt Mainburg wie folgt Stellung:

Grundsatzlich kann die Stadt Mainburg den Argumentationen aus rein stadtebaulicher Sicht
zwar folgen, jedoch wird es wie in vorliegender Planung angestrebt, nicht zwangslaufig fir er-
forderlich erachtet, einen umfangreicheren Bereich in die Anderung mit einzubeziehen.

Der Standort und die Lage des Grundstuickes lassen durchaus eine eigenstandige Betrachtung
der stadtebaulichen Zielsetzungen der Stadt Mainburg erkennen mit dem Ergebnis, eine sinn-
volle Nachverdichtung an ausgewéhlten Standorten zu ermdglichen, um den dringenden Wohn-
raumbedarf in Mainburg decken zu kénnen.

Zielsetzung der vorliegenden Anderung ist es daher, die bauplanungsrechtlichen Vorausset-
zungen flr ein derartiges Vorhaben auf mdglichst vereinfachtem Weg zu schaffen, ohne eine
ganzheitliche Betrachtung eines grof3eren Siedlungsbereiches im Umfeld zu veranlassen. Dies
wirde im Ergebnis einen unverhaltnismaRig hohen Planungs- und Zeitaufwand bedeuten, den
die Stadt Mainburg gegenwartig nicht als notwendig erachtet.

Grundsatzlich ist es auf dem Weg einer innerdrtlichen Nachverdichtung auch dann machbar,
einzelne Vorhaben zu ermdglichen, soweit die erforderlichen stadtebaulichen Zielsetzungen mit
einer geordneten Entwicklung zu vereinbaren sind. Dies kann in vorliegender Situation als
durchaus sinnvoll und machbar beurteilt werden, da wohnliche Nutzungen im unmittelbaren
Umfeld bereits den tatsachlichen Nutzungscharakter darstellen und eine bauliche Héhenent-
wicklung an diesem Standort aufgrund der drtlichen Gegebenheiten als durchaus vertraglich
erscheint. Hierzu haben auch im Vorfeld des Verfahrens mit der Nachbarschaft entsprechende
Abstimmungen stattgefunden. Ebenso hat eine bauplanungsrechtliche Abstimmung mit dem
Landratsamt Kelheim stattgefunden.

Ergebnis:
Die Stadt Mainburg teilt daher die Argumentationen der Fachbehdrde nicht und halt in ihrer

Funktion als hoheitlicher Planungstrager an der Anderung in vorliegender Form uneinge-
schrankt fest. Eine Anderung des gesamten Siedlungsbereiches ,Mitterweg - SchleiBbacher
Stralle” wird gegenwartig stadtebaulich nicht fur erforderlich erachtet.

Die Stadt Mainburg ist jedoch gleichzeitig bestrebt, in Abh&ngigkeit von Bedarf und Anforde-
rung, auch innerortliche Siedlungsbereiche zu &ndern und an die zukinftigen Entwicklungsab-
sichten auszurichten, so wie in anderen Stadtteilbereichen bereits geschehen. Eine Notwendig-
keit in dieser GréRenordnung ist jedoch aktuell nicht gegeben. Sollten Anforderungen in dieser
Hinsicht in Zukunft zu erkennen sein, wird die Stadt Mainburg selbstverstandlich die erforderli-
chen Schritte unternehmen.
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3.7 Landratsamt Kelheim, Abt. Immissionsschutz, Schreiben vom 24.11.2015

Die Anderung des Bebauungsplanes sieht eine stadtebauliche Neuordnung vor. Geplant ist ein
dreigeschossiges Einzelbaugebaude mit 9 Wohneinheiten mit dazugehdérigen Garagen und Ne-
bengebauden.

Das Kapitel 10 Immissionsschutz zur Begriindung des Bebauungsplanes weist auf die unmittel-
bare Nahe zur BundesstrafRe 301 hin.

Aus der Planzeichnung des Anhangs zum Bebauungsplan lasst sich fur das Einzelbauvorhaben
erahnen, dass das Treppenhaus des geplanten Wohnkomplexes zur Bundesstral3e ausgerich-
tet wird. Die Orientierung von schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen nach Osten ware nicht zu
empfehlen.

Die Planung von Wohnraumen nach Westen ist von fachlicher Seite zu begruf3en.

Die Sudfassade des geplanten Wohnhauses ist dem Verkehrslarm der Bundesstraf3e 301 direkt
zugewandt.

Von fachlicher Seite wird empfohlen, den Verkehrslarm rechnerisch zu ermitteln und ggf. falls
notwendig, Schallschutzmal3nahmen im Bebauungsplan festzulegen. Falls keine passiven
Schallschutzmafinahmen erforderlich sind, sollte die Ausrichtung der schutzbedurftigen Aufent-
haltsrdume oder Treppenhauser in den textlichen Festsetzungen aufgenommen werden.
Berechnungen zum Gewerbe-, Sport- und Freizeitlarm sind von fachlicher Sicht nicht notwen-
dig.

- Mit 7 : 0 Stimmen -

Beschluss:
Die Stellungnahme des LRA Kelheim — Abtlg. Immissionsschutz wird zur Kenntnis genommen.
Zu den vorgebrachten Anmerkungen ergeht folgende Wirdigung:

Im Zusammenhang mit der vorliegenden Anderung wurde wie von der Fachstelle gefordert,
eine Verkehrslarmbetrachtung der Regensburger Straf3e durch das Sachverstandigenbiro
hoock-farny-ingenieure, Landshut, durchgeftihrt mit folgendem Ergebnis:

Aufgrund der Lage und Ausrichtung des Baukorpers zur Regensburger Strae, sind Uberschrei-
tungen der zulassigen Orientierungswerte der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau), nur an
der Sudfassade des geplanten Baukorpers zu erwarten. Da alle sonstigen schutzwiirdigen
Raumlichkeiten des Baukorpers bereits Richtung Westen larmabgewandt orientiert sind, ist es
erforderlich, nur passive SchallschutzmalBnahmen fir diese Fassadenteilbereiche im Bebau-
ungsplan festzusetzen. Diese werden entsprechend in das Deckblatt aufgenommen. Ebenso
wird die Larmprognoseberechnung des Sachverstandigenbiros Bestandteil der Verfahrensun-
terlagen.

Alle weiteren immissionsschutzrechtlichen Belange werden durch das Vorhaben nicht beein-
trachtigt. Dies wird durch die Fachstelle bestéatigt.

An der grundsatzlichen Planung kann daher in vorliegender Form festgehalten werden.

3.8 Wasserwirtschaftsamt Landshut, Schreiben vom 02.11.2015

Zur Aufstellung des Bebauungsplanes .Mitterweg — SchleiBbacher StrafRe" haben wir mit
Schreiben vom 17.02.1975 Stellung genommen. Bzgl. der vorliegenden Anderung durch Deck-
blatt Nr. 06 nehmen wir wie folgt erganzend Stellung:

1. Wasserversorgung, Wasserschutzgebiete

Die Stadt Mainburg wird durch den Zweckverband Hallertau/Au mit Trink- und Brauchwasser
versorgt. Der Planungsbereich kann tUber das zu erweiternde Ortsnetz angeschlossen und lang-
fristig ausreichend mit Trink- und Brauchwasser versorgt werden.

Der Vorhabensbereich liegt au3erhalb von Wasserschutzgebieten.
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2. Abwasserentsorgung, Gewasserschutz

Nach der Begrundung zum Bebauungsplan (Nr. 11.3.2) ist die Entwasserung durch den ge-
meindlichen Mischwasserkanal gesichert (Entwasserung im Mischsystem). Der Anschluss soll
an das vorhandene Kanalnetz erfolgen.

Mit der geplanten Rickhaltung auf den Privatgrundstiicken und dezentralen Versickerung tber
die belebte Bodenzone besteht Einverstandnis. Eine Versickerung Uber Sickerschachte oder
Rigolen kann aus wasserwirtschaftlicher Sicht im Hinblick auf den Grundwasserschutz nicht
befurwortet werden. Vor einer Ableitung tGber den Notiiberlauf in das Kanalnetz sollte jedoch in
den Festsetzungen des Bebauungsplanes eine Brauchwassernutzung vorgesehen werden.

3. Hinweise zur Bodenversiegelung und zu Bauvorhaben im Grundwasserbereich

In den Festsetzungen des Bebauungsplanes wurden Hinweise zur Minimierung der Bodenver-
siegelung, zur Versickerung von unverschmutztem Niederschlagswasser sowie zu Bauvorha-
ben im Grundwasserbereich aufgenommen.

Auf Grund der Lage des Baugebietes ist mit zeitweise hohen Grundwasserstéanden zu rechnen.
Sofern Grundwasser ansteht, sind die baulichen Anlagen im Grundwasserbereich fachgerecht
gegen drickendes Wasser zu sichern (wasserdichte Keller). Auf die Anzeigepflicht bei der Frei-
legung von Grundwasser wird hingewiesen. Eine Grundwasserabsenkung soll nicht erfolgen.

4. Altlasten, Grundwasserverunreinigungen

Dem Wasserwirtschaftsamt Landshut sind derzeit in diesem Gebiet keine Schadensfalle mit
wassergefahrdenden Stoffen bekannt.

Hinsichtlich etwaig vorhandener Altlasten und deren weitergehende Kennzeichnungspflicht ge-
maf Baugesetzbuch sowie der boden- und altlastenbezogenen Pflichten wird ein Abgleich mit
dem aktuellen Altlastenkataster des Landkreises Kelheim empfohlen.

5. Zusammenfassung

Gegeniiber der Anderung des Bebauungsplanes ,Mitterweg - SchleiRbacher StraRe" durch
Deckblatt Nr. 06 in Mainburg bestehen unter Beachtung unserer vorstehenden Ausfiihrungen
und nachfolgender Auflagen keine grundsatzlichen Bedenken.

- Anschluss samtlicher Bauvorhaben an die zentrale Abwasserentsorgungs- und Wasser-
versorgungsanlage vor Bezugsfertigkeit.

- Ausreichende Dimensionierung der dezentralen Rickhalteeinrichtungen mit Moglichkeit
der Brauchwassernutzung vor Ableitung im Kanal (ausschlie3lich Nottberlauf).

- Vor einer Versickerung ist auf jeden Fall die ausreichende Sickerfahigkeit nachzuweisen.

- Die Niederschlagswasserentsorgung/-ableitung ist im Detail zu regein.

- Veranderungen der bestehenden Verhéltnisse bei Oberflichenwasser, Grundwasser und
oberflachlich abflieRendem Wasser beddrfen einer rechtlichen Behandlung.

Die beiliegenden Broschiiren bitten wir an die mit der Entwéasserung betrauten Planer weiterzu-
geben.

- Mit 7 : 0 Stimmen -

Beschluss:
Die Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Landshut wird zur Kenntnis genommen. Zu
den fachlichen Aussagen wird wie folgt Stellung genommen:

Zu l)

Die Wasserversorgung kann wie beschrieben durch den Anschluss an das innerstadtische Ver-
sorgungsnetz des Zweckverbandes ,Hallertau® sichergestellt werden.
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Zu 2)

Mit der Abwasserbeseitigung des Grundstlickes Uber die vorhandene Mischwasserkanalisation
besteht Einverstandnis. Eine Dimensionierung erforderlicher dezentraler Ruckhalteeinrichtun-
gen erfolgt auf Ebene der Entwéasserungsplanung zum Bauantrag. Eine verbindliche Festlegung
auf Ebene eines bauplanungsrechtlichen Verfahrens ist hingegen nicht méglich und auch nicht
erforderlich.

Zu 3)

Der Hinweis hinsichtlich der Grundwassersituation ergeht zur Kenntnis. Diese Aussagen wer-
den erganzend in die Planung in der Begrindung unter Ziffer 11.3.3 Grundwasser aufgenom-
men. Ebenso ergeht ein textlicher Hinweis am Bebauungsplan zur Empfehlung entsprechender
SicherungsmalRhahmen bei Bauvorhaben im Grundwasserbereich.

Zu 4)
Altlasten sind, wie in der Planung bereits beschrieben, nicht vorhanden. Ein Abgleich hat hierzu
bereits mit der zustandigen Fachstelle beim Landratsamt Kelheim stattgefunden.

Alle weiteren Aussagen und Empfehlungen werden aus wasserwirtschaftlicher Sicht zur Kennt-

nis genommen und im Zuge der Umsetzung des Vorhabens berlicksichtigt. Wie empfohlen wer-
den die entsprechenden Unterlagen an den Investor sowie deren Fachplaner weitergereicht.
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