Sitzung: 29.02.2016 Bau- und Umweltausschuss TOP 1
Bebauungs- und Grunordnungsplan "Mitterweg-Schleil3bacher Stral3e”,
Anderung mit Deckbl.-Nr. 6; )
Ergebnis der Beteiligung der Offentlichkeit und der Beteiligung der Be-
horden und sonstiger Trager oOffentlicher Belange

Abstimmung:

I. Beteiligung der Offentlichkeit

Die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB fand im Zeitraum vom 11.01.2016 bis
11.02.2016 statt. Dabei wurden keine Einwande oder Anregungen geéaulert.

Il. Beteiligung der Behérden

Die Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB fand in
der Zeit vom 11.01.2016 bis 11.02.2016 statt. Insgesamt wurden 32 Fachstellen am Verfahren beteiligt,
dessen Ergebnis sich wie folgt zusammenfassen lasst:

1. Folgende Fachstellen haben keine Stellungnahme abgegeben:

—  Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege

—  Bund der Selbststandigen

—  Bund Naturschutz — Landesgeschéftsstelle Nirnberg
—  Deutsche Post AG

—  Deutsche Telekom AG

—  Bayernwerk AG

—  E-Plus Mobilfunk GmbH

—  Energienetze Sudbayern GmbH

—  Kreisjugendring

—  Landesbund fiir Vogelschutz

—  Landratsamt Kelheim, Abt. Bauordnungsrecht

— Landratsamt Kelheim, Abt. Naturschutz

—  Landratsamt Kelheim, Abt. Abfallwirtschaft — kommunal
— Landratsamt Kelheim, Abt. Abfallwirtschaft — staatlich
— Landratsamt Kelheim, Abt. Stral3enverkehrsrecht

—  Landratsamt Kelheim, Abt. Gesundheitswesen

— Landratsamt Kelheim, Abt. Feuerwehrwesen / Kreisbrandrat
— Regierung von Niederbayern, Gewerbeaufsicht

—  Polizeiinspektion Mainburg

— Regionaler Planungsverband Region 13, Landshut

—  Staatliches Bauamt Landshut

Somit kann von diesen Tragern 6ffentlicher Belange Einversténdnis mit der Planung angenommen werden.

N

. Keine Bedenken wurden von folgenden Fachstellen vorgebracht:

— Amt fur Ernéhrung, Landwirtschaft und Forsten vom 25.01.2016

— Bayer. Bauernverband vom 19.01.2016

— Industrie- und Handelskammer vom 02.02.2016

— Landratsamt Kelheim, Abt. Stéadtebau vom 04.02.2016

— Regierung von Niederbayern, Hohere Landesplanung vom 19.01.2016

— Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung Abensberg vom 11.01.2016
— Zweckverband Wasserversorgung Hallertau vom 13.01.2016



3. Anregungen und Einwande wurden von folgenden Fachstellen vorgetragen:

3.1 Handwerkskammer Niederbayern-Oberpfalz, Schreiben vom 01.02.2016

Wir méchten in diesem Zuge auf unser Schreiben vom 16.11.2015 verweisen. Den entsprechenden Be-
schluss des Bau- und Umweltausschusses haben wir zur Kenntnis genommen.

Wie in der Begrindung angefihrt, unterliegen alle im Bestand vorhandenen Nutzungen im Umfeld des
Anderungsbereichs einem uneingeschrankten Bestandsschutz. Somit darf durch die Schaffung neuer
Wohnnutzung der Erhalt angrenzender gewerblicher Nutzungen nicht beeintrachtigt werden.

Weitere Informationen, die gegen die lbrigen Planungen sprechen, liegen uns aktuell nicht vor.

- Mit 8:0 Stimmen -

Beschluss:

Die Handwerkskammer fordert in ihrer Stellungnahme erneut den uneingeschréankten Erhalt im Umfeld
vorhandener Gewerbebetriebe und stimmt der Planédnderung nur dann zu, soweit hier keine Beeintrachti-
gungen zu erwarten sind. Die Stadt Mainburg nimmt dies zur Kenntnis und hélt hierzu an seiner voraus-
gegangenen Wirdigung fest:

Grundsétzlich unterliegen alle im Bestand vorhandenen Nutzungen im Umfeld des Anderungsbereiches
einem uneingeschrankten Bestandsschutz. Dies bedeutet im Ergebnis, dass auch durch eine tatsachliche
Wohnnutzung der Erhalt von angrenzenden Nutzungen nicht beeintrachtigt werden darf.

In vorliegender Situation wird durch das Vorhaben eine Neuordnung im Planungsbereich geschaffen.
Gewerbliche Nutzungen werden nur unmittelbar im Norden des Grundstiickes tangiert. Alle weiteren ge-
werblichen Nutzungen befinden sich in einem gro3eren Abstand 6stlich der Regensburger StralRe. Hier-
bei handelt es sich um einen Steinmetzbetrieb, der jedoch aufgrund der tatsachlich ausgetibten Tatigkeit
keine unzulassigen Emissionen verursacht. Dies wurde im Vorfeld des Verfahrens bereits erhoben bzw.
abgestimmt.

Verwiesen wird in diesem Zusammenhang auch auf die Aussagen der Fachabteilung ,Immissionsschutz®
beim Landratsamt Kelheim. Auch hier werden von fachlicher Seite keine Probleme hinsichtlich gewerbli-
cher Nutzungen beurteilt. Ebenso werden keine zusétzlichen Untersuchungen gefordert.

Im Ergebnis kann somit festgestellt werden, dass negative Auswirkungen hinsichtlich gewerblicher Nut-
zungen durch die Anderung nicht zu erwarten sind.

3.2 Vodafone Kabel Deutschland GmbH, Schreiben vom 10.02.2016

Eine ErschlieBung des Gebietes erfolgt unter wirtschaftlichen Gesichtspunkten. Diese sind in der Regel
ohne Beteiligung des Auftraggebers an den ErschlieBungskosten nicht gegeben.

Wenn Sie an einem Ausbau interessiert sind, sind wir gerne bereit, Ihnen ein Angebot zur Realisierung
des Vorhabens zur Verfligung zu stellen. Bitte setzen Sie sich dazu mit unserem Team Neubaugebiete in
Verbindung:

Vodafone Kabel Deutschland GmbH

Neubaugebiete KMU

Sudwestpark 15

90449 Nirnberg

Neubaugebiete @Kabeldeutschland.de

Bitte legen Sie einen ErschlieRungsplan des Gebietes lhrer Kostenanfrage bei.

- Mit 8 : 0 Stimmen -

Beschluss:

Es werden keine Einwande gegen die Planung erhoben. Die Hinweise der Vodafone Kabel Deutschland
GmbH werden zur Kenntnis genommen und im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplangebietes be-
rucksichtigt. Der Antragsteller wird sich dabei bei Bedarf rechtzeitig mit dem zustédndigen Ressort in Ver-
bindung setzen. Dies erfolgt zu gegebener Zeit auf Ebene der Erschlieungsplanung.
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3.3 Landratsamt Kelheim, Abt. Immissionsschutz, Schreiben vom 04.02.2016

Der Stadtrat der Stadt Mainburg hat in der Sitzung am 27.10.2015 die Anderung des 0.g. Bebauungspla-
nes beschlossen. GemafR Antragsstellung eines privaten Investors handelt es sich um die Uberplanung
und Neuordnung der Grundstucksflache FI.-Nr. 340 der Gemarkung Mainburg an der Kreuzung von
SchleiBbacher Strale und Regensburger Stral3e. Ziel ist eine innerértliche Nachverdichtung. Geplant ist
ein 3-geschossiger Einzelbaukodrper fur maximal 9 Wohneinheiten sowie dazugehdrige Garagen und
Nebengebaude.

Durch das Sachverstandigenbiiro ,hoock farny ingenieure" wurde im Rahmen des Vorhabens ein schall-
schutztechnisches Gutachten erstellt. Die Orientierungswerte der DIN 18005 fir angrenzende Mischge-
biete werden im Osten und Suden tagstiber zwar um bis zu 4 dB(A) uberschritten, werden aber im Rah-
men der Abwéagung der 16. BImSchV (Verkehrslarmschutzverordnung) eingehalten. Nachts allerdings
Uberschreiten die Beurteilungspegel die Orientierungswerte und auch die Immissionsgrenzwerte um bis
zu 7 dB(A).

Aktive Larmschutzmafnahmen scheiden aus verschiedenen Griinden aus.

Demnach werden aus fachlicher Sicht folgende MalRnahmen vorgeschlagen:

1. Grundrissorientierung:
Schutzbedirftige Aufenthaltsraume und Balkone sollen geméaR Begriindung zum Bebauungsplan
Richtung Norden und Westen ausgerichtet werden, um Beltftungsmdglichkeiten besonders wéah-
rend der Nacht gewéhrleisten zu kénnen.

2. Passiver Schallschutz:
Ist Forderung 1 nicht vollstandig realisierbar, missen die von Orientierungswertiiberschreitungen
betroffenen Raume mit schallgedampften Bellftungssystemen ausgestattet werden.

3. Im Bebauungsplan sollte zum besseren Verstandnis unter ,,C) Schallschutz" ein Plan mit Kenn-
zeichnung der betroffenen Fassaden (Abbildung 4 im Schallschutzgutachten) mit aufgenommen
werden, um eine eindeutige Zuordnung zu ermdglichen.

Werden diese MalRnahmen eingehalten, bestehen aus immissionsschutzrechtlicher Sicht keine Einwan-
de.

- Mit 8 : 0 Stimmen -

Beschluss:

Die Stellungnahme des Landratsamtes Kelheim — Abtlg. Immissionsschutz wird zur Kenntnis genommen.
Der Hinweis wird berilicksichtigt.

Unter Punkt ,C) Schallschutz" wird zur Klarstellung, wie von der Fachbehtrde gefordert, ein Plan mit
Kennzeichnung der betroffenen Fassaden (Abbildung 4 im Schallschutzgutachten) redaktionell erganzt,
um eine eindeutige Zuordnung zu ermaglichen. Materielle Anderungen am Entwurf sind nicht erforderlich,
da die ubrigen MaRnahmen bereits Bestandteil der Festsetzungen sind.

3.4 Wasserwirtschaftsamt Landshut, Schreiben vom 11.01.2016

Zum Vorentwurf des Bebauungsplanes ,Mitterweg-Schleil3bacher Stral3e" haben wir im Rahmen der Be-
teiligung der Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 02.11.2015 Stellung
genommen. Unsere Ausfihrungen wirdigte der Bau- und Umweltausschuss der Stadt Mainburg in seiner
Sitzung vom 10.12.2015. Nach der auszugsweise vorliegenden Niederschrift finden unsere Ausfithrungen
entsprechende Berlcksichtigung. Erganzenden Aussagen sind nicht veranlasst.

Unsere Ausflihrungen aus der vorangegangenen Stellungnahme haben weiterhin Giiltigkeit und sind zu
beachten.

- Mit 8 : 0 Stimmen -
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Beschluss:

Es werden keine Einwadnde gegen die Planung erhoben. Die Hinweise des Wasserwirtschaftsamtes
Landshut bzgl. der Gultigkeit der vorangegangenen Stellungnahmen werden zur Kenntnis genommen
und im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplangebietes beriicksichtigt.

Anderungen oder Erganzungen in den Planungsaussagen zur Wasserwirtschaft sind nicht veranlasst.

StR Poppel war bei diesem Tagesordnungspunkt nicht anwesend.
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