Sitzung: 01.03.2016 Bau- und Umweltausschuss TOP 8
Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der Stadt
Mainburg mit Deckbl.-Nr. 122 f_[jr den Bereich "Kleinhaid";
Ergebnis der Beteiligung der Offentlichkeit und der Beteiligung der Be-
horden und sonstiger Trager offentlicher Belange

Abstimmung:

I. Beteiligung der Offentlichkeit

Die Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB fand im Zeitraum vom 11.01.2016 bis
11.02.2016 statt. Es wurden folgende Einwande bzw. Anregungen geaul3ert:

1.1 Schreiben der Krema GmbH & Co. KG vom 27.01.2016

Als Betreiber des Krematoriums Mainburg im Gewerbegebiet "Stra3acker" wende ich mich an Sie, um
meine Einwande gegen den geplanten Bau eines Logistikzentrums mit Hochregallager der Firma Haix im
gegeniberliegenden Gewerbegebiet "Kleinhaid" zu aul3ern.

Ahnlich wie ein Friedhof ist ein Krematorium ein Ort der Ruhe, des Friedens und des Gedenkens an die
Verstorbenen. Vor allem ein Krematorium mit Abschiedsraum ist in einer Umgebung anzusiedeln, die
eine wirdevolle Bestattung erlaubt.

In einem Umfeld mit La&rm und hektischer Betriebsamkeit, wie es flr ein Gewerbegebiet charakteristisch
ist, scheint es auf den ersten Blick nicht vorstellbar von einem Verstorbenen angemessen und wirdevoll
Abschied zu nehmen.

Doch genau das ist uns durch den gewahlten Standort des Krematoriums auf einem Hugel im Gewerbe-
gebiet "StralRacker" gelungen: Der einzigartige rundum freie Blick in die weitlaufige Natur, aber auch die
Ausrichtung der Zufahrt, frei von Verkehrslarm, bildet die Grundlage fir eine pietatvolle Bestattung, die
mit der werktaglichen Geschéftigkeit des aktuell angrenzenden Gewerbegebiets vertraglich ist.

Durch den Bau eines Logistikzentrums mit Hochregallagersystem auf dem gegenuberliegenden Gewer-
begebiet "Kleinhaid" ist diese Vertraglichkeit aus meiner Sicht nicht mehr gegeben.

Zum einen wird bei einer Hohe des Hochregallagers von 16,5 m der bisher fir die Trauernden freie medi-
tative Blick in die Landschaft ersetzt durch einen Blick auf eine Halle mit gewerblich- technischer Anmu-
tung.

Zum anderen fihrt die geplante Zufahrt zum Hochregallager zu einer erheblichen zusétzlichen Verkehrs-
und Larmbelastung durch den LKW Lieferverkehr, der die notwendige Ruhe und Beschaulichkeit fur den
Schutz der Bestattung und des Totengedenkens stort.

Insgesamt steht fur mich die Errichtung eines Hochregallagers im Widerspruch zu der Deklarierung der
Flache als Sondergebiet, die speziell vor dem Hintergrund der Wahrung einer pietatvollen Bestattungskul-
tur gemeinsam mit der Stadt Mainburg erarbeitet wurde.

Aus diesen Grinden lehne ich den geplanten Neubau eines Hochregallagers und den StralRenbau fur die
dafir notwendige Zufahrt ab.

- Mit9: 0 Stimmen -

Beschluss:

Die Stadt Mainburg bedankt sich fur die Beteiligung am Verfahren. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis

genommen.

Die Abklarung der Vertraglichkeit der Nutzung des Krematoriums, das ebenfalls in einem Gewerbegebiet
gelegen ist, mit dem benachbarten neu geplanten Gewerbegebiet ,Kleinhaid“ erfolgte bereits im Rahmen



der Bauleitplanungen im Jahr 2011. Der Bebauungs- und Grinordnungsplan ist am 14.01.2012 in Kraft
getreten und rechtskréftig. Das Flachennutzungsplan-Deckblatt Nr. 108 ist wirksam seit dem 10.12.2011.
Auch die VerkehrserschlieBung wurde in diesem Zuge bereits vorgesehen. Gegeniber der urspringli-
chen Darstellung im Flachennutzungsplan ergab sich bereits 2011 eine Verbesserung, da hier auf den
zuvor vorgesehenen Ringschluss mit dem Gewerbegebiet ,Auhof West" verzichtet wurde.

Auf die besonders zu wirdigenden Gesichtspunkte vorhandener Gemeinwohlbezug, Bestattungskultur,
hier Feuerbestattung, Verpflichtung der Kommune eine schickliche Beerdigung sicherzustellen und das
Beachten weiterer Kkultureller Vorgaben der Sterbekultur bzw. Pietdét wurde sowohl in den
Bauleitplanverfahren im Jahr 2011 als auch aktuell in der Begrindung zum Deckblatt Nr. 122 naher
eingegangen. Die Festlegung von Gebaudehodhen ist hingegen nicht Gegenstand der vorbereitenden
Bauleitplanung.

Die Stadt Mainburg ist sich der besonderen Gewichtung der Pietat und der Bestattungskultur bei einem
Krematorium bewusst. Sie beriicksichtigt bei ihrer Entscheidung insbesondere, dass in diesem Bereich
dem Gemeinwohlbezug eine sehr hohe Bedeutung beizumessen ist. Vor diesem Hintergrund und
Bewusstsein, dass dem Belang Pietat und der Bestattungskultur eine Uberragende Bedeutung zukommt,
hélt die Stadt Mainburg gleichwohl an der Planung fest. Sie stiutzt sich dabei auf folgende Erwagungen:
Es besteht derzeit im Stadtgebiet Mainburg kein Gewerbegebiet dieser Art und GrélRenordnung mit ver-
gleichbar gunstiger Verkehrsanbindung, das fur den ortsanséssigen Gewerbebetrieb geeignet und derzeit
verfugbar bzw. realisierbar ist. Diese ginstigen Rahmenbedingungen fir die wirtschaftliche Entwicklung
und die Schaffung von Arbeitsplatzen begrinden das Zurlcktreten des Belanges ,Pietat und Bestat-
tungskultur®.

Zusammenfassend kommt die Stadt Mainburg zu der Auffassung, dass trotz der besonderen Bedeutung
und rechtlichen Einordnung des Krematoriums die dargelegten Argumente die geringfiigige Anderung
innerhalb des Geltungsbereichs rechtfertigen konnen, da sie dem besonderen Gewicht der Pietat und der
Bestattungskultur ein noch gréReres Gewicht gegeniber stellt.

Il. Beteiligung der Behoérden

Die Unterrichtung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB fand in
der Zeit vom 11.01.2016 bis 11.02.2016 statt. Insgesamt wurden 23 Fachstellen am Verfahren beteiligt,
dessen Ergebnis sich wie folgt zusammenfassen lasst:

1. Folgende Fachstellen haben keine Stellungnahme abgegeben:

- Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung Abensberg
- Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege

- Bayernwerk AG, Netzcenter Pfaffenhofen

- Bund Naturschutz in Bayern e.V., Landesfachgeschéftsstelle Nirnberg
- Deutsche Telekom Technik GmbH

- Energienetze Bayern GmbH

- Energie Stdbayern GmbH

- Landratsamt Kelheim, Abfallwirtschaft

- Landratsamt Kelheim, Tiefbauabteilung

- Landratsamt Kelheim, Kreisstral3enverwaltung

- Regionaler Planungsverband

- Staatl. Bauamt Landshut, Abteilung StralRenbau

Somit wird von diesen Fachstellen Einverstandnis mit der Planung angenommen.

2. Keine Bedenken wurden von folgenden Fachstellen vorgebracht:

- Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Abensberg, Abteilung Forsten, Schreiben vom
15.01.2016

- Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Abensberg, Abteilung Landwirtschaft, Schreiben vom
15.01.2016
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- Bayerischer Bauernverband, Schreiben vom 21.01.2016

- Landratsamt Kelheim, Stadtebau, Schreiben vom 28.01.2016

- Landratsamt Kelheim, Naturschutz und Landschaftspflege, Schreiben vom 28.01.2016

- Regierung von Niederbayern, Sachgebiet Raumordnung, Landes- und Regionalplanung, Schreiben
vom 21.01.2016

3. Nachfolgende Fachstellen haben Anregungen und Einwéande vorgetragen:

3.1 Schreiben des Bundes der Selbststandigen vom 11.02.2016

Zu dem im sudlichen Siedlungsbereich der Stadt Mainburg bestehenden und rechtskraftigen Gewerbe-
gebiet "Kleinhaid" - unmittelbar siidlich der St 2049 gelegen und im Westen vom bestehenden Krematori-
um sowie im Osten durch die Verbindungsstral3e der St 2049 mit der B 301 begrenzt - soll aufgrund der
konkreten Absicht eines ortsansassigen Gewerbetreibenden eine Logistikhalle mit Hochregallager zu
errichten, der Bebauungs- und Griinordnungsplane Deckblatt Nr. 1 "Kleinhaid" aufgestellt werden. Sinn
und Zweck ist es, statt der bisher durch eine Zufahrtsstralle getrennten Gewerbeflachen eine zusam-
menhangende, 18.666 m2 grolle Gewerbeparzelle zu schaffen und so die angestrebte Ansiedlung zu
ermoglichen. Die bisher geplante Erschlieungsstrae mit Wendehammer entféllt dementsprechend, die
Anbindung der geplanten Gewerbeparzelle ist jedoch durch die bestehende Zufahrtsstralte ,Am
Haidplatz“ gesichert.

Im Deckblatt zum Bebauungs- und Grunordnungsplan "Kleinhaid" sind drei Quartiere (GE l1a, GE 1b, GE
2) ausgewiesen, in denen die Bestimmungen des § 8 BauNVO gelten. Ausnahmen nach 8§ 8 Il Nr. 1
BauNVO (sog. Betriebsleiterwohnungen) und nach § 8 11l Nr. 3 BauNVO (Vergnugungsstétten) sind unzu-
lassig.

Einschéatzung und Bewertung:

1. Das Gewerbegebiet "Kleinhaid" ist ein zentraler Bestandteil des im Flachennutzungsplan ausgewiese-
nen "Gewerbebandes", welches ndrdlich der St 2049 beginnt, sich mit dem zu betrachtenden Gewer-
begebiet sudlich der St 2049 fortsetzt und mit dem Gewerbegebiet Auhof- West weiter in sudliche
Richtung fortsetzt. Insofern werden die wesentlichen Zige und Bestimmungen des Flachennutzungs-
planes durch die geplanten Anderungen des Gewerbegebietes "Kleinhaid" kaum tangiert.

2. Die geplante Anderung des Gewerbegebietes deckt konkrete Bedarfe eines ortsanséssigen Gewerbe-
treibenden und dient nicht nur der Bestandssicherung dieses Betriebes, sondern auch der wirtschaftli-
chen Weiterentwicklung der Gemeinde Mainburg. Dies gilt es zu unterstitzen, zumal auch der Regio-
nalplan Landshut eine ,dezentrale, regionale Wirtschaftsstruktur mit einer gesunden Mischung aus
GrolR3betrieben und leistungsfahigen, mittelstandischen Betrieben sowie einen breiten Branchenmix"
als einen wesentlichen Grundsatz in Bezug auf die wirtschaftliche Weiterentwicklung der Region defi-
niert [vgl. Regionalplan Landshut, Kap V 1 Leitbild, regionale Wirtschaftsstruktur].

3. Hinsichtlich der angestrebten Bedarfserfillung eines lokalen Gewerbetreibenden zur Errichtung einer
Logistikhalle mit Hochregallager ist zu erwéhnen, dass es derzeit keine sonstigen geeigneten, freien
Gewerbeflachen im Stadtgebiet Mainburgs gibt, die statt dessen in Betracht kommen kénnten. Das im
FNP ausgewiesene Industriegebiet Marzill [Baurecht, d.h. einen bestehenden BPIan, gibt es fir dieses
Gebiet laut Angaben der Stadt noch nicht], soll Industrieansiedlungen vorbehalten sein und ist fir
~hormale/regulare" Gewerbeansiedlungen daher ungeeignet.

4. In den drei Quartieren des Gewerbegebietes werden gemaR den Festsetzungen des Bebauungspla-
nes die gemal § 8 Ill Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zulassige Ansiedlungsmadglichkeit von Wohnun-
gen fir Aufsichts--und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter und die in §
8 Il Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassige Ansiedlungsmadglichkeit von Vergniigungsstatten expli-
zit ausgeschlossen. Eine Einschrankung der gemalR § 8 BauNVO in einem Gewerbegebiet generell
erlaubten Gewerbebetriebe erfolgt hingegen nicht, d.h. dass im Gewerbegebiet "Kleinhaid" auch die
Errichtung von Einzelhandelsbetrieben, und dabei speziell von solchen mit innenstadtrelevanten Sor-
timenten, grundsatzlich maéglich ware.

5. Prinzipiell gibt es keine Einwénde gegen den Bebauungs- und Griinordnungsplan "Kleinhaid" Deck-

blatt Nr. 1. Um eine aus stadtebaulichen Griinden abzuwendende Schadigung speziell der Mainburger
Innenstadt zu vermeiden, sollte im Bebauungsplan neben Betriebsleiterwohnungen und Vergni-
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gungsstatten auch die Ansiedlung von zentren-/-innenstadtrelevantem Einzelhandel ausgeschlossen
werden.

Die Ausweisung weiterer Gewerbeflachen ist dringend notwendig. Seit mehreren Jahren wird die Nach-
frage nach Gewerbegrund in Mainburg nicht ausreichend bedient. Dies widerspricht den Vorgaben der
Landesentwicklungsplanung fiir Mainburg. Die Entwicklung Mainburgs zum vollwertigen Mittelzentrum
wird dadurch behindert.

Als kritische Kenngrof3e fir nachhaltige wirtschaftliche Prosperitét eines Wirtschaftsstandorts gilt der
Pendlersaldo von sozialversicherungspflichtigen Beschéftigten. In Mainburg ist dieser seit Jahrzehnten
negativ. Er wird nur positiv, wenn die Voraussetzungen fir gutes Wirtschaften in Mainburg besser sind
als in vergleichbaren Kommunen; Stichwort; Wettbewerb der Kommunen.

Der von Ubergeordneten Behérden mehrfach auch stadtebaulich geforderte Liickenschluss zwischen den
Gewerbegebieten Kleinhaid und Auhof Sidwest ist dringender denn je. Wir empfehlen, den politischen
Prozess zur Ausweisung dieser Gewerbeflachen wieder aufzunehmen und in diesem Gebiet betroffene
Grundstuckseigentiimer mit konstruktiven Losungsvorschlagen einzubinden.

- Mit 9: 0 Stimmen -

Beschluss:

Die Stellungnahme des Bundes der Selbstandigen wird zur Kenntnis genommen. Die vielfaltigen Anre-
gungen werden im Rahmen der weiteren politischen Prozesse im Stadtgebiet aufgegriffen. Die Fragestel-
lungen gehen allerdings weit Gber den Rahmen des Bauleitplanverfahrens hinaus.

Zu Punkt 4 und 5 ist anzumerken, dass auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung ein Ausschluss

einzelner Nutzungen in einem Gewerbegebiet nicht mdglich ist.

3.2 Schreiben des Landratsamtes Kelheim, -Gesundheitsabteilung- vom 08.01.2016

Ausgehend von den vorgelegten Unterlagen liegen aus Sicht der Gesundheitsabteilung keine Einwande
gegen die Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes mit Deckblatt Nr. 122 und Bebau-
ungs- und Grunordnungsplan Deckblatt Nr. 1 "Kleinhaid" der Stadt Mainburg vor.

Die Trinkwasserversorgung wird durch das Trinkwassernetz der Stadt Mainburg und das Abwasser durch
die zentrale Kanalisation sichergestellt. Altlasten, die fir den Wirkungspfad Boden-Mensch bedeutend
sind, werden nicht vermutet. Wir weisen darauf hin, dass eine Stellungnahme zum Wirkungspfad Boden-
Gewasser von anderer Stelle erfolgen muss.

- Mit 9: 0 Stimmen —

Beschluss:

Die Stellungnahme des Landratsamtes Kelheim — Gesundheitsabteilung - wird zur Kenntnis genommen.

3.3 Schreiben des Landratsamtes Kelheim, Immissionsschutz, vom 04.02.2016

Die Anderung der Flachennutzungsplanung sieht die VergroRerung der gewerblich bebaubaren Flache
vor. Dabei wird die ErschlieBungsstralRe der beiden Gewerbeflachen inklusive des Wendehammers aus
der Planung entfernt und eine Gesamtflache entwickelt.

Insofern im nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren ein Schallschutzgutachten zur genauen Beurtei-
lung hinzugezogen wird steht der Anderung des Flachennutzungsplanes grundsatzlich nichts entgegen.

-Mit 9: 0 Stimmen -
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Beschluss:
Die Stellungnahme des Landratsamtes Kelheim, Immissionsschutz, wird zur Kenntnis genommen.
Fur die Ebene der Flachennutzungsplanung ergibt sich kein Handlungsbedarf.

3.4 Schreiben des Wasserwirtschaftsamtes Landshut vom 04.01.2016

Im Rahmen der Beteiligung der Trager offentlicher Belange haben wir zur Anderung des Flachennut-
zungsplanes durch Deckblatt Nr. 122 mit Schreiben vom 21.10.2015 Stellung genommen.

Gem. vorliegendem Auszug aus der Sitzung des Bau- und Umweltausschusses der Stadt Mainburg vom
08.12.2015 finden unsere Ausfihrungen weitestgehend entsprechende Berlicksichtigung.

Uber unsere bisherigen Stellungnahmen hinausgehende Ausfiihrungen sind daher nicht veranlasst.
- Mit 9: 0 Stimmen -
Beschluss:

Die Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Landshut wird zur Kenntnis genommen.

3.5 Schreiben des Zweckverband Wasserversorgung Hallertau vom 26.01.2016

In dem o0.g. Bebauungs- und Grunordnungsplan befindet sich in den Grundsticken FI.-Nr. 1733, 1734,
1734/2 und 1696/2, Gemarkung Steinbach, die Hauptleitung DN 300 mit Steuerkabel von den Brunnen I
und 1l zum Wasserwerk Mainburg, von wo aus die Stadt Mainburg mit Trinkwasser versorgt wird.

Vor Jahren wurde die besagte Trinkwasserleitung DN 300 mit Erdaufschittungen von mehreren Metern
Uberdeckt und dies ist der Stadt Mainburg auch bekannt. Sollte eine Bebauung stattfinden, musste die
Leitung mit Steuerkabel verlegt werden. Hierzu misste eine neue Wasserleitungstrasse gesucht werden.

Somit kann einer Bebauung nicht zugestimmt werden.

Erneutes Schreiben des Zweckverband Wasserversorgung Hallertau vom 16.02.2016:

Wie mit H. Bgm. Reiser besprochen, wird der Zweckverband die Wasserleitung DN 300 samt Steuerkabel
umlegen. Die Kosten Gibernimmt die Stadt Mainburg.

Somit sind die Bedenken von Seiten des Zweckverbandes gegen die Bebauung des Grundstlickes aus-
geraumt.

Verhandlungen Uber eine Grunddienstbarkeit fur den Zweckverband mussen mit dem Eigentimer noch
gefihrt werden.

-Mit 9: 0 Stimmen -

Beschluss:

Es erfolgten inzwischen mehrfach Abstimmungsgesprache mit dem Zweckverband Wasserversorgung
Hallertau. Die Hauptleitung DN 300 mit Steuerkabel von den Brunnen Il und Il zum Wasserwerk Main-
burg wird von der Stadt Mainburg verlegt. Hierzu wurden die Vorgehensweise und die Trasse der neu zu
verlegenden Wasserleitung mit dem Zweckverband Wasserversorgung Hallertau abgestimmt.
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