Sitzung: 05.07.2017 Bau- und Umweltausschuss TOP 3
Bebauungs- und Griinordnungsplan "Kéglmuhle 11 - Ost";
Ergebnis der Beteiligung der Offentlichkeit und der Beteiligung der Be-
horden und sonstiger Trager offentlicher Belange

Abstimmung:

|. Beteiligung der Offentlichkeit

1. Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaRR § 3 Abs. 2 BauGB fand im Zeitraum vom 07.02.2017 bis
07.03.2017 statt. Dabei wurden folgende Anregungen geaul3ert:

1.1 HSK Rechtsanwaélte Kroll § Kollegen als Vertretung von Anwohnern der Tannenstrale und Brand-
holzstra3e in Mainburg, Schreiben vom 06.03.2017

Hiermit zeigen wir an, dass wir die Anwohner der Tannenstral3e in Mainburg anwaltlich vertreten. Auf uns
lautende Vollmachten liegen bei.

Namens und im Auftrag unserer Mandantin erheben wir im Verfahren gemaf § 3 Abs. 2 BauGB nachfol-
gende Einwendungen:

Unsere Mandantin hat die Planung der Gemeinde aus Ingenieurgeologischer Sicht bewerten lassen. Die-
se Bewertung ist zu dem Ergebnis gekommen, das Rutschprozesse in den, das Bauareal begrenzenden
Hangen, in tertiaren Lockerbdden nicht sicher auszuschlieen sind. In dem von der Stadt eingeholten
Baugrundgutachten gibt es dazu keine Aussagen, obwohl in ndherer Umgebung Hangbewegungen um-
fangreich dokumentiert sind.

Zum einen sollte dies im Rahmen der Bauleitplanung durch den zustéandigen Fachgutachter beriicksich-
tigt werden, die Planung ist gegebenenfalls anzupassen. Zum anderen aber soll Oberflachenwasser nicht
wie geplant vor Ort versickert werden. Die geplante Versickerung des Niederschlagswassers kann zu
einer Anderung der geotechnischen Situation fiihren. Dazu kann es zu lokalem Aufweichen und Entfesti-
gung kommen, die Fliel3- oder Kriechbewegungen ausldsen und schlimmstenfalls eine Situation wie am
FuRRe des Abenstales schaffen. Daher ist zu Uberdenken, ob tatsachlich lokal versickert werden soll oder
ob die Versickerung in maglichst groRer Entfernung vom Hang geplant werden soll.

Die Bewertung durch das Baugeologische Bliro Bauer GmbH, Miinchen vom 15.02.2017 figen wir unse-
rem Schreiben als Anlage bei und machen diese vollumfanglich zum Gegenstand unserer Einwendung.

1.2 25 Anwohner der BrandholzstraRe und der TannenstraRe, Schreiben mit gleichem Inhalt:

Ich habe die Planung der Gemeinde aus ingenieurgeologischer Sicht bewerten lassen. Diese Bewertung
ist zu dem Ergebnis gekommen, dass Rutschprozesse in den, das Bauareal begrenzenden Hangen, in
tertidren Lockerbdden nicht sicher auszuschlieRen sind. In dem von der Stadt eingeholten Baugrundgut-
achten gibt es dazu keine Aussagen, obwohl in naherer Umgebung Hangbewegungen umfangreich do-
kumentiert sind.

Zum einen sollte dies im Rahmen der Bauleitplanung durch den zustéandigen Fachgutachter beriicksich-
tigt werden, die Planung ist gegebenenfalls anzupassen. Zum anderen aber soll Oberflachenwasser nicht
wie geplant vor Ort versickert werden. Die geplante Versickerung des Niederschlagswassers kann zu
einer Anderung der geotechnischen Situation fiihren. Dazu kann es zu lokalem Aufweichen und Entfesti-
gung kommen, die Fliel3- oder Kriechbewegungen auslésen und schlimmstenfalls eine Situation wie am
FulRe des Abenstales schaffen. Daher ist zu Giberdenken, ob tatsachliche lokal versickert werden soll oder
ob die Versickerung in mdglichst gro3er Entfernung vom Hang geplant werden soll.

Die Bewertung durch das Baugeologische Biro Bauer GmbH, Miinchen vom 15.02.2017 fuge ich unse-
rem Schreiben als Anlage bei und mache diese vollumfanglich zum Gegenstand meiner Einwendung.

Als Anlage wurde folgende Stellungnahme beigefiigt.



Baugeologisches Biiro Bauer, Schreiben vom 15.02.2017

Sie baten uns um eine Sichtung der in der Gemeinde seit 7.2.2017 ausliegenden Bauleitplanung mit um-
weltrelevanten Stellungnahmen und Baugrundgutachten und eine Kommentierung und Bewertung aus
ingenieurgeologischer Sicht. lhre Bedenken betreffen Georisiken, wie z. B. potentielle Hanginstabilitaten
in Zusammenhang mit der Baumafinahme und begleitenden Eingriffen.

Am 8.2.2017 fand die Einsichtnahme der Unterlagen in der Gemeinde statt sowie eine Begehung der
gegenstandlichen Bauparzellen mit Herrn D. Gantner. Zudem haben wir gemeinsam noch eine nahe ge-
legene Hangrutschung begutachtet.

Folgende Berichte lagen bei der Gemeinde aus:

[U1] Bebauungs- und Grinordnungsplan Kéglmuhle 11-Ost. Begrindung mit Umweltbericht (Entwurf) vom
14.07.2016

[U2] Flachennutzung- und Landschaftsplan, Anderung durch Deckblatt 117. Begriindung mit Umweltbe-
richt (Entwurf) vom 14.07.2016

[U3] BGI, Baugrundinstitut Stephan: Baugrundgutachten vom 20.1.2014

Zusatzlich lagen uns Ausziige des Sitzungsprotokolls tber die 12. Sitzung des Bau- und Umweltaus-
schusses der Stadt Mainburg vom 14.07.2016 vor [U5].

Des Weiteren haben wir eine Recherche zu Aufschlussdaten (Bohrungen) und dokumentierten Hangin-
stabilitdten am Landesamt fur Umwelt (LfU, GeoFachdatenAtlas im Bodeninformationssystem) durchge-
fuhrt.

Ergebnis:

Rutschprozesse in den das Bauareal begrenzenden Hangen in tertiaren Lockerbdden sind zwar aus un-
serer fachlichen Sicht wenig wahrscheinlich, aber nicht sicher auszuschlieRen. Im Baugrundgutachten
gibt es dazu keine Aussagen, obwohl in ndherer Umgebung Hangbewegungen umfangreich dokumentiert
sind. Dies sollte im Rahmen der Bauleitplanung durch den zustdndigen Fachgutachter beriicksichtigt
werden.

In diesem Zusammenhang wird auch davon abgeraten, Oberflachenwasser wie geplant vor Ort zu versi-
ckern.

Begriindung:

Sichtung der ausgleichenden Bauleitplanung.

Das Baugrundgutachten des BGI Stephan von 2014 [U3] basiert auf direkten Aufschlissen (3 Ramm-
kernsondierungen als Bodenaufschlisse bis 4 m Tiefe), die von schweren Rammsondierungen (DPH) bis
zu 10 m Tiefe ergénzt werden. Die Bodenschichten werden somit erfasst und bodenmechanisch be-
schrieben (Kap. 3.1.6.2). Vier Schichten werden von oben nach unten vereinfachend gegliedert: Junger
Mutterboden (Schicht 1) liegt auf tertiaren mitteldicht gelagerten Sanden (Schicht 2) mit Schlufflagen
(Schicht 3) und — zumindest in einer Sondierung erschlossen — Kiesen (Schicht 4). Grundwasser wurde
nicht angetroffen.

Die regionalgeologische Situation wird kurz angerissen. Hangbewegungen werden nicht erwahnt bzw. als
relevant erkannt.

Neben Hinweisen und Empfehlungen, z. B. zum StraRenbau, werden in Kapitel 4.3 Ausfiihrungen zur
Versickerung von Oberflachenwasser gemacht. Die Kiese der Schicht 4 wurden einer Siebung unterzo-
gen, die zeigte, dass es sich um feinkornreiche Kiese handelt mit Ton-Schluffanteilen bis ca. 15 % (Bo-
dengruppe GU*). Die Durchlassigkeit wird mit kf = 8,4x10°m /s angegeben (korrigierter Wert nach aktu-
ellem Regelwerk der Deutschen Vereinigung fur Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e. V., Arbeitsblatt
A 138). Die Schicht 4 wird daher als versickerungstauglich ausgewiesen.

Im Bebauungs- und Grinordnungsplan [U1] wird in Kapitel 1.5.7.5 festgehalten, dass die Regenwasser-
versickerung auf den Privatgrundstiicken gemaf Vorschlag des Baugrundgutachtens tiber noch genau im
Rahmen der ErschlieBungsplanung zu planende Rigolen in Schicht 4 erfolgen soll. Retentionszisternen
sind anzulegen.

Ortsbesichtigung Kéglmihle 11 Ost

Bei unserer Ortsbesichtigung am 8.2.2017 zeigte sich ein geologisch unauffalliges Bauareal mit einem
flachen bis mittelsteilen Nordhang zum Ost-West-verlaufenden Quertal in Verlangerung der Erlenstral3e
und einem flachen West-Sudwest-Hang zum bestehenden Wohngebiet. In den Hangen konnten keine
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Anzeichen von Bewegung oder Instabilitat und Erosionsform — weder aktiv noch fossil — festgestellt wer-
den.

Dokumentierte Hangbewegungen

Eine Recherche im GeoFachdatenAtlas des Landesamtes fir Umwelt sowie eine Riucksprache mit dorti-
gen Bearbeitern zeigte, dass in den vergangenen Jahrzenten immer wieder Rutschungen mit zum Teil
betrachtlichen Ausmalf3en an der Basis der Talflanken des Abenstales auftraten. Entsprechende Objekte
der BIS-Datenbank (Bodeninformationssystem) sind in folgender Abbildung verzeichnet. Die Originalaus-
zuige des BIS sind zur Kenntnis mit angefiigt (Anlage).

Ein weiterer Rutschbereich in einem sehr flachen Hangbereich wurde vor Ort besichtigt. Dabei handelt es
sich um die Rutschung Dirschengrub, die vor 4 Jahren aufgetreten ist. Eine weitere grof3e Verdachtsfla-
che liegt weiter sudlich vor.

Diesen Rutschbereichen ist gemein, dass sie in relativ flachen Hangbereichen an der Basis des Tales mit
wahrscheinlich bereits aufgeweichtem Tertidr-Material (Sande, Schluffe des tertidaren Higellandes) und
eventueller Lossbedeckung auftreten. Die Rutschungen stehen in Zusammenhang mit oberflachennahen
oder austretenden Schicht- bzw. Grundwasserkorpern. In der Rutschung Dirschengrub wurde daher eine
Drainage angelegt, um die Bewegungen zu stoppen. Auf etwa derselben Hohe befindet sich etwa sudlich
auch ein kinstlich angelegter Weiher, der womdglich von derselben ,Quelle® gespeist wird. Durch die
Wasserzutritte sind die Boden offensichtlich so aufgeweicht, dass bereits bei geringen Hangneigungen
Bodenverfliissigung und / oder Rutschung eintreten kann.

Dieses Phanomen tritt nicht selten an Hangen des tertiaren Higellandes auf, speziell dort, wo sogenann-
te lockere Abschwemm-Massen (umgelagerte Sande, Schluff etc.) auftreten, bisweilen in Verbindung
Tonlagen geringer Restreibung oder Schichtwasserzutritten.

Fazit und Empfehlungen:

Unter Berlcksichtigung aller oben genannten Informationen kénnen wir die Situation wie folgt zusammen-
fassen. Das Baugebiet wurde dem Stand der Technik gemafR geologisch erkundet. Grundlegende Para-
meter zur Erschlieung werden angefuhrt.

Unsere Begehung zeigt ein geologisch unaufféalliges Areal mit flachen und im momentanen Zustand stabi-
len Hangen ohne erkennbare Deformationen. Dennoch sind einige Hangbewegungen aus naherer Um-
gebung bekannt.

Aus unserer Sicht fehlt in den, in der Gemeinde ausliegenden Unterlagen [U1l — U3] eine Behandlung
dieser Thematik. Vermerke, inwieweit gegenstandliche Hange zum bestehenden Wohngebiet nicht von
diesen Georisiken betroffen sein kdnnen bzw. wie diesen planerisch oder bauaufsichtlich begegnet wer-
den soll, sind nicht vorhanden.

Hier mussen wir anmerken, dass wir die Gefahr zwar fir gering halten, da das Neubaugebiet topogra-
phisch hoher liegt als die tieferen Rutschbereiche und Grund- und Schichtwasser nicht erkundet wurde.
In Zusammenhang mit der geplanten Versickerung des Niederschlagswassers jedoch kann sich die geo-
technische Situation andern. So kdnnte es zum lokalen Aufweichen und Entfestigen kommen, die Fliel3-
oder Kriechbewegungen auslésen und schlimmstenfalls eine Situation wie am FuRe des Abenstales
schaffen. Es ist zu Uberdenken, ob tatséchlich lokal versickert werden soll, oder ob die Versickerung in
madglichst groRer Entfernung vom Hang geplant werden kann.

- Mit 8 : 0 Stimmen -

Beschluss:
Die Stellungnahme der Anwohner der Brandholzstralie und Tannenstral3e wird zur Kenntnis genommen.
Den Anregungen wird teilweise gefolgt.

Der Stellungnahme der Anwohner war ein Gutachten der Baugeologisches Biiro Bauer GmbH aus
Minchen unter dem Zeichen 04340 pn beigefligt. Der Gutachter halt fest, dass die Planung keine
Angaben zu Georutschungen (Gefahr von Rutschungen) enthdlt. Insbesondere eine Versickerung von
Niederschlagswasser kénne aber ,schlimmstenfalls Flie3- oder Kriechbewegungen am Hang ausldsen.
Der Gutachter empfiehlt die Behandlung dieses Themas in der Bauleitplanung. Der Empfehlung wird
entsprochen. Um die geologische Bewertung der Rutschungen abzukléaren, wurde die LGA Institut fur
Umweltgeologie und Altlasten GmbH beauftragt. Zunéachst wurden die Ursachen der Rutschungen im
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Bereich Dirschengrub aus dem Jahr 2012, die Rutschungen an der KEH 31 aus dem Jahr 1987 (5 m
hoher StraRendamm) und die Rutschungen beim Ausbau des Ochselhofer Baches aus dem Jahr 1965
bewertet. Eine im Wald im Bereich des Dirschengrubs verlaufende Anbruchkante wurde ebenfalls naher
behandelt. In der angehangten Stellungnahme der LGA Institut fir Umweltgeologie und Altlasten GmbH
vom 21.03.2017 sind die detaillieren Ausfiihrungen dargestellit.

Auf die konzentrierte Versickerung des Niederschlagswassers durch die Rigolen und Sickermulden wird
aufgrund der Beurteilung des Gutachters von der LGA Institut fir Umweltgeologie und Altlasten GmbH
aus Nurnberg vom 23.03.2017 im gesamten Areal verzichtet. Da die konzentrierte Versickerung des Nie-
derschlagswassers uber Rigolen und Mulden das Risiko einer Rutschung des Geldndes aufgrund der
nicht vorhersehbaren, tiefer liegenden wasserfihrenden Schichten erhdhen kann, ist es angezeigt, das
auf privaten Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser auf den jeweiligen Grundstiicken in einer
Wasserzisterne zu sammeln. Laut Empfehlung des Wasserwirtschaftsamtes Landshut soll dieses Nieder-
schlagswasser auf jedem Grundstiick in einer ca. 8 m3 grof3en, unterirdisch gelegenen Wasserzisterne
gesammelt werden. Eine Menge von ca. 4 m3 steht den Grundstlicksnutzern fir die Gartenbewéasserung
zur Verfugung. Der Rest des Niederschlagswassers wird gedrosselt in die Kanalisation weitergeleitet.
Samtliche Details der Planung sind mit dem Wasserwirtschaftsamt Landshut im Zuge der ErschlielBungs-
planung und im jeweiligen Baugenehmigungsverfahren zu klaren. Die Beseitigung des Niederschlags-
wassers aus den offentlichen Flachen erfolgt direkt in die Kanalisation. Die Risiken einer eventuellen
Abrutschung des Hanges aufgrund der urspringlich geplanten Versickerung Uber Rigolen und Mulden
sind hier ebenfalls eindeutig zu grof3. Entsprechende Hinweise sind der Stellungnahme des Dipl.-
Geologen Carlo Schillinger von der LGA Institut GmbH vom 23.03.2017 zu entnehmen (siehe Anhang).
Lediglich die im Bebauungsplan eingezeichneten privaten Zufahrten zu den Grundstiicken und die Stell-
platze auf dem Grundstiick dirfen wasserdurchlassig gestaltet werden. Ein Versickern von Wasser auf
Flachen mit durchldssigen Belagen bedeutet gegentiber dem Versickern auf unbebauter Flache keine
Veranderung oder Verschlechterung.

Die Anderungen beziiglich des Umgangs mit Niederschlagswasser auf privaten und éffentlichen Flachen
werden in die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes und in der dazugehérigen Begriindung
entsprechend der Empfehlung des LGA Gutachters vorgenommen.

Nach der Bewertung und Empfehlung des o.g. Gutachters bringt die geplante Bebauung im Bereich
Kbéglmuhle 11 Ost in Mainburg keine Risiken fur die Hangstandsicherheit mit sich, sofern auf das
Versickern von Wasser uber Versickerungsanlagen (Mulden, Rigolen, Brunnen) verzichtet wird.

Aufgrund der Beflirchtungen der Anlieger, die in friheren Stellungnahmen hinsichtlich der Leistungs-
fahigkeit der bestehenden Kanalisation geduf3ert wurden, wurde Ingenieurbiiro SiwaPlan Ing.-Ges. mbH
aus Miunchen im Mai 2017 beauftragt, die Kapazitat des bestehenden Kanalnetzes zu Uberpriufen. Die
Berechnungen haben ergeben, dass es unterhalb des Neubaugebietes bei allen Uberrechneten Bemes-
sungsfallen keinen Schacht im Uberstau gibt. Aufgrund der berechneten Ergebnisse kann davon ausge-
gangen werden, dass das Neubaugebiet hydraulisch betrachtet problemlos an das bestehende Kanalnetz
angeschlossen werden kann. Der Anschluss kdnnte sogar ohne Ruckhalt im Mischverfahren stattfinden.
Der Rickhalt des Regenwassers von den Dachern in den Zisternen auf den Grundstiicken wird von dem
bewertenden Ingenieur beflirwortet. Diese Stellungnahme wurde in einem Erlauterungsbericht vom 22
Mai 2017 festgehalten. Der Beurteilungsbericht wird der Begriindung des Bebauungsplans als Anlage
beigefugt (vgl. Anlage).

Il. Beteiligung der Behoérden

Die Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB fand in
der Zeit vom 07.02.2017 bis 07.03.2017 statt. Insgesamt wurden 24 Fachstellen am Verfahren beteiligt,
dessen Ergebnis sich wie folgt zusammenfassen lasst:

1. Folgende Fachstellen haben keine Stellungnahme abgegeben:

- Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege (Referat B Q- Bauleitplanung)
- Bayerischer Bauernverband

- Bayernwerk AG

- Bund Naturschutz in Bayern e. V. — Landesgeschéftsstelle

- Energienetze Bayern GmbH

- Erdgas Sudbayern GmbH
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- Gemeinde Geisenfeld

- Gemeinde Rudelzhausen

- Kreisheimatpfleger

- Landesbund firr Vogelschutz in Bayern e. V. (Landesgeschaftsstelle)
- Landesbund fiir Vogelschutz in Bayern e. V. (Kreisgeschéftsstelle Kelheim)
- Regionaler Planungsverband Landshut

- Telekom Deutschland GmbH

- Landratsamt Kelheim, SG Gesundheitswesen

- Landratsamt Kelheim, SG Stral3enverkehrsrecht

- Staatliches Bauamt Landshut (Fachbereich StralRenbau)

- Zweckverband Wasserversorgung Hallertau

2. Keine Bedenken wurden von folgenden Fachstellen vorgebracht:

- Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten, Schreiben vom 22.02.2017

- IHK Regensburg, Schreiben vom 28.02.2017

- Landratsamt Kelheim, SG Stadtebau, Schreiben vom (ohne Datum), Eingang am 02.03.2017

- Landratsamt Kelheim, SG Immissionsschutz, Schreiben vom (ohne Datum), Eingang am 02.03.2017
- Landratsamt Kelheim, SG Kreisbrandrat, Schreiben vom (ohne Datum), Eingang am 02.03.2017

- Markt Wolnzach, Schreiben vom 22.02.2017

- Regierung von Niederbayern, Schreiben vom 10.02.2017

Somit wird von diesen Fachstellen Einverstandnis mit der Planung angenommen.

3. Nachfolgende Fachstellen haben Anregungen und teilweise Einwande formuliert:

3.1 Amt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung Abensberg, Schreiben vom 02.02.2017

Von Seiten des ADBV Abensberg bestehen zu den o. g. Planungen keine Einwendungen.

Im Planungsbereich des Bebauungsplanes ,Kégimuhle Il — Ost* sind nach unseren Auswertungen noch
groRBere Spannungen im Katasterfestpunktfeld und damit auch bei den Kleinpunkten (Grenzpunkte, Ge-
baudeeckpunkte, usw.) vorhanden. Diese Spannungen kénnen sich ggf. auf lhre Planungen auswirken.
Wir werden versuchen, die Netzspannungen in den nachsten Monaten zu beheben und grof3flachig den
Bereich Uber Transformation neu zu koordinieren, damit ein homogenes Punktfeld entsteht. Nach Ab-
schluss der Arbeiten sollten wir Kontakt aufnehmen, damit Sie die bereinigten Koordinaten, z. B. der Um-
fangsgrenzen, in lhre Planung Gbernehmen und diese anpassen. Ich bitte dies entsprechend zu kommu-
nizieren.

- Mit 8 : 0 Stimmen -

Beschluss:

Die Stellungnahme des Amtes fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung Abensberg wird zur Kennt-
nis genommen.

Der Anregung wird gefolgt. Die Anderungen werden in den geédnderten Entwurf des Bebauungsplanes
aufgenommen bzw. wurde Plangrundlage ausgetauscht.

3.2 Auszug aus der Niederschrift Uber die o6ffentliche Sitzung des Gemeinderates Attenhofen vom
21.02.2017

Nach der Berichtserstattung tiber den Sachverhalt wird beschlossen:

Der Gemeinderat nimmt Kenntnis vom Bauleitplanverfahren der Stadt Mainburg. Gegen die geplante
Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes ,Kégimiihle 1l -Ost* sowie gegen die Anderung des
Flachennutzungs- und Landschaftsplanes mit Deckblatt Nr. 117 bestehen von Seiten der Gemeinde At-
tenhofen grundsétzlich keine Einwendungen.
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Hinweis:
Durch die Stadt Mainburg sind die angrenzenden Waldeigentiimer dahingehend zu unterrichten, dass die
Baumfallgrenze lediglich 25 Meter betragt.

- Mit 8: 0 Stimmen —

Beschluss:

Die Stellungnahme der Gemeinde Attenhofen wird zur Kenntnis genommen.

Der Anregung wird gefolgt. Das Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten hat im Schreiben vom
22.02.2017 keine Bedenken gegen das Vorhaben geauf3ert. Die Waldeigentiimer werden ber die Baum-
fallgrenze von 25 m unterrichtet.

3.3 Landratsamt Kelheim / Kommunales Abfallrecht, Schreiben vom 01.03.2017

Wie der aktuellen Planung zu entnehmen ist, wurde der Wendekreis nunmehr befahrbar gestaltet (unter-
irdische Saugstutzen), so dass das Baugebiet mit den Millfahrzeugen angefahren werden kann. Ledig-
lich die Anwohner der beiden kurzen StichstralRen (Parzellen 2, 3 sowie 6 und 7) mussen die Millgefaiie
an den Abholtagen am Wendehammer bereitstellen.

- Mit 8 : 0 Stimmen -

Beschluss:

Die Stellungnahme des Landratsamtes Kelheim, Abfallrecht wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis, dass die Anwohner die MillgefaRe an den Abholtagen am Wendehammer bereitstellen
sollen, wurde bereits in die Planung aufgenommen.

3.4 Landratsamt Kelheim / Naturschutz, Schreiben vom 01.03.2017

Aus naturschutzfachlicher Sicht bestehen keine grundséatzlichen Bedenken gegen das Vorhaben. Mit der
Behandlung der Eingriffsregelung besteht weitgehend Einverstandnis.

Bei der weiteren Planung bitten wir, folgende Hinweise zu beachten:

1. Ausgleichsflachen — Ansaat und Bepflanzung:

Grundsatzlich ist bei Ausgleichsflachen nur die Verwendung von autochthonem Pflanz- und Saatgut
(Herkunftsregion 6.1 Alpenvorland = aut-09.00 EAB) zulassig. Nach der Umsetzung der MaRnahmen
muss der Unteren Naturschutzbehorde ein entsprechender Nachweis vorgelegt werden.

2. Ausgleichsflachen — Entwicklungsziele und Entwicklungsdauer:

Die Entwicklungsziele wurden in der vorliegenden Fassung angegeben. Es fehlen allerding nach wie vor
die notwendigen Unterhaltungszeitraume und die voraussichtliche Entwicklungsdauer der angestrebten
Biotoptypen. Dies sollten in Anlehnung an die Arbeitshilfe des LfU (Arbeitshilfen zur Erhaltung von
Okoflachen — Entwicklungszeitraume von Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen 2007) erfolgen.

3. Ausgleichsflachen — MaRnahmenpléane:

Bei der geplanten Streuobstwiese missen Hochstdmme verwendet werden. Der Pflanzabstand betrégt
10-12 Meter. Zudem regen wir zur Verbesserung der Umsetzung die Ausarbeitung von einfachen und
nachvollziehbaren MalRnahmenplanen fir die einzelnen Ausgleichsflachen an. Die Planung enthalt bis-
lang nur Lageplane.

4. Waldrechtlicher Ausgleich bei Attenbrunn:

Festsetzung 10 und die Begriindung enthalten falsche Angaben. Es handelt sich um die Gemeinde und
Gemarkung Attenhofen. Die angegebene Gemeinde Attenbrunn bzw. Gemarkung Attenbrunn existieren
nicht. Aufgrund der standortlichen Voraussetzung besteht ein gutes Potential fur die Entwicklung arten-
reicher Saumstrukturen. Daher sollte im Westen ausnahmsweise auf eine Waldsaumpflanzung mit Strau-
chern verzichtet werden. Wir regen stattdessen die Ausbildung eines lichten Waldrands mit Stieleiche an.
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5. Herstellung und Entwicklung der Kompensationsflachen:

Die Herstellung der Kompensationsflachen bzw. der Beginn der extensiven Nutzung der Kompensations-
flachen ist der Unteren Naturschutzbehorde mitzuteilen. Die Errichtung des Entwicklungsziels ist von der
Gemeinde in eigener Zustandigkeit zu Gberwachen.

6. Meldung an das Okoflachenkataster:

Die im Rahmen der Bauleitplanung festgelegten Kompensationsflachen missen nach Art. 9 BayNatSchG
in einem angemessenen Zeitraum nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes von der jeweiligen Gemeinde
an das Bayerische Landesamt fir Umweltschutz (LfU) gemeldet werden. Wir bitten, die Meldung zeitnah
durchzufiihren, und die UNB in geeigneter Weise Uber die Meldung zu informieren.

7. Sicherung der Ausgleichsflachen:

Nach einem Schreiben des Bayerischen Staatsministeriums fur Landesentwicklung und Umweltfragen
UMS 62d-8680.6-1998/3 vom 09.10.2000 und Nr. 7 des Leitfadens ,Bauen im Einklang® ist es notwendig,
bei Ausgleichsflachen in Privatbesitz eine beschrankte persotnliche Dienstbarkeit zugunsten des Frei-
staats Bayern zu begriinden. Diese Dienstbarkeit dient der Sicherung der Zweckbestimmung fir Natur-
schutz und Landschaftspflege.

Wir bitten daher die Stadt Mainburg, die Eintragung einer Dienstbarkeit zu veranlassen, sofern sich Pri-
vatflachen unter den Ausgleichsflachen befinden. Zudem bitten wir, die UNB in geeigneter Weise Uber die
Eintragung zu informieren.

- Mit 8 : 0 Stimmen -

Beschluss:

Die Stellungnahme des Landratsamtes Kelheim, Belange des Naturschutzes wird zur Kenntnis genom-
men.

Den Anregungen wird teilweise gefolgt. In den Bebauungsplan wird aufgenommen, dass fir die Ansaat
und Bepflanzung der Ausgleichsflachen autochthones Pflanz- und Saatgut (Herkunftsregion 6.1 Alpen-
vorland = aut-09.00 EAB) zu verwenden ist. Der Unteren Naturschutzbehérde wird ein Nachweis nach
der Umsetzung der MalRnahmen vorgelegt. Diese Information wird in die Begriindung und in den Bebau-
ungsplan aufgenommen.

Die notwendigen Unterhaltungszeitraume und die voraussichtliche Entwicklungsdauer der angestrebten
Biotoptypen werden im Plan und in der Begriindung erganzt. Im Einzelnen werden die Unterhaltungszeit-
raume und die voraussichtliche Entwicklungsdauer wie folgt festgelegt:

- FlL-Nr. 1933, Gmkg. Mainburg (Hecke-Feldgeblsch), Unterhaltungszeitraum 4 bis 6 Jahre. Die
Zeitdauer bis zur Erreichung des Entwicklungsziels auf der FI.-Nr. 1933 betragt 10 bis 15 Jahre.

- FL-Nr. 59, Gmkg Attenhofen (Streuobstwiese), Unterhaltungszeitrdume 5 bis 10 Jahre. Die Zeit-
dauer bis zur Erreichung des Entwicklungsziels auf der FI. Nr. 59 betragt 10 bis 15 Jahre.

- FL-Nrn. 606 und 607, Gmkg. Attenhofen (Aufforstung), Unterhaltungszeitraume 10 bis 30 Jahre.
Die Zeitdauer bis zur Erreichung des Entwicklungsziels auf den FI.-Nrn. 606 und 607 betragt 70
bis 100 Jahre.

Die AusgleichsmaRnahmen werden entsprechend der Stellungnahme konkretisiert (Hochstdmme,
Pflanzabstdnde von 10 — 12 Metern). Nach Absprache des Landschaftsarchitekten mit der Naturschutz-
behorde ist die bisherige zeichnerische Darstellung der AusgleichsmalRnahmen ausreichend. Es sind
keine zusatzlichen MaRnahmenplane erforderlich.

Die Angaben bezuglich der Gemeinde und Gemarkung Attenhofen werden korrigiert. Im Westen wird kein
lichter Waldrand mit Stieleiche anstelle einer lichten Waldsaumpflanzung vorgesehen, da die Waldsaum-
pflanzung einer Forderung des Amtes fur Landwirtschaft, Ernahrung und Forsten war. Die Zeichnung und
die Begrundung bezuglich der Gemarkung und der Gemeinde Attenhofen werden entsprechend ange-
passt.

Sowohl die Herstellung wie auch der Beginn der extensiven Nutzung der Kompensationsflachen wird der

Unteren Naturschutzbehdrde mitgeteilt. Die Errichtung des Entwicklungsziels der Kompensations-flachen
ist von der Gemeinde zu tuberwachen.
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Die Meldung der festgelegten Kompensationsflachen wird von der Gemeinde in einem angemessenen
Zeitraum nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes an das Bayerische Landesamt fir Umweltschutz erfol-
gen. Gleichzeitig wird die Untere Naturschutzbehérde tber die Meldung informiert.

Die Eintragung einer Dienstbarkeit zugunsten des Freistaats Bayern fur die Ausgleichsflachen ist durch
die Stadt Mainburg zu veranlassen. Die Untere Naturschutzbehorde ist Gber die Eintragung schriftlich zu
informieren.

3.5 Wasserwirtschaftsamt Landshut, Schreiben vom 24.02.2017

Zum Vorentwurf des Bebauungsplanes haben wir mit Schreiben vom 22.04.2016 Stellung genommen.
Unsere Hinweise und Empfehlungen fanden weitgehend Beriicksichtigung im nun vorliegenden Entwurf.
Erganzend bitten wir um Beriicksichtigung folgender Punkte:

1. Versickerungsfahigkeit

Die Versickerungsfahigkeit des Untergrundes wurde an einer Stelle untersucht (RKS 3 im sidwestlichen
Baufeld; siehe Baugrundgutachten S. 14). Der anzusetzende Versickerungsbeiwert der in einer Tiefe von
1,80 bis 4,00 m angetroffenen schiuffigen Kiesschicht wird mit 8,4*10° m / s angegeben und liegt damit
noch im fur eine Versickerung méglichen Bereich von 1*10° bis 1*10° m / s.

Der Baugrundgutachter weist auf folgendes hin: ,Der Feinkornanteil und damit die Durchléassigkeit der im
Baufeld anstehenden schiuffigen Sande und Kiese sind starken Schwankungen unterworfen.“ Daher sind
laut Gutachten In-Situ-Sickerversuche an den geplanten Versickerungsstellen notwendig. Wir bitten um
Aufnahme eines entsprechenden Hinweises in den Bebauungsplan.
Angesichts der nicht ganz einfachen Untergrundverhéltnisse und der Bedenken von Anliegern raten wir
zu einer kommunalen Losung der Niederschlagswasserbeseitigung.

2. Niederschlagswasserbeseitigung

Das Niederschlagswasser von ca. 600 m2 offentlicher Verkehrsfléache soll laut Planung in den Schmutz-
wasserkanal eingeleitet werden. Dies widerspricht den Grundsatzen der Abwasserbeseitigung nach § 55
Abs. 2 WHG. Sofern eine Versickerung tUber Grunflachen nicht auf der gesamten Stral3enlange realisiert
werden kann, ist in diesen Bereichen eine Versickerung uber Rigolen vorzusehen.

Es sollte noch ein Hinweis auf die einschlagigen Vorschriften zur erlaubnisfreien Versickerung in den
Bebauungsplan aufgenommen werden:

Sofern die Voraussetzungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) erflllt und die
fachlichen Vorgaben der zugehdrigen Technischen Regel (TRENGW) eingehalten werden, kann gesam-
meltes Niederschlagswasser erlaubnisfrei versickert werden.

Die Vorgabe ,Auf jeder Parzelle ist eine Retentionszisterne zur Regenwasserriickhaltung zu erstellen®
unter Nr. 2 der Hinweise sollte in den Teil ,Textliche Festsetzungen® verschoben werden, was der ver-
bindlichen Formulierung entsprache.

3. Bodenversiegelung
Laut Begrindung wird die Bodenversiegelung auf das unumgéangliche Mindestmaf3 beschrénkt. Eine ent-
sprechende Festsetzung fehlt noch im Bebauungsplan.

Im Bebauungsplan wurden nur fur die Stellplatze wasserdurchlassige Beldge vorgeschrieben. Die sollte
auch fur die Befestigung von Zufahrten und Wegen gelten.

Im Anhang senden wir lhnen zehn Broschiiren zum Thema Regenwasserversickerung mit der Bitte um
Weitergabe an Bauwerber.

- Mit 8 : 0 Stimmen -
Beschluss:

Die Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes wird zur Kenntnis genommen. Den Anregungen wird
teilweise gefolgt.

Seite: 8/10



Auf die konzentrierte Versickerung des Niederschlagswassers durch die Rigolen und Sickermulden wird
aufgrund der Beurteilung des Gutachters von der LGA Institut fir Umweltgeologie und Altlasten GmbH
aus Nurnberg vom 23.03.2017 im gesamten Areal verzichtet. Da die konzentrierte Versickerung des Nie-
derschlagswassers Uber Rigolen und Mulden das Risiko einer Rutschung des Gelandes aufgrund der
nicht vorhersehbaren, tiefer liegenden wasserfihrenden Schichten erhéhen kann, ist es angezeigt, das
auf privaten Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser auf den jeweiligen Grundstiicken in einer
Wasserzisterne zu sammeln. Laut Empfehlung des Wasserwirtschaftsamtes Landshut soll dieses Nieder-
schlagswasser auf jedem Grundstiick in einer ca. 8 m3 grol3en, unterirdisch gelegenen Wasserzisterne
gesammelt werden. Eine Menge von ca. 4 m3 steht den Grundstiicksnutzern fir die Gartenbewéasserung
zur Verfugung. Der Rest des Niederschlagswassers wird gedrosselt in die Kanalisation weitergeleitet.
Samtliche Details der Planung werden mit dem Wasserwirtschaftsamt Landshut im Zuge der Erschlie-
Bungsplanung und im jeweiligen Baugenehmigungsverfahren geklart. Die Beseitigung des auf den offtli-
chen Flachen anfallenden Niederschlagswassers erfolgt direkt in die Kanalisation. Das Risiko der even-
tuellen Abrutschungen des Hanges bei einer Versickerung tber Rigolen und Mulden wird als zu groR3
erachtet. Auf die Stellungnahme der LGA Institut GmbH vom 23.03.2017 wird verwiesen.

Lediglich die im Bebauungsplan eingezeichneten privaten Zufahrten zu den Grundstiicken und die Stell-
platze auf dem Grundstiick dirfen wasserdurchlassig gestaltet werden. Ein Versickern von Wasser auf
Flachen mit durchlassigen Belagen bedeutet gegentber dem Versickern auf unbebauter Flache keine
Veranderung oder Verschlechterung bzgl. des Risikos einer Hangrutschung.

Die Anderungen beziiglich des Umgangs mit Niederschlagswasser auf privaten und 6ffentlichen Flachen
werden in die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes und in der dazugehérigen Begriindung
entsprechend der Empfehlung der LGA - Gutachters vorgenommen.

Nach der Bewertung und Empfehlung des o.g. Gutachters bringt die geplante Bebauung im Bereich
Kogimihle Il Ost in Mainburg keine Risiken fir die Hangstandsicherheit mit sich, sofern auf das
Versickern von Wasser Uber Versickerungsanlagen (Mulden, Rigolen, Brunnen) verzichtet wird.

Aufgrund der Beflirchtungen der Anlieger, die in friheren Stellungnahmen hinsichtlich der Leistungs-
fahigkeit der bestehenden Kanalisation geaufRert wurden, wurde Ingenieurbiro SiwaPlan Ing.-Ges. mbH
aus Minchen im Mai 2017 beauftragt, die Kapazitat des bestehenden Kanalnetzes zu uberprifen. Die
Berechnungen haben ergeben, dass es unterhalb des Neubaugebietes bei allen Gberrechneten Bemes-
sungsfallen keinen Schacht im Uberstau gibt. Aufgrund der berechneten Ergebnisse kann davon ausge-
gangen werden, dass das Neubaugebiet hydraulisch betrachtet problemlos an das bestehende Kanalnetz
angeschlossen werden kann. Der Anschluss kdnnte sogar ohne Rickhalt im Mischverfahren stattfinden.
Der Rickhalt des Regenwassers von den Dachern in den Zisternen auf den Grundsticken wird von dem
bewertenden Ingenieur befiirwortet. Diese Stellungnahme wurde in einem Erlauterungsbericht vom 22
Mai 2017 festgehalten. Der Beurteilungsbericht wird der Begriindung des Bebauungsplans als Anlage
beigefigt (vgl. Anlage).

Der Ruckhalt des Regenwassers von den Dachern in den Zisternen auf den Grundsticken wird von dem
bewertenden Ingenieur beflirwortet.

Die Kanalleitungen werden entsprechend den DIN-Normen und der ortlichen Gegebenheiten bemessen.
Ein Rickstaukanal wird fir den Zweck der Aufnahme zuséatzlicher Wasserkapazitaten entlang der neuen
ErschlieBungsstralle geplant. Dem Grundsatz der Abwasserbeseitigung nach § 55 wird grundsétzlich ent-
sprochen.
Nach Rucksprache zwischen Ing.-Biro Huber und dem WWA besteht mit der Vorgehensweise Einver-
sténdnis.

Weitere Festlegungen zur detaillierten Ausfiihrung erfolgen im Zuge der ErschlieBungsmalRnahmen in Ab-
stimmung mit dem Wasserwirtschaftsamt Landshut und dem Landratsamt Kelheim.

Aufgrund der Empfehlung der LGA Institut GmbH wird auf dem Gelande nicht konzentriert versickert.
Lediglich die im Bebauungsplan eingezeichneten privaten Zufahrten zu den Grundstiicken und die Stell-
platze auf dem Grundstiick kdnnen wasserdurchlassig gestaltet werden. Die Anderungen beziiglich des
Umgangs mit Niederschlagswasser auf privaten und offentlichen Flachen werden in die textlichen Fest-
setzungen des Bebauungsplanes und in der dazugehorigen Begrindung gemaR der Empfehlung des
Gutachters Herrn Carlo Schillinger vom 21.03.2017 vorgenommen.

Fur die Einleitung des Niederschlagswassers sind die Bestimmungen der Niederschlagswasser-

freistellungsverordnung (NWFreiVV) vom 01.01.2000, gedndert zum 01.10.2008 und der Technischen
Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser
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(TRENGW) vom 17.12.2008 oder in Oberflachengewasser (TRENOG) vom 17.12.2008 zu beachten. Der
Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenommen.

Die Vorgabe ,auf jeder Parzelle ist eine Retentionszisterne zur Regenwasserriickhaltung zu erstellen“ wird
in die textlichen Festsetzungen verschoben und wird somit fur jeden Grundstiicksinhaber verpflichtend.

Eine Festsetzung, nachdem die Bodenversiegelung auf das unumgangliche Mindestmald beschréankt wer-
den soll, wird im Bebauungsplan erganzt.

Die Zufahrten und Wege zu den Grundstiicken sowie die Stellplatze auf den privaten Grundstiicken wer-

den weiterhin wasserdurchlassig ausgebildet. GemaR Untersuchungsbericht der LGA ist hiermit kein
erhdhtes Hangrutschungsrisiko vorhanden. Die Broschiiren werden an die Bauwerber weitergeleitet.

3.6 Vodafone Kabel Deutschland GmbH, Schreiben vom 02.03.2017

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen Wirtschaftlichkeitskriterien. Dazu erfolgt eine
Bewertung entsprechend lhrer Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei Interesse setzen Sie sich bitte mit
dem Team Neubaugebiete in Verbindung:

Vodafone Kabel Deutschland GmbH
Neubaugebiete KMU

Sudwestpark 15

90449 Nurnberg

Neubaugebiete @kabeldeutschland.de

Bitte legen Sie einen ErschlieBungsplan des Gebietes Ihrer Kostenanfrage bei.

- Mit 8 : 0 Stimmen -
Beschluss:

Die Stellungnahme der Vodafone Kabel Deutschland GmbH wird zur Kenntnis genommen.
Der Hinweis ist im Rahmen der ErschlielBungsplanung zu bertcksichtigen.
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