Sitzung: 09.05.2018 Bau- und Umweltausschuss TOP 3
Bebauungs- und Grunordnungsplan SO "Photovoltaik-Freiflachenan-
lagen Ebrantshausen"”, Anderu_ng Deckbl.-Nr. 1;
Ergebnis der Beteiligung der Offentlichkeit und der Beteiligung der Be-
horden und sonstiger Trager offentlicher Belange

Abstimmung:

|. Beteiligung der Offentlichkeit

Die offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB fand im Zeitraum vom 21.03.2018 bis 24.04.2018 statt.

Stellungnahmen wurden nicht abgegeben.

Il. Beteiligung der Behérden

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB fand in
der Zeit vom 21.03.2018 bis 24.04.2018 statt. Insgesamt wurden 26 Fachstellen am Verfahren beteiligt,
dessen Ergebnis sich wie folgt zusammenfassen lasst:

1. Folgende Fachstellen haben keine Stellungnahme abgegeben:

- Abens-Donau Netz-GmbH & Co. KG

- Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten Abensberg
- Bayer. Landesamt flr Denkmalpflege

- Bayerischer Bauernverband

- Bund Naturschutz in Bayern e.V.

- Erdgas Sudbayern GmbH

- Landesbund fir Vogelschutz e.V.

- Regierung von Niederbayern

- Regionaler Planungsverband Landshut

- Staatliches Bauamt Landshut

- Telekom Deutschland GmbH

- Wasserwirtschaft Landshut

- Zweckverband Wasserversorgung Hallertau
- Markt Wolnzach

Somit wird von diesen Fachstellen Einverstandnis mit der Planung angenommen.

2. Keine Bedenken wurden von folgenden Fachstellen vorgebracht:

- IHK Regensburg fir Oberpfalz / Kelheim, Schreiben vom 10.04.2018
- Landratsamt Kelheim - Immissionsschutz, Schreiben vom 04.04.2018
- Landratsamt Kelheim - Kreisbrandrat, Schreiben vom 04.04.2018

- Landratsamt Kelheim - Stadtebau, Schreiben vom 04.04.2018

- Stadt Geisenfeld, Schreiben vom 01.02.2018

- Verwaltungsgemeinschaft Mainburg, Schreiben vom 10.04.2018

- Gemeinde Rudelzhausen, Schreiben vom 16.03.2018

3. Nachfolgende Fachstellen haben Anregungen und teilweise Einwéande formuliert:

3.1 Schreiben des Amts fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung Abensberg vom 26.03.2018

Beziglich der 0.g. Bauleitplanung bestehen von Seiten des ADBV Abensberg keine Einwendungen.



Anmerkung:
Es wird festgestellt, dass fir die Umfangsgrenzen der Bauleitplanung teilweise nur ein grafischer (nicht

abgemarkter) Grenzverlauf vorliegt.
Ggf. kann es sinnvoll sein, einzelne oder alle betroffene Grenzverlaufe vor Beginn der Baumaflnahmen
amtlich feststellen zu lassen. Dazu miisste ein separater Vermessungsantrag gestellt werden.

- Mit 7 : 0 Stimmen —

Beschluss:

Die Stellungnahme des Amts fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung Abensberg wird zur Kenntnis
genommen.

Es handelt sich bei der Anmerkung zu den nicht abgemarkten Grenzen um einen wertvollen Hinweis;
dieser spielt aber erst in der Baueingabe eine Rolle und hat auf die Bauleitplanung keine Auswirkungen.

3.2 Schreiben der Autobahndirektion Stidbayern vom 25.04.2018

Der Bauleitplanung in der Fassung vom 07.03.2018 wird zugestimmt, setzen dabei aber voraus, dass
unsere Forderungen vom 28.02.2018 Ubernommen und die MalRnahmen zur Vermeidung von Blendun-
gen gemal Blendgutachten errichtet werden.

(Nachrichtlich — Stellungnahme vom 28.02.2018:

Die Zustimmung zur genannten Bauleitplanung wird in Aussicht gestellt, wenn die nachfolgenden Auflagen und Bedingungen im
weiteren Verfahren beriicksichtigt und eingehalten werden:

Baugrenzen:
Der Abstand zwischen den Modulen und dem &uf3eren Rand der befestigten Fahrbahn der A 93 ist plangemaf einzuhalten. Die

Zufahrten sind insbesondere plangemaf zu errichten.
Zwischen dem Wildschutzzaun der Autobahn und der Einzaunung der PV-Anlagen ist ein Streifen in der Breite von 4 m freizuhalten.
Innerhalb der Bauverbotszone gemaR § 9 Abs. 1 FStrG (40 m-Zone) ist nur die Errichtung der Module erlaubt. Die Trafos sind

daher au3erhalb der Bauverbotszone zu errichten. Im weiteren Verfahren sind diese in den Planunterlagen zu kennzeichnen.

Begleitgriin der Autobahn:

Das Begleitgriin der Autobahn darf nicht als Ersatz fur die nach anderen Gesetzen erforderliche Eingriinung der PV-Anlage heran-
gezogen werden.

Wir weisen besonders darauf hin, dass eine Beschattung oder Behinderung der Freiflachenphotovoltaikanlage durch das Begleit-
griin der Autobahn keinen Anspruch auf Reduzierung oder Beseitigung der StralRenbepflanzung bzw. der Bepflanzung auf StraRen-
nebenflachen begriindet.

Leitungen:

Eine Langsverlegung von Ver- und Entsorgungsleitungen innerhalb des Grundstiickes der A 93 ist aufgrund bereits bestehender
Einrichtungen (autobahneigenes Fernmeldekabel, entwasserungstechnische Einrichtungen) sowie aufgrund des vorhandenen
Bewuchses (Buschwerk, Baume) nicht erlaubt.

Blendung:

Aufgrund der Ausrichtung der PV-Anlage ist eine Blendung der Verkehrsteilnehmer auf der Autobahn nicht auszuschlie3en. Der
Autobahndirektion Sudbayern, Dienststelle Regensburg ist noch wahrend des Bauleitplanverfahrens ein Blendgutachten vorzule-
gen. Kann eine Blendung nicht verhindert werden, ist das Vorhaben nicht genehmigungsfahig.

Wir weisen darauf hin, dass das Begleitgriin der Autobahn nicht als Blendschutz gewertet werden und in Anspruch genommen
werden kann.

Werbeanlagen:

Die Errichtung von Werbeanlagen ist nicht zuléssig.
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Sonstiges:
Beeintréachtigungen des Verkehrs auf der Autobahn sind wahrend der Bauphase auszuschlie3en.

Auf dem Grundstiick FL.-Nr. 271/1, Gemarkung Ebrantshausen, befindet sich ein Rickhaltebecken der Autobahn. Bisher konnte
dieses Rickhaltebecken uber den abgemarkten Weg FI.-Nr. 270/2 angefahren werden. Dies ist weiterhin sicherzustellen.)

- Mit 6 : 1 Stimmen — (StR Pdppel)

Beschluss:
Die Stellungnahme der Autobahndirektion Stidbayern wird zur Kenntnis genommen.
An dem Beschluss zur Stellungnahme vom 28.02.2018 wird festgehalten.

Baugrenzen:
Die Einhaltung des Abstands zwischen den Modulen und dem Fahrbahnrand der Autobahn (mind. 20 m)

sowie die Lage der Zufahrten ist im Rahmen der Baueingabe zu kontrollieren. Auf die Bauleitplanung
ergeben sich dadurch keine Auswirkungen.

Die Einwendung zum Abstand der Einzaunung zum vorhandenen Wildschutzzaun wird zur Kenntnis ge-
nommen. Soweit der 4 m Abstand sich innerhalb des Grundstlicks der Autobahn bewegt, akzeptiert die
Stadt diese Auflage. Nutzungseinschrankende Auflagen auf Nachbargrundstiicke werden von der Stadt
fir unangemessen erachtet. Die Stadt wird deshalb die vorgesehene Nutzung bis an die Grundstiick-
grenzen heran nicht einschranken.

Unter Hinweise durch Text ist bereits enthalten, dass innerhalb der Bauverbotszone nur die Errichtung
von Modulen und die daflir bendtigte Einzaunung erlaubt ist. Die Errichtung von anderen baulichen Anla-
gen, wie z.B. Trafostationen und Zufahrten, ist innerhalb dieser Zone unzuléssig. Dieser Punkt scheint
damit ausreichend behandelt. Eine Darstellung der Trafostationen auf Bauleitplanungsebene ist nicht
notwendig.

Begleitgriin der Autobahn:
Das Begleitgruin wird nicht als Eingriinung der PV-Anlagen herangezogen werden. In den Hinweisen des
Bebauungsplans wird erganzt, dass eine Beschattung durch das Begleitgriin der Autobahn von den
Grundstuckseigentimern hinzunehmen ist und kein Anspruch auf Reduktion oder Rickschnitt des Auto-
bahnbegleitgriins besteht.

Leitungen:
Fur das Vorhaben sind keine Leitungen innerhalb des Autobahngrundstiickes vorgesehen, so dass diese

Bedingung keine Auswirkungen auf die Bauleitplanung hat. Unter Hinweise durch Text ist zudem bereits
enthalten, dass hier eine Langsverlegung von Leitungen nicht erlaubt ist.

Blendung:
Wahrend der frihzeitigen Beteiligung wurde ein neues Blendgutachten erstellt, das auch die geplanten

Erweiterungsflachen der PV-Anlagen behandelt. Aus diesem ergibt sich, dass zusétzlich zum Geltungs-
bereich Ill, auch fur den Geltungsbereich V und VI entsprechende Blendschutzmafinahmen ergriffen
werden missen. Dies wurde bereits entsprechend in die Unterlagen eingearbeitet.

Werbeanlagen:
Unter Hinweise durch Text ist bereits enthalten, dass die Errichtung von Werbeanlagen, die auf die Auto-

bahn ausgerichtet werden oder von dort aus sichtbar sind, unzulassig ist.

Sonstiges:

Durch die Errichtung der Anlagen ist keine Beeintrachtigung des Verkehrs auf der Autobahn zu erwarten.
Es wird angenommen, dass die Autobahndirektion Stidbayern bzgl. des Ruckhaltebeckens die FI.-Nr.

271/2 statt der FIL.-Nr. 271/1 meint. Die Einlassung zur Zugéanglichkeit des Regenriickhaltebeckens auf
Fl.-Nr. 271/2 ist nicht nachvollziehbar, da der Feldweg auf Fl.-Nr. 270/2 vor Ort nicht existiert und das
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Ruckhaltebecken aufgrund vorhandener Leitplanken nur von der Autobahn aus zugéanglich ist.

3.3 Schreiben der Energienetze Bayern GmbH & Co. KG vom 19.03.2018

Im Bereich ihrer geplanten Malinahme befinden sich derzeit keine Leitungen der Energienetze Bayern
GmbH & Co. KG.

-Mit 7 : 0 Stimmen —

Beschluss:

Die Stellungnahme der Energienetze Bayern GmbH & Co. KG wird zur Kenntnis genommen.
Es ergeben sich dadurch keine Auswirkungen auf die Bauleitplanung.

3.4 Schreiben des Landratsamtes Kelheim — Belange des Naturschutzes vom 04.04.2018

Aus naturschutzfachlicher Sicht bestehen keine grundséatzlichen Bedenken gegen das Vorhaben.
Wir bitten folgende Hinweise bei der weiteren Planung zu beachten:

Festsetzung durch Planzeichen:
Fir die Festsetzungen ,Private Grinflache” und ,Schotterrasen befahrbar® werden die gleichen Planzei-
chen bzw. farblichen Darstellungen verwendet. Diese sollten besser unterschieden werden.

Zudem handelt es sich bei befahrbarem Schotterrasen nicht um eine ,Flache zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft* gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB.

Gehdlzpflanzungen:

Die in Festsetzung 3.4. getroffenen Regelungen gelten nicht nur fur einen Stockhieb, sondern auch fur
einen Ruckschnitt. Eine Verschattung der Module rechtfertigt nicht einen Ruckschnitt der Gehdlze vor
dem Erreichen des Entwicklungsziels. Etwaige Konflikte mit Schattenwurf miissen planerisch gel6st wer-
den, z.B. durch Artenauswahl und Anordnung der Pflanzflachen. Die meisten Pflanzflachen liegen ohne-
hin im Norden der Modulflachen. Lediglich in Geltungsbereich 11l sind auch im Stden Pflanzungen vorge-
sehen, die jedoch in ausreichendem Abstand angeordnet werden kénnen.

Um Missverstandnissen vorzubeugen, sollten fur ,Ruckschnitt* und ,Stockhieb® keine unterschiedlichen
Regelungen getroffen werden.

Mahdzeitpunkte:

In Festsetzung 3.1. sowie in den Textteilen wurde die Anregung aus dem Vorentwurfsverfahren aufge-
nommen, gestaffelte Mahdzeitpunkte fir die Anlage anzuwenden. Festsetzung 3.8. sowie die Textteile
enthalten jedoch nach wie vor auch die strikte Regelung, dass eine Mahd vor Anfang Juli durchgefuihrt
werden darf. Diese widersprichlichen Angaben in den unterschiedlichen Festsetzungen und Planteilen
sollten korrigiert und vereinheitlicht werden.

Ausgleichsfléachen - Planung:

Aufgrund der standértlichen Bedingungen und der Gberwiegend sehr hohen Bodenwerte sind die Ent-
wicklungsmaéglichkeiten fir artenreiches Extensivgriinland (Biotoptyp GE) auf mehreren Teilflachen als
gering einzuschatzen. Wir bitten, die Planung der Ausgleichsflachen zu Uberprifen und entweder beglei-
tende MaRRnahmen festzulegen (z.B. Oberbodenabtrag, Aushagerung und Nahrstoffentzug), oder andere
Entwicklungsziele fiir die Ausgleichsflachen festzulegen (z.B. Streuobst, Hecken, Feldgehdlize).

In Geltungsbereich IV ist die Anlage eines Krautsaums festgesetzt. Da es sich um eine absonnige Situa-
tion handelt, ist die Entwicklung eines artenreichen Krautsaums eher unwahrscheinlich. Wir schlagen
stattdessen vor, an dieser Stelle als Entwicklungsziel einen naturnahen Waldmantel (analog zu Umwelt-
bericht Nr. 6.2.2.) vorzugeben, und eine gestufte Pflanzung mit Kleinbdumen und Stréauchern vorzuneh-
men.
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Externe Ausgleichsflache:
Nach wie vor liegt eine der beiden externen Ausgleichsflachen im Landkreis Pfaffenhofen.

Wir bitten daher, die zustandige Untere Naturschutzbehdrde Pfaffenhofen auch am Entwurfsverfahren zu
beteiligen.

Herstellung und Entwicklung der Kompensationsflachen:

Die Herstellung der Kompensationsflachen bzw. der Beginn der extensiven Nutzung der Kompensations-
flachen ist der Unteren Naturschutzbehoérde mitzuteilen. Die Erreichung des Entwicklungsziels ist von der
Gemeinde in eigener Zustandigkeit zu Gberwachen.

Meldung an das Okofldchenkataster:

Die im Rahmen der Bauleitplanung festgelegten Kompensationsflachen missen nach Art. 9 BayNatSchG
in einem angemessenen Zeitraum nach Inkrafttreten des Bebauungsplans von der jeweiligen Gemeinde
an das Bayerische Landesamt fir Umweltschutz (LfU) gemeldet werden. Wir bitten, die Meldung zeitnah
durchzufiihren und die UNB in geeigneter Weise Uber die Meldung zu informieren.

- Mit 6 : 1 Stimmen — (StR Pdppel)

Beschluss:
Die Stellungnahme des Landratsamtes Kelheim zu den Belangen des Naturschutzes wird zur Kenntnis
genommen.

Zu den Festsetzungen durch Planzeichen:

Die Privaten Grinflachen werden in der Plandarstellung ,grin“ dargestellt, wahrend der befahrbare
Schotterrasen ,griin mit schwarzen Punkten® dargestellt wird. Dies wird zur Unterscheidung der jeweili-
gen Flachen als ausreichend angesehen.

Dem Hinweis zur Einordnung des Schotterrasens wird zugestimmt; er wird in ,4. Grinflachen® verscho-
ben.

Zu den Gehdlzpflanzungen:
Die Festsetzungen zum Rickschnitt und zum Stockhieb der geplanten Gehdélzflachen werden dem Hin-
weis entsprechend noch einmal Uberarbeitet.

Zu den Mahdzeitpunkten:
Die Unterlagen werden hinsichtlich der unterschiedlichen Angaben zu den Mahdzeitpunkten Uberprift
und korrigiert.

Zu den Ausgleichsflachen — Planung:

An dem Entwicklungsziel ,artenreiches Extensivgrinland® der Ausgleichsflachen wird festgehalten; ein
Oberbodenabtrag wird dabei als nicht notwendig erachtet. In den Festsetzungen durch Text wird bereits
beschrieben, dass die Anlage des Extensivgrinlands durch eine Nutzungsextensivierung (ein- bis zwei-
malige Mahd) und einen Verzicht auf Dunge- und Pflanzenschutzmittel erfolgen soll. Eine Aushagerung
der Flachen wird durch den Verzicht auf Dingemittel und den sofortigen Abtransport des Mahgutes er-
zielt. Eine Abanderung oder Ergénzung dieser Festsetzungen wird daher als nicht notwendig erachtet.

Wie in den Festsetzungen durch Text beschrieben, handelt es sich bei dem Krautsaum in Geltungsbe-
reich IV lediglich um den herzustellenden Anfangszustand und nicht um das endgtiltige Entwicklungsziel.
Das Entwicklungsziel ist die Entwicklung eines Waldrandes durch natirliche Sukzession. Die Unterlagen
werden noch einmal redaktionell Uberarbeitet, um dies klarer herauszustellen.
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Zur externen Ausgleichsflache:
Die Untere Naturschutzbehorde Pfaffenhofen wurde am Verfahren beteiligt; die eingegangene Stellung-
nahme wird entsprechend berticksichtigt werden.

Zur Herstellung und Entwicklung der Kompensationsflachen:
Unter ,C. Hinweise® wird erganzt, dass die Fertigstellung der Kompensationsflachen der Unteren Natur-
schutzbehdérde mitzuteilen ist.

Der Hinweis zur eigenstandigen Uberwachung der Erreichung des Entwicklungsziels wird zur Kenntnis
genommen.

Zur Meldung an das Okoflachenkataster: )
Unter ,C. Hinweise* wird erganzt, dass die Kompensationsflachen an das Okoflachenkataster zu melden
sind und die Untere Naturschutzbehdrde davon in Kenntnis zu setzen ist.

3.5 Schreiben des Landratsamtes Pfaffenhofen a.d. Ilm — Belange des Naturschutzes, Gartenbau und
Landschaftspflege vom 13.04.2018

Aus Sicht der Unteren Naturschutzbehérde Pfaffenhofen bestehen keine durchgreifenden Bedenken ge-
gen die geplanten Vorhaben.

Ein Teilausgleich der geplanten Eingriffe gem. § 14 Abs. 1 BNatSchG im Landkreis Kelheim findet im
Landkreis Pfaffenhofen in der Gemeinde Wolnzach, Gemarkung Niederlauterbach, auf einer Teilflache
der Flurnr. 1880/0 statt.

Die generelle Eignung der o.g. Flache als Ausgleichsflache wurde bereits im Vorfeld von der Unteren
Naturschutzbehotrde bestatigt.

Folgendes wird gefordert:

[.]

Die Festsetzungen Nr. 3.1 ,Grinflachen — Externe Ausgleichsflachen® bzw. Nr. 3.3 ,Ansaat‘ des Bebau-
ungsplans sind in nachfolgenden Punkten zu konkretisieren.

1. Da der Ausgleich nur auf einer Teilflache der Flurnr. 1880, Gemarkung Niederlauterbach, Gemeinde
Wolnzach stattfindet, ist die genaue GroRRe der betreffenden Teilflache aufzufihren. Des Weiteren ist
der Planung ein Lageplan mit Abgrenzung der betreffenden Teilfliche beizufiigen (§ 3 Abs. 2
BNatSchG).

2. Die Pflege der Ausgleichsflache ist zu konkretisieren. Die Flache ist zweischirig zu méahen; die erste
Mahd hat dabei zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdande nach § 44 Abs. 1
BNatSchG (angrenzender Brutnachweis des Kiebitzes) nicht vor dem 15.07. zu erfolgen. Die zweite
Mahd ist nicht vor dem 15.09.anzusetzen.

3. Das geplante Einbringen wertgebender Einzelarten durch Schlitzansaat ist sowohl zeitlich, als auch
bei der Wahl der Arten mit der Unteren Naturschutzbehdrde Pfaffenhofen abzustimmen.

Die Fertigstellung der Ausgleichsflache (Schlitzansaat wertgebender Einzelarten) ist der Unteren Natur-
schutzbehorde Pfaffenhofen zur Abnahme anzuzeigen.

- Mit 7 : 0 Stimmen -

Beschluss:
Die Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehdrde Pfaffenhofen wird zur Kenntnis genommen.
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Zu 1) Auf dem Bebauungs- und Grinordnungsplan SO ,Photovoltaik-Freiflachenanlagen Ebrantshau-
sen“ Deckblatt Nr. 1 ist bereits ein Ubersichtslageplan (M 1:2.000) enthalten, der die externe Ausgleichs-
flache auf FI.-Nr. 1880, Gemarkung Niederlauterbach inkl. Angabe der Flachengrof3e darstellt.

Zu 2.) Die Pflege der externen Ausgleichsflache wird dahingehend konkretisiert, dass die von der UNB
genannten friihst moglichen Mahdtermine ergénzt werden (1. Mahd ab 15.07. und 2. Mahd ab 15.09.).

Zu 3.) In den Festsetzungen durch Text wird ergénzt, dass die Einbringung der Einzelarten mit der je-
weils zustéandigen UNB abzustimmen ist.

I1l. Weitere Antrage

Die Hallertauer Handelshaus GmbH, als Initiator des Verfahrens, beantragt eine Anderung des Geltungs-
bereiches | und V, die sich aus der Verfligbarkeit diverser Grundstiicke ergibt.

Aus dem Geltungsbereich | sollen die FI.-Nr. 323 und 270/2, Gemarkung Ebrantshausen entfallen, so
dass nur noch die Fl.-Nr. 269 und 270, Gemarkung Ebrantshausen beansprucht werden.

Aus dem Geltungsbereich V soll die Teilflache der FI.-Nr. 369, Gemarkung Ebrantshausen entfallen.

-Mit 7 : 0 Stimmen -

Beschluss:

Dem Antrag der Hallertauer Handelshaus GmbH wird stattgegeben.

Aus dem Geltungsbereich | werden die FI.-Nr. 323 und 270/2, Gemarkung Ebrantshausen entnommen.
Aus dem Geltungsbereich V wird die Teilflache der FI.-Nr. 369, Gemarkung Ebrantshausen entnommen.
Samtliche Planungsunterlagen werden entsprechend angepasst.
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