Sitzung: 18.09.2019 Bau- und Umweltausschuss TOP 5

Bebauungs- und Grinordnungsplan "Feuerwehrstitzpunkt Mainburg
Nord" in Unterwangenbach;

Ergebnis der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der friihzei-
tigen Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager oOffentlicher Belan-

ge
Abstimmung:

I. Beteiligung der Offentlichkeit

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB fand im Zeitraum vom 22.05.2019
bis einschliel3lich 26.06.2019 statt. Es wurde eine schriftliche Stellungnahme abgegeben.

Zusétzlich erfolgte eine o6ffentliche Darlegung und Anhérung — Blrgerbeteiligung — am 05.06.2019 um
17:30 Uhr im Rathaus der Stadt Mainburg. Es wurden Anregungen durch drei Blrgerinnen und Burger
(Burger 2, 3 und 4 gemaR Niederschrift) vorgetragen.

Die Niederschrift vom 07.06.2019 Uber die Burgerbeteiligung liegt der Abwagung als Anlage bei.

1. Birger 2 vom 05.06.2019

Burger 2 erkundigt sich nach Abstandsvorgaben fir die stidliche Grundstiicksgrenze, sollte hier ein Hop-
fengarten angelegt werden.

-Mit 7 : 0 Stimmen -

Beschluss:

Abstandsvorgaben gibt es fur den Landkreis Kelheim durch ein Hinweisschreiben der Regierung von
Niederbayern aus dem Jahr 1993. Die Abstandsvorgaben betreffen allerdings nur Wohnnutzung. Fur den
betreffenden Bereich ist keine Wohnnutzung geplant, sondern ein Sondergebiet fir die Feuerwehr. Eine
Beeintrachtigung bzw. ein Ricksichthahmegebot ist somit nicht gegeben.

2. Birger 3 vom 05.06.2019

Birger 3 gibt als Mitglied der Feuerwehr zu bedenken, dass die geplanten Grunflachen und Baume zur
ErschlieBungsstrafie hin Probleme fur das Wenden der Feuerwehrautos ausldsen wirden.

Er erkundigt sich im Folgenden noch nach dem Abstand des Geb&audes zur Stralie sowie dem Belag der
Stellplatze.

-Mit 7 : 0 Stimmen -

Beschluss:

Die Baume sind als StraRenbdume verschult und werden bis auf 4 m Hohe am Stamm aufgeastet, so-
dass eine Durchfahrt mit einem LKW jederzeit mdéglich ist.

Die beiden Grinflachen im Zufahrtsbereich wurden ersatzlos gestrichen, ein Baumstandort (als Baum-
scheibe im Belag) jedoch beibehalten.

3. Birger 4 vom 05.06.2019

Zu den Baumen erkundigt sich Burger 4, ob diese einen Einfluss auf die Freihaltung von Sichtdreiecken
bei der Zufahrt hatten.



-Mit 7 : 0 Stimmen -

Beschluss:

Die Baume sind als Stralenbdaume verschult und werden bis auf 4 m Héhe am Stamm aufgeastet, so-
dass eine Durchsicht gegeben ist. Straucher werden nicht gepflanzt. Eine Strauchgruppe im Nordosten
am Rande der Stellplatze wird gestrichen.

Né&heres ist der Stellungnahme der Kreisstra3enfachverwaltung zu enthehmen:

,Die erforderlichen Sichtfelder im Einmindungsbereich des Kreppenweges in die Kreisstralle KEH 30
sind ganzjéhrig von jeglicher Bebauung oder Bewuchs héher als 0,80 m Uber Stralenniveau freizuhalten
(Einzelbdume sind ausgenommen). Entlang der Kreisstraf3e ist ein Anbauverbot gem. Art. 23 BayStrWG
von = 15,00 m, gemessen vom Fahrbahnrand der Kreisstral3e, einzuhalten.”

4. Birger 3 (Vertreter der Kommandanten der drei sich zusammenschlieBenden Ortswehren) mit Schrei-
ben vom 05.07.2019

Im Namen der Kommandanten der drei sich zusammenschlieenden Ortswehren teile ich lhnen unsere
Winsche und Anregungen fir obiges Verfahren mit.

1. Im Bereich der Alarmausfahrt des Feuerwehrgeratehauses sollen keine Baume stehen.

2. Der Bereich vor dem Feuerwehrgeratehaus (notwendiger Wendeplatz) sowie der Bereich zum vor-
gesehenen Ubungsplatz hin soll komplett befahrbar ausgefiihrt werden.

3. Nebengebaude und Garagen bis 100 gm Grundflache sollen zugelassen werden.

-Mit 5: 2 Stimmen — (StR Pdppel)

Beschluss:

Zul.:

Die Baume sind als StraRenbdume verschult und werden bis auf 4 m Héhe am Stamm aufgeastet, so-
dass eine Durchfahrt mit einem LKW jederzeit mdglich ist. Auf einen Baum wird verzichtet, sodass nur
mehr drei StralBenbaume am Kreppenweg gepflanzt werden. Gerade die Situierung des Baumes sidlich
der Alarmausfahrt kennzeichnet diesen Bereich und schafft eine fiir Laien eindeutige Gliederung zur
Stellplatzzufahrt im Stden.

Zu 2.

Die beiden Grinflachen im Zufahrtsbereich wurden ersatzlos gestrichen, ein Baumstandort (als Baum-
scheibe im Belag) jedoch beibehalten. Somit wird dem vorgetragenen Belang weitestgehend Rechnung
getragen.

Zu 3.

Insbesondere aufgrund der exponierten Lage in der freien Landschaft und des grof3zligig bemessenen
Umgriffs der Baugrenzen erscheint hier die gewiinschte Ausnahme ohne nochmalige Prifung durch die
Planungshoheit der Stadt nicht zwingend erforderlich. Der gewéhlte Standort sudlich der KreisstraRe im
Ubergang zur freien Landschaft ist sehr sensibel. Das Orts- und Landschaftsbild, sowie die Lage am
Rande des regionalen Griinzugs, sind wesentliche Planungsvorgaben. Daher ist eine Konzentration jegli-
cher baulicher Anlagen — mit Ausnahme der oberirdischen Stellplatze — ein wesentlicher Grundsatz der
vorliegenden Planung. Die Planung wird unveréndert beibehalten.

1l. Beteiligung der Behérden

Die friihzeitige Unterrichtung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange nach 8 4 Abs. 1
BauGB fand in der Zeit vom 16.05.2019 bis einschlieRlich 26.06.2019 statt. Insgesamt wurden 26 Fach-
stellen am Verfahren beteiligt, dessen Ergebnis sich wie folgt zusammenfassen lasst:
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1. Folgende Fachstellen haben keine Stellungnahme abgegeben:

- Autobahndirektion Stidbayern

- Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege
- Bund Naturschutz in Bayern e.V.

- Erdgas Sudbayern GmbH

- Gemeinde Geisenfeld

- Gemeinde Rudelzhausen

- IHK Regensburg

- Kreisbrandrat Nikolaus Hofler

- Kreisheimatpflegerin

- Landesbund fiir Vogelschutz e.V.

- Markt Wolnzach

- Staatliches Bauamt Landshut

- Zweckverband Wasserversorgung Hallertau

Somit wird von diesen Fachstellen Einverstandnis mit der Planung angenommen.

2. Keine Bedenken wurden von folgenden Fachstellen vorgebracht:

- Bayernwerk Netz GmbH, Schreiben vom 20.05.2019

- Energienetze Bayern GmbH & Co. KG, Schreiben vom 22.05.2019

- Verwaltungsgemeinschaft Mainburg, Schreiben vom 24.05.2019

- Landesamt fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung, Schreiben vom 31.05.2019

- Bayerischer Bauernverband, Schreiben vom 07.06.2019

- Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten Abensberg (AELF), Schreiben vom 18.06.2019
- Stadt Mainburg — Tiefbauamt, Schreiben vom 12.06.2019

3. Nachfolgende Fachstellen haben Anregungen und teilweise Einwéande formuliert:

3.1 Deutsche Telekom Technik GmbH, Schreiben vom 24.6.2019

Entlang des Geltungsbereichs (SO, Errichtung des ,Feuerwehrstitzpunktes Mainburg Nord“) verlaufen
hochwertige Telekommunikationslinien der Telekom, die durch die geplanten Baumaflihahmen mdglich-
erweise berlhrt werden (siehe Bestandsplan in der Anlage - dieser dient nur der Information und verliert
nach 14 Tagen seine Giltigkeit). Wir bitten Sie, alle Beteiligten darauf hinzuweisen, bei der Planung und
Bauausfiihrung darauf zu achten, dass diese Linien nicht verandert werden mussen bzw. beschadigt
werden.

Anlage: Lageplan M 1:800

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und Kanéle"
der Forschungsgesellschaft fur Stral’en- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 - siehe hier u. a. Abschnitt 6
- zu beachten. Wir bitten sicherzustellen, dass durch Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und
Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht behindert werden.

-Mit 7 : 0 Stimmen -

Beschluss:

Die Hinweise der Deutschen Telekom Technik GmbH werden zur Kenntnis genommen und in die Be-
grindungen zum Bebauungs- und Grinordnungsplan jeweils in Kapitel 8 aufgenommen.

Der Leitungsverlauf wird hierbei in einer Abbildung ,Leitungsplan® in der Begriindung aufgezeigt.

Die Hinweise und Merkblatter zum Thema Baumpflanzungen werden beim Bauvollzug beachtet.
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3.2 Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH, Schreiben vom 21.06.2019

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen Wirtschaftlichkeitskriterien. Dazu erfolgt eine
Bewertung entsprechend lhrer Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei Interesse setzen Sie sich bitte mit
dem Team Neubaugebiete in Verbindung:

Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH
Neubaugebiete KMU

Sudwestpark 15

90449 Nurnberg

Neubaugebiete.de@vodafone.com

Bitte legen Sie einen ErschlieBungsplan des Gebietes lhrer Kostenanfrage bei.
- Mit 7 : 0 Stimmen -
Beschluss:

Der Hinweis der Vodafone GmbH wird zur Kenntnis genommen.

3.3 Polizeiinspektion Mainburg, Schreiben vom 22.05.2019

Die Planungsmappe wurde aus verkehrspolizeilicher Sicht gepruft. Aus den Planen ist ersichtlich, dass
die Zufahrt zum Stitzpunkt Gber die Gemeindestrale an der dstlichen Grundstiicksgrenze erfolgen soll.
Somit bestehen gegen diese Anlage aus hiesiger Sicht keine Einwande.

Zu den geplanten Griinanlagen geben wir allerdings zu bedenken, dass an der Kreuzung mit der Kreis-
stral3e schon im Interesse der Feuerwehrleute ein groRzlgiges Sichtfeld freigehalten werden sollte. Die
Zufahrt zur KreisstraBe aus Richtung Seemuihle miindet im Innenbereich einer Kurve auferhalb ge-
schlossener Ortschaft. Bei den resultierenden Geschwindigkeiten ist die uneingeschrankte Sicht in die
Ubergeordnete Kreisstral3e unabdingbar. In diesem Bereich sollten folglich keine Baume oder Straucher
gepflanzt werden.

- Mit 5: 2 Stimmen — (StR Pdppel)

Beschluss:

Die Hinweise der Polizeiinspektion Mainburg werden zur Kenntnis genommen.

Die Baume sind als StraRenbdume verschult und werden bis auf 4 m Hohe am Stamm aufgeastet, so-
dass eine Durchsicht auch in der Innenkurve gegeben ist. Die Baume sind hier bereits vorhanden.

Eine Strauchgruppe im Nordosten am Rande der Stellplatze wird gestrichen.

Néaheres ist der Stellungnahme der KreisstraRenfachverwaltung zu enthehmen:

,Die erforderlichen Sichtfelder im Einmindungsbereich des Kreppenweges in die Kreisstrale KEH 30
sind ganzjéhrig von jeglicher Bebauung oder Bewuchs hoher als 0,80 m tber StraRenniveau freizuhalten
(Einzelbdume sind ausgenommen). Entlang der Kreisstral3e ist ein Anbauverbot gem. Art. 23 BayStrWG
von = 15,00 m, gemessen vom Fahrbahnrand der Kreisstral3e, einzuhalten.”

3.4 Landratsamt Kelheim, Schreiben vom 24.06.2019

Keine Bedenken
Von Seiten des Kreisbrandrates, des Bauplanungsrechts und des kommunalen Abfallrechts werden keine
Bedenken vorgebracht.

Belange des Wasserrechts
Die geplante Aufstellung des Bebauungsplanes ,SO Feuerwehrstitzpunkt Mainburg Nord* berihrt weder
ein amtlich festgesetztes/vorlaufig gesichertes Uberschwemmungsgebiet noch ein Wasserschutzgebiet.
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Von wasserrechtlicher Seite ist nichts veranlasst.

Im Ubrigen ist zu den wasserwirtschaftlichen Belangen das Wasserwirtschaftsamt Landshut als Trager
offentlicher Belange zu beteiligen.

Belange des Immissionsschutzes

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,SO Feuerwehrstitzpunkt Mainburg Nord“ schafft die Stadt
Mainburg die bauplanungsrechtlichen Grundlagen zur Errichtung eines Feuerwehrstutzpunktes auf einer
Teilflache des Grundstiicks mit der FI.-Nr. 1842 in der Gemarkung Meilenhofen, der im Zuge der Zusam-
menlegung der Feuerwehrstandorte Meilenhofen, Lindkirchen und Unterwangenbach entstehen soll.

Fur die immissionsschutzfachliche Beurteilung wird ein schalltechnisches Gutachten benétigt. Hierin ist
insbesondere die Vertraglichkeit der geplanten Nutzung mit der umliegenden schutzbedirftigen Wohn-
nutzung zu untersuchen. Auf die Zumutbarkeitsschwelle von ausfahrenden Fahrzeugen mit Sirene sollte
eingegangen werden.

Belange des StraBenverkehrsrechts

Das geplante Sondergebiet befindet sich ausweislich der Unterlagen sidlich der KEH 30. Die Zu- und
Ausfahrt wird Uber eine Gemeindeverbindungsstrae gefuhrt. Die KEH 30 zeigt sich am geplanten
Standort mit einem leicht kurvigen Verlauf.

Bei der Begrinung entlang der KEH 30 ist insbesondere auf die Sichtdreiecke im Kreuzungsbereich Ein-
fahrt KEH 30 — GemeindeverbindungsstralRe zu achten (Art. 26 BayStrwWG).

Fur den Fall eines alarmméaRigen Ausriickens der Feuerwehr und Einbiegen in die qualifizierte KEH 30,
ware eine entsprechend verkehrsregulierende Einrichtung u. U. zweckmé&Rig (z. B. rotes Warn-/Blinklicht
0. a., vgl. hierzu auch Nr. 6 Buchst. ¢ der Richtlinien Uber die Rechtsverhaltnisse an Kreuzungen und
Einmindungen von Bundesfernstralen und anderen offentlichen Stral3en (StraRen-Kreuzungsrichtlinien -
StraKR) i. V. m. § 12 Bundesfernstral3engesetz (FStrG)).

Belange der Gesundheitsabteilung

Ausgehend von den vorgelegten Unterlagen liegen aus Sicht des Gesundheitsamtes keine Einwande
gegen den Bebauungs- und Griunordnungsplan Sondergebiet ,Feuerwehrstitzpunkt Mainburg Nord*“ der
Stadt Mainburg vor.

Die Versorgung mit Trinkwasser wird durch den Wasserzweckverband Hallertau, die Abwasserbeseiti-
gung uber das o6ffentliche Kanalnetz der Klaranlage Mainburg sichergestellt. Altlasten sind gegenwartig
nicht bekannt.

Belange der Kreisstralenverwaltung
Gegen die Aufstellung des o. g. Bebauungs- und Griinordnungsplanes bestehen seitens der Kreisstra-
Renverwaltung keine Einwénde.

Die ErschlieBung des Baugebietes erfolgt Uber die Gemeindeverbindungsstrae, Flur-Nr. 1843, (Krep-
penweg), welcher im Abschnitt 140 bei Station 0,830 verkehrssicher in die KreisstraRe KEH 30 einmiin-
det.

Die erforderlichen Sichtfelder im Einmindungsbereich des Kreppenweges in die KreisstralRe KEH 30 sind
ganzjahrig von jeglicher Bebauung oder Bewuchs héher als 0,80 m Uiber Straf3enniveau freizuhalten (Ein-
zelbaume sind ausgenommen). Entlang der Kreisstraf3e ist ein Anbauverbot gem. Art. 23 BayStrWG von
= 15,00 m, gemessen vom Fahrbahnrand der KreisstralRe, einzuhalten.

Belange des Stadtebaus
Beziglich der oben genannten geplanten Bebauungsplanaufstellung verweisen wir auf unsere Stellung-
nahme vom 24.06.2019 zur geplanten Flachennutzungsplandnderung durch Deckblatt Nr. 128.
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Belange des Naturschutzes

Aus naturschutzfachlicher Sicht bestehen keine grundséatzlichen Bedenken gegen das Vorhaben. Die
Behandlung der Eingriffsregelung sowie der naturschutzfachlich relevanten Teile des Umweltberichts
erfolgten sachgerecht.

Wir bitten, folgende Hinweise zu beachten:

1. Ausgleichsflachen und Grinflachen — Planung: Detailabstimmung
Bezuglich der Planung der Ausgleichsflachen und Grinflachen ist noch eine Detailabstimmung mit der
UNB notwendig. In einigen Punkten besteht Anderungs- oder Erganzungsbedarf.

2. Gehdlzpflanzungen

Es wird die Verwendung von autochthonen (= gebietsheimischen) Pflanzen aus dem Wuchsgebiet EAB 9
(Hugelland) bzw. 6.1 Alpenvorland empfohlen, da diese in der Regel widerstandsféahiger sind, besser
anwachsen und dem Erhalt der biologischen Vielfalt dienen.

Belange des Abfallrechts
Im Geltungsbereich der vorgenannten Aufstellung eines Bebauungs- und Grinordnungsplanes ist beim
Landratsamt Kelheim, staatliches Abfallrecht, keine Altlastenverdachtsflache, Altlast bekannt.

Die Belange des Sachgebietes staatliches Abfallrecht, Bodenschutz, wurden ausreichend berucksichtigt.

-Mit 7 : 0 Stimmen -
Beschluss:
Kreisbrandrat

Wird zur Kenntnis genommen.

Belange des Wasserrechts
Wird zur Kenntnis genommen.

Belange des Immissionsschutzes
Zum Planstand Entwurf wurde mit Datum 05.09.2019 vom Ingenieurbiro Hoock & Partner Sachverstan-
dige PartG mbH ein immissionsschutztechnisches Gutachten erstellt.

Dieses kommt zu folgenden Ergebnis:

~Zusammenfassend kann konstatiert werden, dass mit dem geplanten Betrieb der im Geltungsbereich
vorgesehenen Nutzung auf dem Grundstiick FI.-Nr. 1842 der Gemarkung Meilenhofen, respektive mit der
Aufstellung des Bebauungsplans ,Feuerwehrstitzpunkt Mainburg Nord“ — unter Voraussetzung der Rich-
tigkeit der in Kapitel 4.1 erlauterten Betriebsbeschreibung und der daraus abgeleiteten Emissionsprogno-
se (vgl. Kapitel 4) — nach den Vorgaben der in Kapitel 3 beschriebenen larmimmissionsschutzfachlichen
Anforderungen keine schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerdusche in der schutzbedurftigen Nach-
barschaft verbunden sind.

Festsetzungen im Bebauungsplan zum Schallschutz hinsichtlich anlagenbedingtem Larm sind dement-
sprechend nicht erforderlich.”

Belange des StraBenverkehrsrechts
Wird zur Kenntnis genommen und im Bauvollzug beachtet, siehe auch Stellungnahme der Kreisstral3en-
verwaltung.

Belange der Gesundheitsabteilung
Wird zur Kenntnis genommen.
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Belange der Kreisstralenverwaltung
Wird zur Kenntnis genommen und im Bauvollzug beachtet.

Belange des Stadtebaus

Die Stadt Mainburg ist sich der hohen Bedeutung des Orts- und Landschaftsbildes bewusst. Dies hat sich
auch in den kommunalen Leitbildern, dargestellt im Flachennutzungsplan (2010) und Landschaftsplan
(2016) niedergeschlagen. Gleichwohl halt sie an der vorliegenden Planung fest, weicht im vorliegenden
Fall von diesen bisherigen Vorgaben ab und stitzt sich hierbei auf folgende Gesichtspunkte:

,Nach dem Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) sind neue Siedlungsflachen mdglichst in Anbin-
dung an geeignete Siedlungseinheiten auszuweisen (vgl. LEP 3.3 Z). Der von der Stadt Mainburg ge-
wahlte Standort fir die Errichtung eines neuen Feuerwehrstiitzpunktes liegt siidwestlich des Teilortes
Unterwangenbach an der Kreisstralle KEH 30. Die néachstgelegene Wohnbebauung befindet sich in
knapp 100 m Entfernung. Damit ist der vorgesehene Standort durch eine Zasur von der Ortslage getrennt
und steht grundsatzlich in Konflikt zu dem o.g. Ziel der Raumordnung.

Allerdings sind im Feuerwehr-Schutzbereich ,Lindkirchen — Meilenhofen — Unterwangenbach® innerorts
keine geeigneten freien Bauflachen verfligbar. Des Weiteren wird das geplante Sondergebiet ,Feuer-
wehrstltzpunkt Mainburg Nord“ Uber das im FNP ebenfalls neu dargestellte Mischgebiet nordlich der
KEH 30 zumindest punktartig an die bestehende Siedlungseinheit von Unterwangenbach angebunden.
Damit entspricht die vorgelegte Planung in dieser Hinsicht gerade noch den Erfordernissen der Raum-
ordnung” (siehe auch Stellungnahme der Regierung von Niederbayern, héhere Landesplanung).

Der Standortsuche eines geeigneten Feuerwehrgelandes wird hier in der Abwéagung der Vorrang vor den
Belangen des Orts- und Landschaftsbildes eingerdumt. Gleichwohl soll eine weitere Siedlungsentwick-
lung sudlich der Kreisstral3e weiterhin ausgeschlossen bleiben.

Belange des Naturschutzes

Es erfolgte eine Detailabstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde. Da nun anstelle der internen
Ausgleichsflache die Herstellung eines Regenriickhaltebeckens erfolgt, ist der Ausgleichsbedarf extern
zu erbringen. Dies erfolgt auf FI.-Nr. 919 Tfl., Gemarkung Oberpindhart in der Nachbargemeinde Aigls-
bach. Die textliche Festsetzung 0.2.2.1 wird dementsprechend erganzt.

Belange des Abfallrechts
Wird zur Kenntnis genommen.

3.5 Wasserwirtschaftsamt Landshut, Schreiben vom 25.06.2019

Zum Vorentwurf des Bebauungsplans geben wir folgende fachliche Informationen und Empfehlungen aus
der eigenen Zustandigkeit:

1. Abwasserbeseitigung

Niederschlagswasser soll vorrangig Uber den belebten Oberboden in Mulden versickert werden. Zur Kla-
rung der Versickerungsféahigkeit des Untergrunds sollte ein Baugrundgutachten in Auftrag gegeben wer-
den.

Wir empfehlen folgende Vorgehensweise bei den weiteren Planungen im Zuge der Aufstellung des Be-
bauungsplans:

- Prufung der Versickerungsfahigkeit des Untergrunds (Baugrundgutachten).
- Erstellung eines Konzepts zur Niederschlagswasserentsorgung unter Berlicksichtigung der Ergeb-
nisse des Baugrundgutachtens (Entscheidung Uber Versickerung und/oder Riickhaltung und ge-

drosselte Einleitung in den Graben).

- Ggf. Abstimmung der Einleitung des gesammelten Niederschlagswassers in den Stral3engraben
(zur Ableitung in die Abens) mit dem Stral3enbaulasttrager.

- Frihzeitige Abstimmung des Entwasserungskonzepts mit uns.
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- Festsetzung der erforderlichen Flachen fir die Niederschlagswasserentsorgung (Versickerungsfla-
chen und/oder Rickhalteflachen; § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB).

Die Einleitung von Niederschlagswasser in ein oberirdisches Gewasser erfordert grundsétzlich eine was-
serrechtliche Erlaubnis nach § 8i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 4 WHG. Eine bestehende Erlaubnis bedirfte auf-
grund der erhohten Einleitungsmenge einer Anderung.

Niederschlagswasser kann oftmals erlaubnisfrei versickert werden, wenn die Voraussetzungen der Nie-
derschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) erfullt sind und die fachlichen Vorgaben der zuge-
horigen technischen Regeln (TRENGW) eingehalten werden. Andernfalls muss fur die Versickerung von
gesammeltem Niederschlagswasser eine wasserrechtliche Erlaubnis beim Landratsamt Kelheim bean-
tragt werden (8 8i. V. m. 8 9 Abs. 1 Nr. 4 WHG). Derzeit kénnen wir noch nicht einschatzen, ob eine
wasserrechtliche Genehmigung erforderlich wird. Der textliche Hinweis Nr. 0.3.3.1 muss ggf. geandert
werden.

Wir empfehlen die Aufnahme des Hinweises, dass mit dem Bauantrag ein Entwasserungsplan vorzule-
gen ist. Dies erspart Nachforderungen und damit Verzdgerungen im Baugenehmigungsverfahren.

Empfehlungen zur Regenwasserversickerung sowie Gestaltung von Wegen und Platzen enthalt der Pra-
xisratgeber des Landesamtes fur Umwelt (LfU; verfigbar im Publikationsshop der Bayerischen Staatsre-
gierung unter https:// www.bestellen.bayern.de — Suchbegriff ,Praxisratgeber Regenwasserversicke-
rung®).

2. Grundwasser- und Bodenschutz
Bodenversiegelungen sind gemal 8§ 1a Abs. 2 BauGB auf das notwendige Mafl3 zu begrenzen, damit die
Auswirkungen auf den Wasserhaushalt méglichst gering bleiben.

Auf eine mdglichst geringe Befestigung ist zu achten. Eine Bodenversiegelung ist nur in dem Umfang
zulassig, wie es eine einwandfreie Benutzung der Verkehrsflache erfordert und andere Rechtsvorschrif-
ten dem nicht entgegenstehen, wobei im Sinne des Bodenschutzes wasserdurchlassigen Befestigungen
der Vorrang einzuraumen ist.

Zum Schutz des Mutterbodens und fir alle anfallenden Erdarbeiten werden die Normen DIN 18915 Kapi-
tel 7.4 und DIN 19731 empfohlen, welche Anleitung zum sachgemafen Umgang und zur rechtskonfor-
men Verwertung des Bodenmaterials geben (Rechtsgrundlage: § 202 BauGB, Schutz des Mutterbodens).

3. Altlasten, Boden- und Grundwasserverunreinigungen
Im Planungsgebiet sind uns keine Schadensfélle mit wassergefahrdenden Stoffen bekannt.

Hinsichtlich etwaig vorhandener Altlasten und deren Kennzeichnungspflicht gemaR Baugesetzbuch, so-
wie der boden- und altlastenbezogenen Pflichten, wird ein Abgleich mit dem aktuellen Altlastenkataster
des Landkreises Kelheim empfohlen.

- Mit 7 : O Stimmen -

Beschluss:

1. Abwasserbeseitigung

Inzwischen liegt ein Baugrundgutachten Neubau Feuerwehrstitzpunkt 84048 Mainburg, OT Unterwan-

genbach, Bericht Nr. 19.02.042, BGI Baugrundinstitut Stephan Beratende Ingenieure PartG mbB, Wald-
stral3e 20, 93077 Bad Abbach, vom 23.05.2019 vor.

Derzeit wird durch das Ingenieurbiiro Dietimeier eine detaillierte Entwasserungsplanung erstellt. Im Plan-
stand Entwurf wird ein Regenriickhaltebecken (gesamt 1.452 m?) im Westen neu in die Planung aufge-
nommen. Durch die Definition der Dammhohe bei 412 miNN wird ein ausreichendes Ruckhaltevolumen
sichergestellt. Das Planzeichen 9.3 wird neu eingefiihrt.
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Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und beachtet.

2. Grundwasser- und Bodenschutz
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Grolie der versiegelten Flachen ergibt sich hier aus der zwingenden Trennung der Einfahrten (Alarm-
ausfahrt), den Stellplatzen, der Gebaudeumfahrung und dem erforderlichen Ubungsplatz. Den Grundsét-
zen des Flachensparens, der Synergie durch Mehrfachnutzung (sofern zulassig) und der Minimierung
von versiegelten Flachen wurden im Zuge der Planung beriicksichtigt.

3. Altlasten, Boden- und Grundwasserverunreinigungen
Wird zur Kenntnis genommen. Der Abgleich mit dem Altlastenkataster ist erfolgt.

3.6 Regierung von Niederbayern, Schreiben vom 26.06.2019

Die Stadt Mainburg beabsichtigt die Anderung des Flachennutzungsplanes mit Deckblatt Nr. 128 sowie
die Aufstellung eines Bebauungsplanes ,Feuerwehrstiitzpunkt Nord“, um die bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Errichtung eines neuen Feuerwehrstitzpunktes zu schaffen.

Ziele (Z) der Raumordnung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB nach sich ziehen, sowie
Grundsatze (G) der Raumordnung, die zu bericksichtigen sind:

Neue Siedlungsflachen sind moglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten auszuweisen (...)
(LEP 3.3 2).

In den Regionalplédnen sind regionale Grinziige zur Gliederung der Siedlungsraume, zur Verbesserung
des Bioklimas oder zur Erholungsvorsorge festzulegen. In diesen Griinziigen sind Planungen und Malfl3-
nahmen, die die jeweiligen Funktionen beeintréachtigen, unzuléssig (LEP 7.1.4 Z).

Den nachfolgend bezeichneten regionalen Grunziigen werden folgende Freiraumfunktionen

(S) Gliederung der Siedlungsraume,

(K) Verbesserung des Bioklimas und

(E) Erholungsvorsorge

zugeordnet:

(-..)

15 Abenstal nordlich Mainburg (S) (K) (E);

(--2)

Lage und Abgrenzung der regionalen Griinziige bestimmen sich nach der Tekturkarte ,B | Natur und
Landschaft, Regionalen Griinziige® zur Karte 3 ,Landschaft und Erholung“ (RP 13 B 12.1.2.3 Z).

Bewertung:
Nach dem Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) sind neue Siedlungsflachen mdglichst in Anbin-

dung an geeignete Siedlungseinheiten auszuweisen (vgl. LEP 3.3 Z). Der von der Stadt Mainburg ge-
wahlte Standort fur die Errichtung eines neuen Feuerwehrstitzpunktes liegt sidwestlich des Teilortes
Unterwangenbach an der KreisstralRe KEH 30. Die néchstgelegene Wohnbebauung befindet sich in
knapp 100 m Entfernung. Damit ist der vorgesehene Standort durch eine Z&sur von der Ortslage getrennt
und steht grundsatzlich in Konflikt zu dem o.g. Ziel der Raumordnung.

Allerdings sind im Feuerwehr-Schutzbereich ,Lindkirchen — Meilenhofen — Unterwangenbach® innerorts
keine geeigneten freien Bauflachen verfligbar. Des Weiteren wird das geplante Sondergebiet ,Feuer-
wehrstltzpunkt Mainburg Nord“ Uber das im FNP ebenfalls neu dargestellte Mischgebiet nérdlich der
KEH 30 zumindest punktartig an die bestehende Siedlungseinheit von Unterwangenbach angebunden.
Damit entspricht die vorgelegte Planung in dieser Hinsicht gerade noch den Erfordernissen der Raum-
ordnung.

Des Weiteren sind in den Regionalplanen regionale Griinziige (1) zur Gliederung der Siedlungsraume,

(2) zur Verbesserung des Bioklimas und (3) zur Erholungsvorsorge festzulegen. In ihnen sind nur Vorha-
ben zulassig, welche die festgelegten Funktionen nicht beeintrachtigen (vgl. LEP 7.1. 4 (B)). Der geplante
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Standort fUr die Errichtung eines Feuerwehrstitzpunktes liegt teilweise innerhalb des vom Regionalplan
13 ausgewiesenen regionalen Griinzuges Nr. 15 (,Abenstal nérdlich Mainburg®). Da diesem alle drei Frei-
raumfunktionen zugewiesen sind, werden die 0.g. landes- und regionalplanerischen Ziele negativ berthrt.
Aufgrund ihrer Lage im Randbereich des regionalen Griinzuges kann der Planung allerdings gerade noch
zugestimmt werden. Eine Erweiterung des Plangebietes in Richtung Siden ist zu vermeiden.

- Mit 7 : 0 Stimmen -

Beschluss:
Die Stellungnahme der Regierung von Niederbayern wird zur Kenntnis genommen.

Die Ausfiihrungen der Regierung von Niederbayern werden zur Kenntnis genommen und in die Begriin-
dung zum Bebauungs- und Griinordnungsplan eingearbeitet.

Die Begriindung wird zur teilweisen Lage im Randbereich des regionalen Griinzugs erganzt. Es wird de-
tailliert auf die drei Freiraumfunktionen Gliederung der Siedlungsréume, Verbesserung des Bioklimas und
Erholungsvorsorge eingegangen. Eine weitere Siedlungsentwicklung sidlich der Kreisstraf3e wird auch
langfristig nicht beabsichtigt.

3.7 Regionaler Planungsverband, Schreiben vom 26.06.2019

Die Stadt Mainburg beabsichtigt die Anderung des Flachennutzungsplanes mit Deckblatt Nr. 128 sowie
die Aufstellung eines Bebauungsplanes ,Feuerwehrstiitzpunkt Nord“, um die bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Errichtung eines neuen Feuerwehrstiitzpunktes zu schaffen.

Ziele (Z) der Raumordnung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB nach sich ziehen, sowie
Grundsatze (G) der Raumordnung, die zu berticksichtigen sind:

Neue Siedlungsflachen sind moglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten auszuweisen (...)
(LEP 3.3 2).

In den Regionalpléanen sind regionale Grinziige zur Gliederung der Siedlungsraume, zur Verbesserung
des Bioklimas oder zur Erholungsvorsorge festzulegen. In diesen Grinzigen sind Planungen und Mal3-
nahmen, die die jeweiligen Funktionen beeintrachtigen, unzulassig (LEP 7.1.4 Z).

Den nachfolgend bezeichneten regionalen Grinziigen werden folgende Freiraumfunktionen

(S) Gliederung der Siedlungsraume,

(K) Verbesserung des Bioklimas und

(E) Erholungsvorsorge

zugeordnet:

(--2)

15 Abenstal nordlich Mainburg (S) (K) (E);

(-..)

Lage und Abgrenzung der regionalen Griinziige bestimmen sich nach der Tekturkarte ,B | Natur und
Landschaft, Regionalen Grinzuge* zur Karte 3 ,Landschaft und Erholung® (RP 13 B 12.1.2.3 Z).

Bewertung:
Nach dem Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) sind neue Siedlungsflachen méglichst in Anbin-

dung an geeignete Siedlungseinheiten auszuweisen (vgl. LEP 3.3 Z). Der von der Stadt Mainburg ge-
wahlte Standort fir die Errichtung eines neuen Feuerwehrstitzpunktes liegt sidwestlich des Teilortes
Unterwangenbach an der KreisstraBe KEH 30. Die nachstgelegene Wohnbebauung befindet sich in
knapp 100 m Entfernung. Damit ist der vorgesehene Standort durch eine Zasur von der Ortslage getrennt
und steht grundsatzlich in Konflikt zu dem o.g. Ziel der Raumordnung.

Allerdings sind im Feuerwehr-Schutzbereich ,Lindkirchen — Meilenhofen — Unterwangenbach® innerorts
keine geeigneten freien Bauflachen verfliigbar. Des Weiteren wird das geplante Sondergebiet ,Feuer-
wehrstitzpunkt Mainburg Nord“ Gber das im FNP ebenfalls neu dargestellte Mischgebiet ndrdlich der
KEH 30 zumindest punktartig an die bestehende Siedlungseinheit von Unterwangenbach angebunden.
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Damit entspricht die vorgelegte Planung in dieser Hinsicht gerade noch den Erfordernissen der Raum-
ordnung.

Des Weiteren sind in den Regionalplanen regionale Griinziige (1) zur Gliederung der Siedlungsraume,
(2) zur Verbesserung des Bioklimas und (3) zur Erholungsvorsorge festzulegen. In ihnen sind nur Vorha-
ben zuléssig, welche die festgelegten Funktionen nicht beeintrachtigen (vgl. LEP 7.1. 4 (B)). Der geplante
Standort fir die Errichtung eines Feuerwehrstutzpunktes liegt teilweise innerhalb des vom Regionalplan
13 ausgewiesenen regionalen Griinzuges Nr. 15 (,Abenstal nérdlich Mainburg“). Da diesem alle drei Frei-
raumfunktionen zugewiesen sind, werden die 0.g. landes- und regionalplanerischen Ziele negativ berthrt.
Aufgrund ihrer Lage im Randbereich des regionalen Griinzuges kann der Planung allerdings gerade noch
zugestimmt werden. Eine Erweiterung des Plangebietes in Richtung Siden ist zu vermeiden.

-Mit 7 : 0 Stimmen -

Beschluss:
Die Stellungnahme des Regionalen Planungsverbands wird zur Kenntnis genommen.

Die Ausfuihrungen des Regionalen Planungsverbands werden zur Kenntnis genommen und in die Be-
grindung zum Bebauungs- und Grinordnungsplan eingearbeitet.

Die Begrundung und der Umweltbericht werden zur teilweisen Lage im Randbereich des regionalen
Grinzugs erganzt. Es wird detailliert auf die drei Freiraumfunktionen Gliederung der Siedlungsraume,
Verbesserung des Bioklimas und Erholungsvorsorge eingegangen. Eine weitere Siedlungsentwicklung
sudlich der Kreisstraf3e wird auch langfristig nicht beabsichtigt.

I1l. Weitere erforderliche Plananderungen

-Mit 7 : 0 Stimmen -
Beschluss:

Zum Planstand Entwurf wird der Bebauungs- und Grunordnungsplan in ,Feuerwehr Mainburg Nord“ um-
benannt.
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