Sitzung: 21.04.2020 Stadtrat der Stadt Mainburg TOP 10

Bebauungs- und Grunordnungsplan SO "Photovoltaik-Freiflachenanlage
Meilenhausen II";

Ergebnis der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der friihzei-
tigen Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager oOffentlicher Belan-

ge

Abstimmung:

I. Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB fand im Zeitraum vom 28.02.2020 bis
31.03.2020 statt.

Es wurden keine Einwénde oder Anregungen geaul3ert.

Zusatzlich erfolgte die 6ffentliche Darlegung und Anhérung am 18.03.2020 im Rathaus der Stadt Main-
burg. Dabei wurden keine Einwande oder Anregungen geaul3ert.

Il. Frihzeitige Beteiligung der Behérden

Die Unterrichtung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB fand
in der Zeit vom 28.02.2020 bis 31.03.2020 statt. Insgesamt wurden 24 Fachstellen am Verfahren beteiligt,
dessen Ergebnis sich wie folgt zusammenfassen lasst:

1. Folgende Fachstellen haben keine Stellungnahme abgegeben:

- Staatliches Bauamt Landshut — Abt. StralRenbau
- Bund Naturschutz in Bayern e.V.

- Erdgas Sudbayern GmbH

- Landesbund fiir Vogelschutz e.V.

- Landratsamt Kelheim, Bauplanungsrecht

- Markt Wolnzach

- Stadt Geisenfeld

- Wasserwirtschaftsamt Landshut

- Kreisheimatpflegerin

- Bay. Landesamt fiir Denkmalpflege

Somit wird von diesen Fachstellen Einverstandnis mit der Planung angenommen.

2. Keine Bedenken wurden von folgenden Fachstellen vorgebracht:

- IHK Regensburg fiir Oberpfalz / Kelheim, E-Mail vom 16.03.2020

- Deutschen Telekom GmbH, Schreiben vom 25.03.2020

- Landratsamt Kelheim, Schreiben vom 25.03.2020 keine Bedenken von Seiten des Stadtebaus und
des Kreisbrandrates.

- Regionaler Planungsverband Landshut, E-Mail vom 30.03.2020

- Vodafone GmbH / Kabel Deutschland GmbH, E-Mail vom 24.03.2020

- Bayernwerk, Schreiben vom 24.02.2020

- Verwaltungsgemeinschaft Mainburg, E-Mail vom 26.02.2020

- Energienetze Bayern GmbH, Gasleitungen, E-Mail vom 18.02.2020

- Stadt Mainburg, Tiefbau-Technik, E-Mail vom 18.02.2020

- Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung Abensberg, E-Mail vom 18.02.2020



3. Nachfolgende Fachstellen haben Einwande und Auflagen formuliert:

3.1 Schreiben des Landratsamtes Kelheim vom 25.03.2020

Belange des Immissionsschutzes

Die Stadt Mainburg plant die Aufstellung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Sondergebiet ,Pho-
tovoltaik-Freiflachenanlage Meilenhausen 1I“. Hierdurch soll nérdlich der Ortschaft Oberempfenbach und
sudwestlich von Meilenhausen ein Sondergebiet zur Nutzung erneuerbarer Energien ausgewiesen wer-
den.

Aus Immissionsschutzfachlicher Sicht ist dabei die mdgliche Blendwirkung durch Sonneneinstrahlung in
flachem Winkel auf die PV-Module zu betrachten. Fir PV-Anlagen sind mdgliche relevante Immissionsor-
te Wohngebaude vorwiegend westlich oder Ostlich der PV-Anlage. In der Regel nicht relevant sind Im-
missionsorte, wenn sie

- weiter als 100 m von der PV-Anlage entfernt sind, da die Immissionszeitraume dann sehr kurz
werden,

- ndrdlich der PV-Anlage gelegen sind,

- sudlich der PV-Anlage gelegen sind (Siidkomponente dominierend gegenuber der Ost- oder West-
komponente).

Die nachstgelegene Wohnbebauung zum Bebauungsplangebiet liegt in deutlich mehr als 100 m Entfer-
nung, so dass nicht mit Beeintrachtigungen zu rechnen ist.

Aus immissionsschutzfachlicher Sicht bestehen keine Bedenken.
- Mit 8: 0 Stimmen -
Beschluss:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Belange des StralBenverkehrsrechts

Die geplante PV-Anlage wird Uber Flurwege erschlossen. Eine klassifizierte Strale (Bundes-, Staats-
oder Kreisstraf3e) ist nicht unmittelbar betroffen.

Die untere StraRenverkehrsbehorde ist hiervon nicht betroffen.

Allerdings ist darauf zu achten, dass eine Blendwirkung auf die Verkehrsteilnehmer entlang der Autobahn
A 93 vermieden wird.

- Mit 8 : 0 Stimmen -
Beschluss:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Belange des staatlichen Abfallrechts

Im Geltungsbereich der vorgenannten Aufstellung eines Bebauungs- und Grinordnungsplanes ist beim
Landratsamt Kelheim, Sachgebiet Wasserrecht, staatliches Abfallrecht, Bodenschutzrecht, keine Altlas-
tenverdachtsflache, Altlast bekannt.

Diese Feststellung bestatigt nicht, dass die Flache frei von jeglichen Altlasten oder schadlichen Boden-
verunreinigungen sind. Durch die Jahrzehnte lange Nutzung kann es auf der Flache zu einer schadlichen
Bodenverunreinigung oder Ablagerung gekommen sein. Bodenverunreinigungen sind dem Landratsamt
Kelheim, Sachgebiet Wasserrecht, staatliches Abfallrecht, Bodenschutzrecht, zu melden.
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Hinsichtlich der Belange des staatlichen Abfallrechts/Bodenschutzrechts kann dem Vorhaben zur Aufstel-
lung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes zugestimmt werden.

- Mit 8: 0 Stimmen -
Beschluss:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Belange des Naturschutzes

Aus naturschutzfachlicher Sicht bestehen keine grundséatzlichen Bedenken gegen die Planung.
Daruber hinaus werden folgende Hinweise zur Planung gegeben:
1. Externe Ausgleichsflache

Die externe Ausgleichsflache grenzt unmittelbar an den Empfenbacher Bach an. Wir regen daher an, bei
der Konzeption auch auetypische Biotoptypen und Strukturen zu berlicksichtigen.

2. Entwicklungszeitraume:
Die angegebenen Zeitraume fir die Zielerreichung (10 Jahre) sind nur dann angemessen, wenn die Vor-
gaben zur Herstellung und Pflege vollstéandig beachtet und umgesetzt werden.

3. Pflege- und Entwicklungsplane:

Wir empfehlen die Erstellung von separaten Pflege- und Entwicklungsplanen fur die Ausgleichsflachen, in
denen die relevanten Regelungen aus den verschiedenen Planteilen (Bebauungsplan, Begriindung, Um-
weltbericht) zusammengefasst werden. Im Wesentlichen sind die MalRBhahmen bereits in der Planung
enthalten, allerdings ist es aufwéndig, die fir die Umsetzung relevanten Informationen aus den verschie-
denen Planteilen herauszusuchen. Die Bereitstellung von separaten Pflege- und Entwicklungsplanen
stellt aus unserer Sicht die beste Variante fiir eine ordnungsgemafie Umsetzung der MaBhahmen dar, da
in derartigen Planen die Mal3Bnahmen lagegenau und kompakt dargestellt werden und die notwendigen
Informationen einfach abrufbar sind.

4. ErschlieRung, Ver- und Entsorgung (Begrindung Nr.1.4):

Umfang und Lage der erforderlichen Erschlieungsmal3inahmen sind nicht Gegenstand des Bebauungs-
plans. Wir weisen vorsorglich darauf hin, dass durch die Zuleitungen keine erheblichen Beeintrachtigun-
gen von Biotopen oder sonstigen naturnahen Flachen erfolgen und keine artenschutzrechtlichen Konflikte
verursacht werden dirfen (z.B. Ruckschnitt von Gehdlzen wahrend der Vogelbrutzeit).

5. Riickbau:

Der Rickbau der Ausgleichsflachen richtet sich nach den gesetzlichen Rahmenbedingungen zum Zeit-
punkt des Ruckbaus. Eine verbindliche Aussage zur Zulassigkeit bzw. den Rahmenbedingungen kann
daher zum jetzigen Zeitpunkt nicht getroffen werden.

6. Zuordnungsfestsetzung:

Im Umweltbericht ist unter 11. eine Zuordnungsfestsetzung bzgl. der Ausgleichsflachen enthalten. Diese
ist nach unserer Auffassung wirkungslos. Der Umweltbericht dient der Beschreibung und Bewertung der
Umweltauswirkungen. Festsetzungen kdénnen nur im Bebauungsplan selbst getroffen werden.

- Mit 8 : 0 Stimmen -

Beschluss:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in die Unterlagen eingearbeitet.

Ein Pflege- und Entwicklungsplan wird erstellt. Auf der externen Ausgleichsflache am Empfenbacher
Bach werden auetypische Strukturen beriicksichtigt.
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3.2 Schreiben der Autobahndirektion Stidbayern vom 01.04.2020

Die Zustimmung zu der oben genannten Bauleitplanung wird in Aussicht gestellt, wenn die nachfolgen-
den Auflagen und Bedingungen im weiteren Verfahren berticksichtigt und eingehalten werden:

Vermessung, Grenzverlauf:

Es ist wie plangemaf ein Abstand von mindestens 20 m zwischen der PV-Anlage und dem &ul3eren
Rand der befestigten Fahrbahn der A 93 einzuhalten. Eine Unterschreitung des Abstandes von 20 m ist
nicht zulassig.

Sonstige bauliche Anlagen, die fur den Betrieb der PV-Anlage erforderlich sind, wie Trafostation, Zufahrt
usw., sind wie plangemalf3 au3erhalb der 40 m-Anbauverbotszone (gemar § 9 Abs. 1 FstrG) zu errichten.
Die textlichen Hinweise sind entsprechend anzupassen.

Anschluss an das Stromnetz:

Der Leitungsverlauf der Stromtrasse vom Standort der PV-Anlage bis zum Einspeisepunkt des Energie-
versorgungsunternehmens ist noch wahrend des Bauleitplanverfahrens zu sichern, zu genehmigen und
in die Bauleitplanung einzuzeichnen.

Immissionsschutz:

Das Stral3enbegleitgrin und die noch zu pflanzenden Gehdlze dirfen nicht als dauerhafter Blendschutz
gewertet und in Anspruch genommen werden, da zur Erhaltung des Stral3enbegleitgriins und zur Ge-
wahrleistung der Verkehrssicherheit regelmafiig eine Gehdlzpflege (Auslichtung bzw. Ruckschnitt) erfor-
derlich ist. Daher kann eine Blendung des Verkehrs auf der Autobahn nach einer Gehdlzpflegemafinah-
me (u. U. Komplettrickschnitt aufgrund von Schneebruch, Kaferbefall, usw.) nicht ausgeschlossen wer-
den.

Die textlichen Hinweise sowie die textlichen Festsetzungen unter Punkt 3.3 sind entsprechend anzupas-
sen.

Werbeanlagen:

Die Errichtung von Werbeanlagen oder Informationstafeln, die auf die Autobahn ausgerichtet oder von
dort aus sichtbar sind, ist nicht zulassig. Dies gilt auch fur die Zaunanlage.

Die textlichen Hinweise sind entsprechend anzupassen.

Einfriedung:
Zwischen dem Wildschutzzaun der Autobahn und der Einzaunung der PV-Anlage ist ein Streifen in einer

Breite von mindestens 4 m fiur die betrieblichen Unterhaltsarbeiten freizuhalten. In diesem Bereich sind
auch keine Geholzanpflanzungen zulassig.

Die Lage und der Verlauf der Einzaunungen sind rechtzeitig vor Beginn der Arbeiten mit der zustandigen
Autobahnmeisterei Ingolstadt, Tel.: 0841/95689-0, abzustimmen.

Die textlichen Hinweise sind entsprechend anzupassen.

Oberflachenwasser:
Das anfallende Oberflachenwasser darf nicht in das Autobahngrundstiick oder in die Entwasserungsein-
richtungen der Autobahn eingeleitet oder zugefiihrt werden.

Zum vorgelegten Blendgutachten:

Das Ergebnis des vorgelegten Blendgutachtens von IFB Eigenschenk GmbH vom 28.01.2020 wurde
bereits in die textlichen Hinweise im Bebauungs- und Grinordnungsplan eingearbeitet. Ebenso wurde ein
Vorbehalt aufgenommen, falls dennoch Blendungen der Verkehrsteilnehmer auf der A 93 auftreten soll-
ten, dass der Betreiber der Anlage auf eigene Kosten AbhilfemaRnahmen ergreift.

Die Belange der Autobahn wurden in Bezug auf die Blendung des Verkehrs somit beriicksichtigt und
finden unsere Zustimmung.

- Mit 8 : 0 Stimmen -

Beschluss:

Den Anregungen wird gefolgt und diese in die textlichen Hinweise aufgenommen.

Der Hinweis zum StralRenbegleitgriin auf Autobahngrund kann nicht unter die textlichen Festsetzungen
aufgenommen werden.

Von der Modulflache wird ein Abstand von 20 m eingehalten, der Anlagenzaun liegt stellenweise inner-
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halb der 20 m. Innerhalb der Bauverbotszone nach § 9 Abs. 1 FStrG (40 m-Bereich) werden nur Modul-
flachen und die Einzaunung der PV-Anlage angelegt. Bauliche Anlagen, wie z.B. Trafohaus und Toranla-
gen, werden nicht innerhalb der Bauverbotszone angelegt. Die Standorte der Wechselrich-
ter/Trafostationen und die Lage der Zufahrten sind in den Planen eingetragen. Die erforderlichen Abstan-
de zur Autobahn sowie die Anbauverbotszone wurden im Bebauungsplan eingetragen und werden vor
Baubeginn vermessen.

Eine Entwasserung der Planflache erfolgt nicht. In das Grundstiick der A 93 wird nicht eingegriffen. Das
Begleitgriin der Autobahn wird nicht verandert und geht nicht in die Ausgleichsbilanzierung der geplanten
Anlage ein. Der Leitungsverlauf zur Einspeisung in das Stromnetz beruhrt keine Autobahngrundstiicke
und ist noch nicht genau festgelegt. Es wird keine Werbung errichtet oder der Verkehr auf der Autobahn
wahrend der Bauzeit beeintrachtigt.

3.3 Schreiben des Amts fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten vom 25.03.2020

Das Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Abensberg erhebt keine Einwénde gegen die Ande-
rung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes. Ebenso werden keine Einwande gegen den vorlie-
genden Bebauungs- und Griinordnungsplan geltend gemacht.

Aus unserer Sicht sollten jedoch folgende Punkte beachtet werden:
Von der Planung des o.a. Sondergebiets ist ein Teilstlick des bisher landwirtschaftlich genutzten Flur-
stiicks Nr. 351 (Gemarkung: Oberempfenbach) betroffen. Die Uberplante Flache betragt rund 1,8 Hektar.

Die Flachen; die eine gute Bonitat aufweisen, werden mit dem geplanten Vorhaben der landwirtschaftli-
chen Produktion bzw. der Nahrungsmittelerzeugung langfristig entzogen. Nach Aufgabe der Nutzung als
Photovoltaikfreiflachenanlage soll daher ein Rickbau der Anlagen vorgesehen und die Gesamtflache
wieder einer landwirtschaftlichen Nutzung verfligbar gemacht werden.

Die Ausgleichsflachen sollten ebenfalls in eine landwirtschaftliche Nutzung zuriickgeflhrt werden oder
zumindest nach Auslauf der Bindungsfristen fir anderweitige Ausgleichsmaf3nahmen zur Verfligung ste-
hen, um einen weiteren Zugriff auf landwirtschaftliche Flachen zu vermeiden.

Wahrend der Bauphase und dem Betrieb der PV-Anlage darf die Bewirtschaftung der umliegenden land-
und forstwirtschaftlich genutzten Flachen nicht beeintrachtigt werden.

An die geplante PV-Anlage grenzt in nordlicher Richtung direkt Wald an. Eine Beschadigung der Einzau-
nung bzw. der Solarmodule bei eventuellem Windwurf von Baumen kann nicht ausgeschlossen werden.
Ein ausreichend groRRer Sicherheitsabstand sollte daher vorgesehen werden.

- Mit 8 : 0 Stimmen -

Beschluss:

Die Stadt nimmt den Hinweis zur Kenntnis.

Im Bebauungsplan ist bereits eine Ruckbauverpflichtung fir die Anlage festgesetzt. Fir die Ausgleichs-
flachen gilt: die Erhaltungsdauer der Ausgleichsflachen richtet sich nach den gesetzlichen Regelungen.
Der Eingriff ist ausgeglichen, wenn die festgesetzten Entwicklungsziele erreicht sind. Dies ist abhéngig
von der sachgerechten Durchfihrung der AusgleichsmaRnahmen. Auch wéhrend der Bauphase wird
darauf geachtet, umliegende Flachen in ihrer Nutzung nicht zu beeintrdchtigen. Zu den Gehdlzen des
Waldrands wurde ein Sicherheitsabstand vorgesehen. Dem Anlagenhersteller und Betreiber ist eine Ge-
fahrdung durch umfallende Baume bewusst, diese wird in Kauf genommen.

3.4 Regierung von Niederbayern, Schreiben vom 27.03.2020

Die Stadt Mainburg beabsichtigt mit dem genannten Bauleitplanentwurf und der parallel dazu im Verfah-
ren befindlichen Anderung des Flachennutzungsplanes mit Deckblatt Nr. 135 die bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen fur die Errichtung eines weiteren Solarparks an der Autobahn A 93 zu schaffen. Hierzu
wird von der héheren Landesplanungsbehdrde zu folgenden Punkten Stellung genommen:

Ziele der Raumordnung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB nach sich ziehen, Grundsat-
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ze der Raumordnung, die zu beriicksichtigen sind:

Ziele und Grundséatze der Raumordnung

Nach LEP 6.2.1 (Ziel) sind erneuerbare Energien verstarkt zu erschliefen und zu nutzen.

Nach LEP 6.2.3 (Grundsatz) sollen Freiflachen Photovoltaikanlagen mdglichst auf vorbelasteten Standor-
ten realisiert werden.

Nach BayLplG Art. 6 Abs. 2 Nr. 6 Satz 1 (Grundsatz) soll das Landschaftsbild Bayerns in seiner Vielfalt,
Eigenart und Schonheit bewahrt werden.

Bewertung der Planung

Die Planung sieht die Errichtung einer PV -Anlage auf einer Flache von etwa 1,5 ha vor. PV- Anlagen
leisten grundsatzlich einen Beitrag zum Umbau der bayerischen Energieversorgung. Dieser soll aber
nach LEP -Ziel 6.2.1 (Begriindung) raumvertraglich unter Abwagung aller bertihrten Belange erfolgen.

Die Autobahn A 93 stellt eine Vorbelastung im Sinne des EEG und des LEP dar (vgl. Grundsatz 6.2.3).

In der Stadt Mainburg ist in den letzten Jahren entlang der Autobahn eine Vielzahl von PV-Anlagen ent-
standen. Insbesondere im Raum Oberempfenbach, Meilenhausen und Ebrantshausen ist ein beinahe
geschlossenes Band solcher Anlagen vorhanden (in Teilbereichen auch beidseitig der Autobahn). Die
aktuelle Planung sieht die Errichtung einer weiteren PV-Anlage vor. Damit wird auf der dstlichen Seite der
Autobahn die letzte waldfreie Licke zwischen Oberempfenbach und Meilenhausen geschlossen und
damit das Band mit PV-Anlagen ,vervollstandigt®.

In der Summe fiihrt diese Entwicklung aus hiesiger Sicht zu einer Uberlastung des Landschaftsbildes
(vgl. BayLplG Art. 6 Abs. 2 Nr. 6 Satz 1), die aber an der A 93 in Mainburg (und dartber hinaus) nicht
mehr aufgehalten werden kann.

- Mit 8 : 0 Stimmen -

Beschluss:

Die Stadt nimmt den Hinweis zur Kenntnis.

Vom Gesetzgeber wurden die — auch unter Belangen des Landschaftsbildes — vorbelasteten Standorte
entlang von Autobahnen ausdriicklich zur Nutzung fiir die regenerativen Energien festgelegt.

3.5 Bayerischer Bauernverband, E-Mail vom 23.03.2020

In der Planung ist der Abstand zwischen Hopfengarten und Zaun mit 3 Metern angegeben. Wir bitten um
Prifung, ob das ausgewiesene Grinland ausreichend Abstand zwischen landwirtschaftlicher Flache und
PV-Anlage bietet.

- Mit 8 : 0 Stimmen -

Beschluss:

Die Stadt nimmt den Hinweis zur Kenntnis.

Der Eigentumer des Hopfengartens baute diesen im Bereich der geplanten Photovoltaikanlage zuriick
und wird au3erhalb des Anlagenzauns der Photovoltaikanlage das Traggerist eines weiterhin betriebe-
nen Hopfengartens neu abspannen und sichern sowie fiir seinen Bedarf Absténde fur die maschinelle
Bearbeitung einrichten.

3.6 Zweckverband Wasserversorgung Hallertau, Schreiben vom 19.02.2020

Der oben genannte Bebauungsplan mit Griinordnungsplan ,SO PV-Freiflachenanlage in Meilenhausen II*
ist dem Zweckverband mit Schreiben vom 18.02.2020 zur Stellungnahme vorgelegt worden.

Hiermit erhalten Sie fristgerecht zum 31.03.2020 die Stellungnahme bezilglich des Bebauungsplans mit
Grunordnungsplan ,SG PV-Freiflachenanlage in Meilenhausen II*.

ErschlieBung und ErschlieBungskosten
Wie aus beiliegendem Plan ersichtlich ist, ist das Flurstiick 351 der Gemarkung Holzmannshausen nicht
durch eine Versorgungsleitung erschlossen.
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Im Falle einer geplanten ErschlieBung des oben genannten Vorhabens muss der Zweckverband Wasser-
versorgung Hallertau rechtzeitig in die Planungsgesprache eingebunden werden, um ausreichend Hand-
lungsspielraum fiir die Planung, Ausschreibung und Ausfiihrung zu erhalten. Als wesentliche Vorgange
sind das Verlegen der Leitung, die bakteriologische- und Dichtheitspriifung, das anschlieBende Einbinden
der Leitung in den Bestand sowie das Erstellen der Hausanschliisse zu sehen.

GemalR dem beiliegenden Lageplan ist der Verlauf der Versorgungs- und Hausanschlussleitungen des
Zweckverbandes Wasserversorgung Hallertau ersichtlich.

Dem Zweckverband ist nach Bekanntmachung des Bebauungsplans mit Grinordnungsplan SG PV-
Freiflachenanlage in Meilenhausen eine rechtskréftige Ausfertigung zu Uibersenden

- Mit 8 : 0 Stimmen -

Beschluss:
Ein Wasseranschluss ist nicht vorgesehen.
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