Sitzung: 15.07.2020 Bau- und Umweltausschuss TOP 4
Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplans "GE Auhof' mit
Deckbl.-Nr. 2; )
Ergebnis der Beteiligung der Offentlichkeit und der Beteiligung der Be-
horden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange

Abstimmung:

I. Beteiligung der Offentlichkeit

Die Benachrichtigung der Offentlichkeit erfolgte (iber die Durchfiihrung der 6ffentlichen Auslegung und
fand im Zeitraum vom 27.05.2020 bis 03.07.2020 statt.

Il. Beteiligung der Behérden

Die Unterrichtung der Behdrden und sonstiger Tréager offentlicher Belange fand in der Zeit vom
27.05.2020 bis 03.07.2020 statt. Insgesamt wurden 23 Fachstellen am Verfahren beteiligt, dessen Er-
gebnis sich wie folgt zusammenfassen lasst:

1. Folgende Fachstellen haben keine Stellungnahme abgegeben:

- Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten
- Bayer. Landesamt flir Denkmalpflege
- Bayernwerk AG

- Bund Naturschutz in Bayern e. V.

- Erdgas Sudbayern GmbH

- Kreisheimatpflegerin

- Landesbund fir Vogelschutz e.V.

- Staatliches Bauamt Landshut

- Stadt Mainburg/Tiefbau

- TB Markert

- Telekom Deutschland GmbH

- Vodafone Kabel Deutschland

- Wasserwirtschaftsamt Landshut

2. Keine Bedenken wurden von folgenden Fachstellen vorgebracht:

- Polizeiinspektion Mainburg (03.06.2020)

- Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung Abensberg (04.06.2020)
- Regionaler Planungsverband Landshut (25.06.2020)

- Landratsamt Kelheim, Bauplanungsrecht (02.07.2020)

- Landratsamt Kelheim, Stadtebau (02.07.2020)

- VG Mainburg (25.05.2020)

Somit wird von diesen Fachstellen Einverstéandnis mit der Planung angenommen.

3. Nachfolgende Fachstellen haben Anregungen und teilweise Einwéande formuliert:

3.1 Energienetze Bayern GmbH vom 27.05.2020

Bitte beachten Sie die Stellungnahme vom 12.11.2019.

Stellungnahme vom 12.11.2019:
Fir das o. g. Verfahren bestehen keine Einwénde.
Ubersichtsplan der Gasleitung wurde als Anhang beigefiigt.




Wenn die MalRnahme unserer Hochdruckleitung tangiert, missen samtliche Schutzmaf3nahmen beachtet
werden.

SchutzmaRnahmen Hochdruckleitung:

Gasleitungen wurden zur Sicherung ihres Bestandes in einem Schutzstreifen verlegt. Im Schutzstreifen
durfen keine Gebéude oder baulichen Anlagen errichtet werden. Der Schutzstreifen darf nicht mit Bau-
men oder Strauchern bepflanzt werden. Dartber hinaus dirfen keine sonstigen Einwirkungen vorge-
nommen werden, die den Bestand oder Betrieb der Gasleitung beeintrachtigen oder gefahrden. So ist u.
a. das Einrichten von Dauerstellplatzen (Campingwagen, Container) sowie das Lagern von Silage und
schwer zu transportierenden Materialien unzulassig.

Vor Baubeginn ist die ENB rechtzeitig zu informieren und eine Gasleitungseinweisung ist einzuholen.

- Mit 11 : 0 Stimmen -

Beschluss:

Die Stellungnahme der Energienetze Bayern GmbH wird zur Kenntnis genommen.

Die SchutzmaRnahmen werden in der weiteren Planung berlcksichtigt. Die ENB wird rechtzeitig infor-
miert. Die Einhaltung der Schutzmalinahmen wird redaktionell im Plan ergéanzt.

3.2 Bayerischer Bauernverband vom 26.05.2020

Das Plangebiet liegt im Gewerbegebiet Auhof der Stadt Mainburg und gehdrt zum Betriebsgeldnde der
Firma Wolf. Die Anderungen betreffen im Wesentlichen die zulassige Gebaudehohe, Wandhoéhe, Bau-
grenze und Stellplatzanordnung. Zuséatzliche Flachen werden nicht bendtigt. Nach der derzeitigen Pla-
nung (Stand 15.01.2020) sind landwirtschaftliche Flachen nicht betroffen. Daher werden von Seiten des
Bayerischen Bauernverbandes keine Bedenken erhoben.

- Mit 11 : 0 Stimmen -
Beschluss:

Die Stellungnahme des Bayerischen Bauernverbandes wird zur Kenntnis genommen.
Eine Abwéagung scheint nicht notwendig. An der Planung wird festgehalten.

3.3 IHK Regensburg fir Oberpfalz / Kelheim vom 08.06.2020

Wie in unserer Stellungnahme vom 12.12.2019 bereits erwéahnt, begriiRen wir es, dass mit der Schaffung
von Erweiterungsmoglichkeiten die Wettbewerbsfahigkeit der Firma Wolf am Standort gestarkt wird.

- Mit 11 : 0 Stimmen -
Beschluss:

Die Stellungnahme der IHK Regensburg fur Oberpfalz / Kelheim wird zur Kenntnis genommen.
Eine Abwéagung ist nicht notwendig. An der Planung wird festgehalten.

3.4 Zweckverband Wasserversorgung Hallertau vom 18.06.2020

Der oben genannte Bebauungsplan mit Grinordnungsplan ,GE-Auhof‘ DB-Nr. 2 in Mainburg ist dem
Zweckverband Wasserversorgung Hallertau am 25.05.2020 zur Stellungnahme vorgelegt worden.

Hiermit erhalten Sie fristgerecht zum 03.07.2020 die Stellungnahme beziiglich des Bebauungsplans mit
Grunordnungsplan ,GE-Auhof*.

Wasserversorgung

Vorhabentrager fir den Anschluss an die Wasserversorgung ist der Zweckverband Wasserversorgung
Hallertau, Wolnzacher Str. 6, 84072 Au i. d. Hallertau, Tel. 08752 868590, E-Mail: info@zvwv-hallertau.de
Grundsatzlich wird zugestimmt, dass der geplante Geltungsbereich, aufgrund der vorhandenen Versor-
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gungsleitung DN 200 PVC im Flurstiick 1689 der Stadt Mainburg (siehe beiliegenden Plan) mit Trink- und
Brauchwasser versorgt werden kann. Da bereits ein Grundstiicksanschluss fiir das Flurstiick 1689 vor-
handen ist, muss fir jeden weiteren Grundstiicksanschluss eine Sondervereinbarung abgeschlossen
werden. Die Kosten im 6ffentlichen und privaten Grund sind vom Eigentimer fir den zuséatzlichen Grund-
stiicksanschluss vollstandig zu tragen.

Werden Anderungen an den Leitungen im StraRengrund wegen BaumaRnahmen nétig, sind hierfur die
Kosten unter anderem gemaR Verbandssatzung § 4 Absatz 7 (Verursacher-Prinzip) von der Stadt zu
tragen.

Fir Leitungen auf privatem Grund sind beschrénkt personliche Grunddienstbarkeiten fur den Zweckver-
band Wasserversorgung Hallertau einzutragen. Dies gilt auch bei Grundstiicksteilungen fir bestehende
Versorgungsleitungen / Grundstiicksanschlisse.

Bei der Erstellung von Trassen fir Fernwarmeleitungen, Photovoltaikanlagen oder sonstigen Stromka-
beln ist der geplante Trassenverlauf bereits vor Beginn der Grabungsarbeiten dem Zweckverband be-
kannt zu geben. Nach Abschluss der Kabelverlegung ist die Aufmafd Skizze unaufgefordert dem Zweck-
verband zu Ubersenden.

Der Zugang zu Wasserleitungen des Zweckverbandes muss ohne Mehraufwand mdglich sein. Es wird
darauf hingewiesen, dass Fremdleitungen nicht an oder Uber Wasserleitungen des Zweckverbandes ver-
legt werden dirfen, sowie, dass Leitungen nicht mit Ba&umen oder Strauchern Uberpflanzt werden, siehe
DIN EN 805 bzw. DVGW Richtlinien Arbeitsblatt W 400-3. Sollen Leitungen tberbaut werden, sind die
Verlege- bzw. Ruckbaukosten vom jeweiligen Eigentiimer zu tragen (Baulandfreimachung).

Eine Entwurfs- und Ausfuhrungsplanung zur ErschlieBung bzw. Erneuerung von Wasserversorgungslei-
tungen erfolgt durch den Zweckverband Wasserversorgung Hallertau. ErschlieBungsplanung, Ausfih-
rungstermine mit Bauablaufplan sind von der Stadt Mainburg dem Zweckverband Wasserversorgung
Hallertau so rechtzeitig mitzuteilen, damit die erforderlichen Mal3Bhahmen, wie Entwurfsplanung, Aus-
schreibung und Vergabe, veranlasst und mit der Stadt, sowie den weiteren Versorgungssparten koordi-
niert werden kdnnen.

Brandschutz

Fir die Bereitstellung von Loschwasser durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung im Geltungsbereich
des Bebauungsplans mit Griinordnungsplan ,Bahnhofstrale® stehen rechnerisch fiir den Brandschutz an
den bestehenden bzw. zukiinftig geplanten Unter- bzw. Uberflurhydranten im Flurstiick 1685 mit 20,00 I/s
mit einem Vordruck von mindestens 1,5 bar sowie Uiber mindestens 2 Stunden zur Verfigung.

Auf die Satzungen des Zweckverbandes Wasserversorgung Hallertau wird beziiglich des Brandschutzes
aus der offentlichen Wasserversorgung hingewiesen. Reicht die ermittelte Loschwassermenge nicht aus
und wird eine Veranderung des bestehenden Rohrnetzes notwendig, sind die daraus entstehenden Kos-
ten gemal Verbandsatzung § 4 Absatz 1 von der Stadt zu tragen.

ErschlieBung und ErschlieBungskosten

Die Kosten der Wasserversorgung werden zum Zeitpunkt der Fertigstellung ,Anschluss Wasserversor-
gung* fUr alle neu anzuschlie®enden Parzellen bzw. Grundstiicke nach den einschlagigen Satzungen des
Vorhabentragers Zweckverband Wasserversorgung Hallertau berechnet.

GemalR dem beiliegenden Lageplan ist der Verlauf der Versorgungs- und Hausanschlussleitungen des
Zweckverbandes Wasserversorgung Hallertau, soweit wie bekannt, ersichtlich.

Dem Zweckverband ist nach Bekanntmachung des Bebauungsplans mit Grinordnungsplan ,GE-Auhof*
eine rechtskraftige Ausfertigung zu Gibersenden.

- Mit 11 : 0 Stimmen -

Beschluss:

Die Stellungnahme des Zweckverband Wasserversorgung Hallertau wird zur Kenntnis genommen.

Nach Abschluss von Kabelarbeiten wird die Skizze des Aufmal3es dem Zweckverband (bersendet. Die
Richtlinien werden befolgt und redaktionell im Plan ergénzt. Die Stadt Mainburg informiert den Zweckver-
band tber die Erschlieungsplanung und andere Ausflihrungstermine.

3.5 Regierung von Niederbayern vom 23.06.2020

Die Stadt Mainburg beabsichtigt die Anderung des Bebauungsplanes ,GE Auhof* mit Deckblatt Nr. 2, um
verschiedene Festsetzungen des verbindlichen Bauleitplanes anzupassen. Erfordernisse der Raumord-
nung und Landesplanung stehen dieser Planung weiterhin nicht entgegen.
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Hinweis:

Wir bitten darum, uns nach Inkrafttreten von Bauleitplanen bzw. stéadtebaulichen Satzungen eine Endaus-
fertigung sowohl auf Papier (direkt oder Uber das Landratsamt) als auch in digitaler Form (z.B. als PDF,
TIFF, JPEG oder auch Vektordaten) mit Angabe des Rechtskraftigkeitsdatums (Datum der Bekanntma-
chung) zukommen zu lassen. Fiir die Ubermittlung der digitalen Daten verwenden Sie bitte die E-Mail-
Adresse bauleitplanung@reg-nb.bayern.de oder eine digitale Form (z.B. Download-Link zu einem eige-
nen Netzspeicherort). Wird das Verfahren eingestellt, so bitten wir ebenfalls um eine entsprechende Mit-
teilung.

- Mit 11 : 0 Stimmen -
Beschluss:
Die Stellungnahme der Regierung von Niederbayern wird zur Kenntnis genommen.

Eine Abwéagung ist nicht notwendig. Der in Kraft getretene Bebauungsplan wird der Regierung von Nie-
derbayern Ubermittelt. An der Planung wird festgehalten.

3.6 Landratsamt Kelheim vom 02.07.2020

Keine Bedenken
Von Seiten des Bauplanungsrechts werden keine Bedenken vorgebracht.

Belange des Immissionsschutzes

Mit der Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes ,GE Auhof‘ durch Deckblatt Nr. 2 sollen die
bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen zur weiteren Entwicklung des anséssigen Unternehmens Wolf
geschaffen werden. Konkreter Anlass ist die Absicht zur Errichtung eines Entwicklungszentrums.

Zur immissionsschutzfachlichen Prifung wurde ein schalltechnisches Gutachten des Ingenieurburos
Hoock & Partner Sachverstéandige PartG mbH (Projekt Nr. MBG-5319-01 / 53169-01 EO1) vom
06.05.2020 vorgelegt.

Mit der schalltechnischen Untersuchung wurden die Gerauschimmissionen beurteilt, die durch den ge-
planten Betrieb des Forschungs- und Entwicklungszentrums in der schutzbedurftigen Nachbarschaft ver-
ursacht werden. Das Gutachten erscheint insofern plausibel; die Auflagenvorschlage sind geeignet und
kdnnen bei einer Genehmigung des Vorhabens in dem betrachteten Umfang herangezogen werden.

In der schalltechnischen Untersuchung wurde jedoch nicht abgepriift, ob der Schutzanspruch der entste-
henden Immissionsorte im Entwicklungszentrum (Blurordume) gewahrleistet ist. Hier ist der einwirkende
Gewerbelarm, ausgehend von der umliegenden Gewerbenutzung, zu betrachten. Eine derartige Untersu-
chung ist auch fir das spéatere baurechtliche Genehmigungsverfahren unerlasslich.

Eine abschlieRende immissionsschutzfachliche Stellungnahme ist unter den gegebenen Voraussetzun-
gen nicht moglich.

Belange des Naturschutzes
Aus naturschutzfachlicher Sicht bestehen keine Bedenken gegen das Vorhaben, wenn die getroffenen
Regelungen zu Rodungszeitraumen und Ersatzpflanzungen beachtet werden.

Belange des Stadtebaus
Aus stadtebaulicher Sicht bestehen zu der oben genannten geplanten Bebauungsplandnderung keine
Anregungen.

- Mit 11 : 0 Stimmen -

Beschluss:
Die Stellungnahme des Landratsamtes Kelheim wird zur Kenntnis genommen.
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Anmerkung:
Belange des Immissionsschutzes (Zusatzgutachten Hoock & Partner)

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Das Blro Hoock & Partner hat eine Stellungnahme, bezogen auf die Stellungnahme des Landratsamtes
abgeben. Laut Hoock & Partner ist eine weitere Untersuchung nicht notwendig. Es wird auf ein weiteres
Gutachten verzichtet.

An der Planung wird festgehalten.

Stellungnahme Hoock & Partner Sachverstandige PartG mbB vom 07.07.2020 bezogen auf die Stellung-
nahme vom Landratsamt Kelheim / Immissionsschutz:

Zur Beurteilung des von den umliegenden Gewerbenutzungen ausgehenden Gewerbelarms auf die im
Plangebiet entstehenden schutzbedirftigen Immissionsorte (Birordume) kénnen wir folgende Stellung-
nahme abgeben:

Die nordlich und direkt stidlich des von der Firma Wolf GmbH geplanten Forschungs- und Entwicklungs-
zentrums gelegenen gewerblichen Nutzungen gehéren ebenfalls zur Firma Wolf GmbH, sodass die neu
entstehenden Immissionsorte fur den Betrieb der Wolf GmbH keine schutzbedirftige Nachbarschaft im
Sinne der TA Larm darstellen. Die Einhaltung gesunder Arbeitsverhéltnisse unter Beriicksichtigung des
durch die Wolf GmbH verursachten Gewerbeldrms muss betriebsintern geregelt werden.

Die von den weiteren umliegenden gewerblichen Nutzungen ausgehende Zusatzbelastung darf nicht
relevant im Sinne von Nr. 3.2.1 Abs. 2 der TA Larm zu einer Uberschreitung der Immissionsrichtwerte an
den neu entstehenden Immissionsorten beitragen, auch wenn diese durch die Wolf GmbH bereits Gber-
schritten werden sollte. Dies trifft nach Nr. 3.2.1 Abs. 2 der TA Larm ublicherweise dann zu, wenn die
Zusatzbelastungen die Immissionsrichtwerte an den maf3geblichen Immissionsorten um mindestens 6 Db
(A) unterschreitet.

Da das Deckblatt Nr. 2 zum Bebauungsplan ,GE Auhof‘ den Planungsstandort des Forschungs- und
Entwicklungszentrums weiterhin als Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO ausgewiesen wird, erfolgt die Zu-
ordnung der neu entstehenden Immissionsorte im Plangebiet zu einem Gebiet nach Nr. 6.1 der TA Larm
und damit auch ihrer Schutzbedirftigkeit vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Geréausche entspre-
chend den Festsetzungen als Gewerbegebiet (GE).

Die Immissionsrichtwerte der TA Larm fur ein Gewerbegebiet betragen zur Tagzeit (6:00 bis 22:00 Uhr)
IRWGE,Tag = 65 dB (A) und nachts IRWGE,Nacht = 50 dB (A). Da mit dem geringeren nachtraglichen
Immissionsrichtwert dem Ruhe- und Schlafbedirfnis in der schutzbedurftigen Nachbarschaft Rechnung
getragen werden soll, kann fir Bldronutzungen, unabhangig von den tatsachlichen Arbeitszeiten, in die-
sen Raumen stets der Immissionsrichtwert zur Tagzeit zugrunde gelegt werden (vgl. VG Munchen, Urteil
v. 01.12.2016 — M 11 K 16.3888). Somit ist an den entstehenden Immissionsorten im Plangebiet durch
die umliegenden gewerblichen Nutzungen, die nicht der Firma Wolf GmbH zuzurechnen sind, der um 6
dB (A) reduzierte Immissionsrichtwert fir ein Gewerbegebiet zur Tagzeit, IRWGE,Tag,red = 59 dB (A),
einzuhalten.

Ostlich des Plangebietes befindet sich ein Standort des Busunternehmens Regionalverkehr Ostbayern
GmbH. Das Betriebsgebaude befindet sich direkt an der Grenze des Plangebietes, die zugehdrige Be-
triebsflache im Freien liegt 6stlich davon, sodass die An- und Abfahrten der Busse durch das Geb&ude
abgeschirmt werden.

Die stdlich des Betriebsgelandes der Wolf GmbH angesiedelten Unternehmen liegen bereits etwa 150
bis 200 Meter Entfernung zum geplanten Forschungs- und Entwicklungszentrum. Die durch sie verur-
sachten Gerauscheinwirkungen werden durch die bestehenden Betriebsgebdude der Wolf GmbH abge-
schirmt. Zudem gibt es auch hier Bironutzungen, auf die die jeweils anderen Betriebe Riicksicht nehmen
muissen.

Westlich der B 301 befindet sich im Geltungsbereich der Bebauungsplan ,GE Auhof -Stdwest neu“ und
»,GE Auhof — Sudwest neu — Erweiterung” der Stadt Mainburg ein Gewerbegebiet, welches durch die
Festsetzungen von Emissionskontingenten nach DIN 45691:2006-12 in seiner anlagenbezogenen Ge-
rauschentwicklung beschrénkt ist. Obwohl die Gerauschkontingentierung tblicherweise auf Immissionsor-
te in Gebieten ausgelegt ist, die eine hohere Schutzbedurftigkeit als Gewerbegebiete aufweisen, missen
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die bestehenden und zukinftigen gewerblichen Nutzungen dennoch auf die bereits bestehenden BU-
ronutzungen der Wolf GmbH nérdlich der Industriestral3e Ricksicht nehmen, welche sich in lediglich rund
20 m Entfernung zum geplanten Standort des Forschungs- und Entwicklungszentrums befinden.

Aufgrund der beschriebenen Abschirmung durch Gebaude im Osten und Suden sowie der durch die be-
stehenden Bironutzungen der Wolf GmbH eingeschrankten Gerduschentwicklung im Gewerbegebiet
~Auhof — Sidwest neu“ ist nach unserer Einschatzung nicht damit zu rechnen, dass die Zusatzbelastung
durch die nicht zur Wolf GmbH gehdrenden gewerblichen Nutzungen dem um 6 dB (A) reduzierten Im-
missionsrichtwert der TA Larm fur ein Gewerbegebiet IRWGE,Tag,red = 59 dB (A) Uberschreitet. Somit
tragt diese Zusatzbelastung nicht relevant im Sinne von Nr. 3.2.1 Abs. 2 der TA Larm zu einer Uber-
schreitung des Immissionsrichtwertes an den neu entstehenden Immissionsorten im Plangebiet bei.
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