Sitzung: 04.12.2007 Bauausschuss

TOP: 4 Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der Stadt
Mainburg fir das Gebiet "Steinbacher Straf3e" mit Deckbl.-Nr. 51;
Behandlung der Stellungnahmen zur o6ffentlichen Auslegung

Abstimmung:

Nach Berichterstattung tiber den Sachverhalt wird beschlossen:

A OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Die offentliche Auslegung nach 8 3 Abs.2 BauGB fand im Zeitraum vom 22.10.2007 bis 22.11.2007 statt.

Dabei wurden weder Anregungen noch Einwande gegen die Planung vorgebracht.

B. BETEILIGUNG DER BEHORDEN, TRAGER OFFENTLICHER BELANGE UND NACHBARKOM-
MUNEN

Die Unterrichtung der Behorden, der sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs.2 BauGB fand in

der Zeit vom von 23.10.2007 bis 23.11.2007 statt. Insgesamt wurden am Verfahren 17 betroffene Fach-

stellen beteiligt, dessen Ergebnis sich wie folgt zusammenfassen lasst:

1. Folgende beteiligte Fachstellen, Trager 6ffentlicher Belange haben keine Stellungnahme abgegeben:

- Amt fur Landwirtschaft und Forsten

- Bayerischer Bauernverband

- Erdgas Sudbayern GmbH

- LRA Kelheim — Abtlg. Immissionsschutz, Gesundheitswesen, KreisstraBenverwaltung, Stadtebauliche
Belange, Abt. StraBenverkehrsrecht

- Regierung, Hohere Landesplanung

Somit wird von diesen Fachstellen Einverstandnis mit der Planung angenommen.

2. Keine Bedenken wurden von folgenden Fachstellen vorgebracht:

- Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH, im Schreiben vom 22.10.2007
- E.ON Bayern, im Schreiben vom 06.11.2007

Gegen das Planungsvorhaben bestehen keine Einwande.

2.1 Stellungnahme Landratsamt Kelheim, Belange der Unteren Naturschutzbehérde

Gegen die vorliegende Planung bestehen aus naturschutzfachlicher Sicht keine Bedenken.

Die im parallel erstellten Bebauungsplan festgesetzten Kompensationsflachen sollten ebenfalls in die
Flachennutzungs- und Landschaftsplanung aufgenommen werden. Da die entsprechende Teilflache des
Grundstiicks mit der FI-Nr. 1410 im Ausschnitt des vorliegenden Deckblatts enthalten ist, sollte dies be-
reits im Deckblatt erfolgen (Kennzeichnung analog Bebauungsplan § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB). Fur die
restlichen Flachen sollte eine Darstellung spatestens bei der Fortschreibung des Flachennutzungsplanes
erfolgen.

-Mit 9: 0 Stimmen -

Wirdigung:
In Absprache mit dem Landratsamt Kelheim werden alle Ausgleichsflachen bei der Fortschreibung des
Flachennutzungsplanes eingetragen.



2.2 Stellungnahme Landratsamt Kelheim, Belange des Abfallrechts

Auf Flachen des Bebauungs- und Grunordnungsplanes ,Steinbacher Stral3e* wurde langjahrig ein Hop-
fengarten betrieben. Hierzu wurden Untersuchungsergebnisse des Ing.-Blros Dr. Zerbes & Kargl vorge-
legt. Diese Untersuchungsergebnisse werden derzeit mit den Fachbehérden (Gesundheitsabteilung,
Wasserwirtschaftsamt und Amt fir Landwirtschaft und Forsten) beziiglich der Gefahrdungspfade Boden-
Mensch, Boden-Grundwasser und Boden-Nutzpflanze abgestimmt.

Stellungnahme 29.11.2007:
Mit Datum vom 22.10.2007 wurden zusammen mit o. g. Vorgang Untersuchungsergebnisse vom
17.09.2007 (Probenahme 06.09.2007) Dr. Zerbes & Kargl GbR vorgelegt.

Diese Untersuchungsergebnisse wurden den jeweiligen Fachstellen (Wasserwirtschaftsamt Landshut,
Gesundheitsabteilung und Amt fir Landwirtschaft und Forsten) zur Stellungnahme zugesandt.

Aufgrund der Aussagen der Fachstellen ergeht folgende zusammenfassende abfallrechtliche Stellung-
nahme:

Vom Wasserwirtschaftsamt Landshut wurde zu dem Vorgang bereits mit Schreiben vom 17.07.2007 Stel-
lung genommen. In der erneuten Vorlage des Bebauungs- und Flachennutzungsplanes vom 18.10.2007
sind die Vorschlage der Untersuchung des Biro Dr. Zerbes & Kargl eingearbeitet.

Bei der Untersuchung wurde eine Mischprobe in der Tiefe 0-35 cm genommen. Die Analyse erfolgte in
erster Linie nach den Prifwerten der BBodSchV fiir den Wirkungspfad Boden—Mensch. Aussagen dazu,
ob es aufgrund des Emissionspotentials des untersuchten Oberbodens zu einer Geféahrdung des Grund-
wassers kommen kann, sind aus wasserwirtschaftlicher Sicht ohne weitere Untersuchungen (Grundwas-
serflurabstand, Transport-, Sickerwasserprognose, Bezug auf Ort der Beurteilung) nicht moglich. Eine
abschlielende Beurteilung des Pfades Boden-Grundwasser kann somit nicht erfolgen.

In Anbetracht der angetroffenen Kupfergehalte des Bodens (> Hilfswert 1), die offensichtlich auf den Ein-
satz von Spritzmitteln aus der landwirtschaftlichen Nutzung der Flachen zuriickzufiihren sind, ist u. E.

- anfallender Aushub zu analysieren und entsprechend abfallwirtschaftlichen Gesichtspunkten zu verwer-
ten bzw. zu entsorgen

- sowie zur Abschatzung des Gefahrdungspotentials fir das Grundwasservorkommen, inshesondere we-
gen der Nahe zum Wasserschutzgebiet, weitere Untersuchungen vorzunehmen.

Die sich bei einer Verwertung ergebenden Einbaubeschrankungen (Z2 gem. LAGA) sind zu beachten.
Demnach ist nur ein eingeschrankter Einbau mit definierten technischen Sicherungsmaflnahmen (grund-
séatzlich jedoch nicht ins Wasserschutz-, Uberschwemmungs- oder Karstgebieten etc.) méglich.

Aufgrund der womd@glich aus den Analysenwerten resultierenden hohen Entsorgungskosten fur Aushub-
material wird empfohlen, bereits im Vorfeld von weiteren MalRnahmen entsprechendes zu veranlassen.

- Laut Aussage der Gesundheitsabteilung liegen fir den entscheidenden Bodenhorizont 0-35 cm Tiefe
keine bedeutsamen Belastungen fir den Pfad Boden-Mensch vor. Zumindest wird durch keine der unter-
suchten Parameter ein Prifwert Uberschritten. Somit bestehen keine Bedenken fiir die vorgesehene Nut-
zung als zukiinftiges Wohngebiet.

- Zum Gutachten des Blros Dr. Zerbes & Kargl vom 17.09.2007 wird aus der Sicht der Abteilung Garten-
bau (L4) des ALF Augsburg fiir den Wirkungspfad Boden-Nutzpflanze Stellung genommen.

Die in diesem Fall zur Beurteilung heran gezogenen Prifwerte der BBodSchV werden durch die vorge-
fundenen Bodenwerte deutlich unterschritten. Dies gilt auch fur Parameter mit niedrigeren Prufwerten fur
den Pfad Boden-Nutzpflanze, z. B. Cadmium (Cd).

Die Feststellung des Gutachters, dass der noch nicht bestimmte Zyanid-Wert den Prifwert deutlich un-
terschreiten dirfte, wird auf Grund bisheriger Erfahrungen der Abteilung Gartenbau geteilt.

Die Werte der potentiell gesundheitsgefdhrdenden Pflanzenschutzmittel-Riickstdande im Boden liegen
praktisch unter der Nachweisgrenze.

Wie in anderen Fallen mit Vornutzung Hopfengarten liegt eine hohe Belastung mit dem Schwermetall
Kupfer (Cu) vor, fur das kein Prifwert festgelegt ist: 280 mg/kg TM Boden.
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Mit diesem Wert ist der Grenzwert der Klarschlammverordnung (60 mg/kg Trockenmasse Boden) um
mehr als das Doppelte Uberschritten.

Nach den Erlauterungen der Bayer. Hauptversuchsanstalt fir Landwirtschaft, Freising-Weihenstephan,
kann der Verzehr von Ernteprodukten der untersuchten Flachen zu einer Belastung des menschlichen
Organismus fiihren, die gesundheitliche Risiken mit sich bringt.

Deshalb sollten vorsorglich keine Gemisearten angebaut werden, die Schwermetalle besonders anrei-
chern, z. B. Wurzelgemise.

Die Aufnahme von Kupfer durch die Pflanzen lasst sich im Ubrigen dadurch reduzieren, dass der Boden
aufgekalkt wird (Anhebung des pH-Wertes) und verstérkt organisch gediingt wird. Beides fuhrt zu einer
Festlegung von Cu an Bodenteilchen und verringert somit die Verfligbarkeit fur die Pflanze.

Eine Mdglichkeit, die hohe Cu-Belastung auf den Grundstiicksteilen abzubauen, die mit Gemuise genutzt
werden sollen, wird auch darin gesehen, dass eine Griindiingung vorgeschaltet wird. Danach kdnnte die
von Pflanzen aufnehmbare Menge im Ammonium-Nitrat-Aufschluss bestimmt werden.

Aus abfallrechtlicher Sicht ergeht folgende Stellungnahme:

Die Hinweise fir den Pfad Boden-Nutzpflanze, Stellungnahme vom Amt fir Landwirtschaft und Forsten
und die Stellungnahme vom Wasserwirtschaftsamt Landshut sind entsprechend zu wurdigen.

Die Parameter Arsen, Blei, Chrom, Nickel und Zink sind erhéht, tangieren jedoch keinen abfallrechtlichen
Grenzwert. Der Parameter Kupfer (280 mg/kg TS) Uberschreitet den Z 1.2-Wert nach LAGA. Somit liegt
Boden mit dem Zuordnungswert Z 2 vor. Daraus folgend soll der Oberboden auf den Grundstiicken
verbleiben bzw. dem Rat des Amtes fir Landwirtschaft und Forsten gefolgt werden. Eine Verwer-
tung/Entsorgung von Oberboden auf anderen Grundstiicken, Deponien, etc. ist mit dem Landratsamt
Kelheim, Sachgebiet Abfallwirtschaft, abzustimmen.

-Mit 9: 0 Stimmen -

Wirdigung:

Die vorhandenen Altlasten stehen einer Uberplanung als Wohnbaugebiet nicht entgegen. Aus den durch-
gefiuihrten Untersuchungen ergeben sich keine Einwande gegen eine Umnutzung des Gelandes von einer
landwirtschaftlichen Nutzflache zum Wohngebiet. Die Beseitigung der Altlasten, soweit erforderlich, ist
vielmehr Gegenstand der nachfolgenden ErschlieRung. Je nach den Untersuchungsergebnissen auf den
einzelnen Bauparzellen wird ein entsprechender Bodenaustausch oder eine entsprechende Bodenbe-
handlung im Zuge der Erschlielung vorgenommen und die Entsorgung von Oberboden mit dem Land-
ratsamt Kelheim, Abteilung Abfallrecht, abgestimmt. Damit wird sichergestellt, dass zuldssige Belas-
tungsgrenzen der einzelnen Wirkungspfade eingehalten werden.

Zur Beurteilung des Geféahrdungspotentials fir das Grundwasservorkommen erfolgt eine Auswertung der
Untersuchungsergebnisse und der hydrogeologischen Rahmenbedingungen durch das Buro Dr. Zerbes
& Kargl GbR in Abstimmung mit dem Landratsamt Kelheim, Abteilung Abfallrecht, und mit dem Wasser-
wirtschaftsamt Landshut.

2.3 Stellungnahme Wasserwirtschaftsamt Landshut vom 19.11.2007

Zur Anderung des Flachennutzungsplanes und Aufstellung des o.g. Bebauungsplanes nahmen wir mit
Scheiben vom 17.07.2007, Nr. 2-4432.7/KEH 147-176 Stellung und sahen in wasserwirtschaftlicher Hin-
sicht keine grundséatzlichen Bedenken. Die darin enthaltenen Ausflihrungen besitzen weiterhin Giiltigkeit
und sind zu beachten.

Dariiber hinaus weisen wir auf folgende Gesichtspunkte hin:

Wasserschutzgebiet:

Der Vorhabensbereich grenzt im Siden und Sudosten unmittelbar an Zone 1l des bestehenden Wasser-
schutzgebietes an. BaumalRhahmen, insbesondere fir die Rickhaltemulden, sind auf den Bereich aul3er-
halb des Schutzgebietes zu beschranken.

Die geplante Ausgleichsflache auf Fl.-Nr. 1410, Gmkg. Oberempfenbach, liegt im Wasserschutzgebiet.
Bei den geplanten AusgleichsflachenmalRhahmen ist der Schutzgebietskatalog zu beachten. Eingriffe in
die natirlichen Deckschichten, z. B. Anlegen von Mulden, Senken, etc., sind im Wasserschutzgebiet nicht
zulassig.
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Niederschlagswasserriickhaltung

Bei der Planung und Dimensionierung der Riickhalteeinrichtungen sind die Vorgaben der Merkblatter M
153 und A 117 zu beachten. Die Leistungsfahigkeit des Vorfluters ist insbesondere bei der Festlegung
der zuldssigen Drosselmenge zu beriicksichtigen.

Versickerung von unverschmutztem Niederschlagswasser

Niederschlagswasser ist in ausreichend dimensionierten Ruckhalteeinrichtungen (Zisternen etc.) auf den
Privatgrundstiicken zuriickzuhalten. Fir die geplante Versickerung ist im Vorfeld eine ausreichende Si-
ckerféahigkeit nachzuweisen.

Altlasten
Es wird auf das Schreiben an das Landratsamt Kelheim verwiesen.

-Mit 9: 0 Stimmen -

Wirdigung:

Die Grenze des Wasserschutzgebietes Zone Il wird in den Bebauungsplan eingezeichnet.

Bei den Ausgleichsflachen, die im Wasserschutzgebiet liegen, sind keine Eingriffe in die natirlichen
Deckschichten geplant.

Der Hinweis, dass bei der Dimensionierung von Regenriickhalteeinrichtungen die Vorgaben der Merkblat-
ter M 153 und A 117 zu beachten sind, ist bereits in den Festsetzungen des Bebauungsplanes unter
3.7.1 enthalten. Ebenso die Forderung, dass Niederschlagswasser auf den privaten Grundstiicken zu-
rickgehalten werden soll.
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