Sitzung: 14.10.2020 Bau- und Umweltausschuss TOP 7

Bebauungs- und Griinordnungsplan "Mitterweg-Schleil3bacher Straf3e",
Anderung mit Deckbl.-Nr. 7;

Ergebnis der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der frithzei-
tigen Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belan-

ge
Abstimmung:

|. Burgerbeteiligung

Die Biurgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB fand am 13.08.2020, 17.00 Uhr, im grof3en Sitzungssaal
des Rathauses Mainburg statt.

Die bei der Burgerbeteiligung angesprochenen Hinweise und Anliegen wurden von einer Teilnehmerin

nochmals per E-Mail an das Stadtbauamt Mainburg gesendet. Diese werden unter Punkt II. (Fruhzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung) berlcksichtigt.

Il. Frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB fand im Zeitraum vom 23.07.2020 bis zum
04.09.2020 statt.

Dabei wurden folgende Anregungen und Einwénde vorgebracht:

E-Mail von Einwender 1, Mainburg, vom 30.08.2020

Da ich gerade gesehen habe, dass nur noch bis 04. September Stellungnahmen abgegeben werden
kénnen, nun noch fristgerecht einige Gedanken von mir, da mir nicht klar ist, ob ich, als direkte Nachbarin
danach noch Anmerkungen machen kann, die ggf. berlcksichtigt werden.

Die kleine Linde, die derzeit noch durch den Zaun wachsen muss, wird hoffentlich, wie mir bei der 6ffent-
lichen Sitzung gesagt wurde, wirklich als Bestandsbaum in den Plan aufgenommen.

Bitte berilicksichtigen Sie bei der Umsetzung des Bauvorhabens, dass bisher in diesem Gebiet neben
vielen Vogelarten, wie Griin- und Buntspecht, auch u.a. Igel, Feldhasen, Eichhérnchen, Libellen, Glih-
wirmchen, Schmetterlinge und winzig kleine Grashlpfer zu Hause sind.

Bei doch immerhin 10 Wohneinheiten und den damit vielen vorgegebenen Stellpléatzen, ist mir aufgefal-
len, dass hingegen kein - mir ersichtlicher - Spielplatz vorgesehen ist. Wobei ich das Miteinander dort
jetzt schon als angespannt mitbekomme, nicht zuletzt wegen der wohl nicht klaren Nutzungsrechte im
AulRenbereich.

Wenn ich richtig verstanden habe, ist zwischen dem Griinstreifen zu meinem Haus und den dahinter ge-
planten Stellplatzen eine Stiitzmauer vorgesehen. Da die Erosion des Bodens bisher schon erkennbar ist
und kinftig wohl nur zunehmen wird, kann ich mir vorstellen, dass es ggf zuséatzliche Stabilitat brachte,
wenn statt der geplanten Stellplatze eher Nebenbauten dort platziert wirden.

Auch rangieren jetzt schon die rein- und rausfahrenden Autos teilweise Giber den Rasen, weshalb ich mir
vorstelle, dass die sechs hinten geplanten Stellplatze, wie vorgesehen, gar nicht genutzt werden kdnnten.

Auch ist mir noch eingefallen, dass neben meinen Milltonnen zur Leerung auch jeweils noch die von Nr.
6 einen Stellplatz benétigen.

Abschlie3end bitte ich Sie mir mitzuteilen, wann das Ganze Uberhaupt umgesetzt werden soll, falls es
diesbeziiglich schon einen Zeitplan gibt.



Und um Sie maoglichst nicht wiederholt belastigen zu missen, auch gleich noch meine grof3e Bitte, mich
maoglichst frihzeitig zu informieren, wenn die jeweiligen Téatigkeiten vorgenommen werden - soweit das
maoglich ist.

Sollte ich Punkte angeschnitten haben, die nicht in die Anderung des Bebauungs- und Griinordnungspla-
nes mit Deckbl.-Nr. 7 gehdren, bitte ich um Nachsicht, da ich mit diesen Ablaufen nicht vertraut bin.

- Mit 11 : 0 Stimmen -

Beschluss:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und beachtet.

Die Linde im Nordwesten des Grundstiicks wird als Baumbestand in den Bebauungsplan aufgenommen.
Der Baum soll erhalten bleiben. Falls das nicht mdglich ist, erfolgt eine Ersatzpflanzung.

Bei der Umsetzung der BaumalRnahme wird versucht, die Beeintréchtigungen fir die Tierwelt so gering
wie mdglich zu halten.

Es ist kein Spielplatz auf dem Baugrundstiick geplant.

Die Zufahrten zu den Stellplatzen sind so geplant, dass diese ungehindert genutzt werden kénnen und
die Grunflachen nicht befahren werden mussen.

Die Hangsicherung in Bereichen mit Abgrabungen flr Stellplatze erfolgt Uber Stitzwande. Die Hangsi-
cherung wird durch den Bau von Nebengebauden nicht verbessert.

Das Grundstiick Laurentiusweg 6 befindet sich auf3erhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes.

I1l. Frihzeitige Behdrdenbeteiligung

Die Unterrichtung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange nach 8 4 Abs. 2 BauGB fand
im Zeitraum vom 23.07.2020 bis zum 04.09.2020 statt. Insgesamt wurden 27 Fachstellen am Verfahren
beteiligt, dessen Ergebnis sich wie folgt zusammenfassen lasst:

1. Keine Bedenken wurden von folgenden Fachstellen vorgebracht:

- IHK Regensburg

- Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung Abensberg
- Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten

- Verwaltungsgemeinschaft Mainburg

- Polizeiinspektion Mainburg

- Regionaler Planungsverband Landshut

- Landratsamt Kelheim — Kreisbrandrat

- Landratsamt Kelheim — Bauplanungsrecht

- Landratsamt Kelheim — Stral3enverkehrsrecht

2. Keine Stellungnahmen wurden von folgenden Fachstellen abgegeben:

- Landesbund fir Vogelschutz e.V.

- Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege

- Bund Naturschutz

- Kreisheimatpfleger

- Erdgas Sudbayern GmbH

- Regierung von Niederbayern, Sachgebiet 24
- Vodafone Kabel Deutschland

Somit wird von diesen Tragern o6ffentlicher Belange Einverstéandnis mit der Planung angenommen.
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3. Nachfolgende Fachstellen haben Anrequngen und teilweise Einwande formuliert:

3.1 Schreiben des Wasserwirtschaftsamtes Landshut vom 01.09.2020:

Sehr geehrte Damen und Herren,
zum Vorentwurf des Bebauungsplans geben wir folgende fachliche Hinweise und Empfehlungen aus der
eigenen Zusténdigkeit:

Abwasserbeseitigung

In Anhangigkeit von der Auslastung des bestehenden Kanalnetzes sollte ggf. die Festsetzung von Rick-
halteeinrichtungen fiir Niederschlagswasser (z. B. Retentionszisternen) in Erwagung gezogen werden.
Wir empfehlen ferner die Festsetzung von Griindachern. Diese wirken sich aufgrund der Wasserrtickhal-
tung, und damit Verringerung der Abflussmenge, sowie der Férderung der Verdunstung positiv auf den
Wasserhaushalt und das drtliche Klima aus. Mit einem Griindach lassen sich bis zu 70 % des anfallenden
Niederschlagswassers zuriickhalten! Ferner sprechen o6kologische und wirtschaftliche Aspekte fur die
Anlage von Grindachern: Es werden Lebensraume fiir Pflanzen und Tiere geschaffen. Bei steigenden
Grundstuckspreisen, und damit einhergehender verdichteter Bauweise, kdnnen Dachgérten einen Aus-
gleich zu reduzierten Gartengrundstiicken am Boden leisten.

Fir Ruckfragen stehen wir gerne zur Verfugung.

- Mit 11 : 0 Stimmen —

Beschluss:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und beachtet.

Ruckhalteeinrichtungen fur Niederschlagswasser (z.B. Retentionszisternen) werden eingeplant.

Eine Festsetzung Uber Grindacher fir Nebengebaude und Carports wird in den textlichen Festsetzungen

(Punkt 2.1.4) mit aufgenommen.

3.2 E-Mail der Energienetze Bayern GmbH & Co.KG vom 17.07.2020:

Sehr geehrte Damen u. Herren,

im 0.g. Bereich sind Erdgasleitungen vorhanden.

Die Anweisung des beigefligten Merkblattes (Schutzanweisung) ist zu beachten.
Vor Baubeginn ist eine Gasleitungseinweisung einzuholen.

Planausschnitt im Anhang beigeflgt.

- Mit 11 : 0 Stimmen -

Beschluss:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und beachtet.

Die Gasleitung liegt im Bereich der geplanten Nebenanlagen und Stellplatze. Sie wird in Abstimmung mit
dem Gasversorger in einer neuen Trasse zwischen Wohnhé&usern und Nebenanlagen verlegt.

3.3 Schreiben der Deutsche Telekom Technik GmbH vom 31.08.2020:

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fur die Information. Das Schreiben des Planungsbiiros Muller ist am 16.07.2020 per E-Malil
bei uns eingegangen.

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) — als Netzeigentiimerin und Nutzungs-
berechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevoll-
machtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.

Zu der o0.g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:
Im Geltungsbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die durch die geplanten Bau-
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mafinahmen mdoglicherweise berthrt werden (siehe Bestandsplan in der Anlage - dieser dient nur der
Information und verliert nach 14 Tagen seine Giiltigkeit). Wir bitten Sie, alle Beteiligten darauf hinzuwei-
sen, bei der Planung und Bauausfiihrung darauf zu achten, dass diese Linien nicht verandert werden
missen bzw. beschadigt werden.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und Kanale"
der Forschungsgesellschaft fur StraRen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 - siehe hier u. a. Abschnitt 6
- zu beachten. Wir bitten sicherzustellen, dass durch Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und
Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht behindert werden.

- Mit 11 : 0 Stimmen -

Beschluss:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und beachtet.

Leitungen der Deutschen Telekom GmbH liegen zum Teil im Bereich der geplanten Nebenanlagen und
Stellplatze. Sie werden, falls notwendig, in Abstimmung mit der Deutschen Telekom GmbH in einer neu-
en Trasse zwischen Wohnh&ausern und Nebenanlagen verlegt.

3.4 E-Mail des Bayerischen Bauernverbandes vom 23.07.2020:

Sehr geehrte Damen und Herren,

bei der vorgelegten Planung handelt es sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung.

Da das Planungsgebiet im Westen an eine landwirtschaftlich genutzte Flache angrenzt, sind die Bauwer-
ber bzw. Bewohner darauf aufmerksam zu machen, dass auch bei ordnungsgemalRer Bewirtschaftung
der landwirtschaftlichen Flachen Immissionen in Form von Staub, Larm und Geruch auftreten kénnen.
Dies ist auch an Sonn- und Feiertagen zu dulden.

- Mit 11: 0 Stimmen -
Beschluss:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und beachtet.
Dem Bauherrn ist die Situation der landwirtschaftlichen Flachen bekannt.

3.5 Schreiben des Zweckverbandes Wasserversorgung Hallertau vom 03.09.2020:

Sehr geehrte Damen und Herren,

der oben genannte Bebauungsplan mit Grinordnungsplan ,Mitterweg - SchleiRbacherstralle“ DB Nr. 7 in
Mainburg ist dem Zweckverband Wasserversorgung Hallertau am 16.07.2020 zur Stellungnahme vorge-
legt worden.

Hiermit erhalten Sie fristgerecht zum 04.09.2020 die Stellungnahme beziiglich des Bebauungsplans mit
Grunordnungsplan ,Mitterweg - Schleilbacherstraf’e“ DB Nr.7.

Wasserversorgung

Vorhabenstréager fur den Anschluss an die Wasserversorgung ist der Zweckverband Wasserversorgung
Hallertau, Wolnzacherstr.6, 84072 Au i.d. Hallertau, Tel. 08752 868590, E-Mail: info@zvwv-hallertau.de
Grundsatzlich wird zugestimmt, dass der geplante Geltungsbereich, aufgrund der vorhandenen Versor-
gungsleitung DN 80 PVC im Flurstiick 339/2 der Stadt Mainburg (siehe beiliegenden Plan), mit Trink- und
Brauchwasser versorgt werden kann. Das Flurstiick Nr. 332/1 ist bereits an die Wasserversorgung ange-
schlossen. Bei eventuellen Anderungen der bestehenden Leitung (z.B. Umlegung) sind die daraus ent-
stehenden Kosten vom Verursacher bzw. Grundstiickseigentimer der Flurstiicks Nr. 332/1 zu bezahlen.
Werden Anderungen an den Leitungen im StraBengrund wegen BaumalRnahmen nétig, sind hierfur die
Kosten unter anderem gemaR Verbandssatzung § 4 Absatz 7 (Verursacher-Prinzip) von der Stadt zu
tragen.

Fur Leitungen auf privatem Grund sind beschrankt persdnliche Grunddienstbarkeiten fiir den Zweckver-
band Wasserversorgung Hallertau einzutragen. Dies gilt auch bei Grundsticksteilungen fur bestehende
Versorgungsleitungen / Grundstiicksanschliisse.

Bei der Erstellung von Trassen fur Fernwarmeleitungen, Photovoltaikanlagen oder sonstigen Stromka-
beln ist der geplante Trassenverlauf bereits vor Beginn der Grabungsarbeiten dem Zweckverband be-
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kannt zu geben. Nach Abschluss der Kabelverlegung ist die Aufmafd Skizze unaufgefordert dem Zweck-
verband zu Ubersenden.

Der Zugang zu Wasserleitungen des Zweckverbandes muss ohne Mehraufwand mdoglich sein. Es wird
darauf hingewiesen, dass Fremdleitungen nicht an oder Giber Wasserleitungen des Zweckverbandes ver-
legt werden dirfen, sowie, dass Leitungen nicht mit Baumen und Strauchern Uberpflanzt werden, siehe
DIN EN 805 bzw. DVGW Richtlinien Arbeitsblatt W 400-3. Sollen Leitungen tberbaut werden, sind die
Verlege-, bzw. Rickbaukosten vom jeweiligen Eigentimer zu tragen (Baulandfreimachung).

Eine Entwurfs- und Ausfuhrungsplanung zur ErschlieBung bzw. Erneuerung von Wasserversorgungslei-
tungen, erfolgt durch den Zweckverband Wasserversorgung Hallertau. Erschliefungsplanungen, Ausfuh-
rungstermine mit Bauablaufplan sind von der Stadt Mainburg dem Zweckverband Wasserversorgung
Hallertau so rechtzeitig mitzuteilen, damit die erforderlichen Mal3nahmen, wie Entwurfsplanung, Aus-
schreibung und Vergabe, veranlasst und mit der Stadt, sowie den weiteren Versorgungssparten koordi-
niert werden kénnen.

Brandschutz

Fur die Bereitstellung von Léschwasser durch die offentliche Trinkwasserversorgung im Geltungsbereich
des Bebauungsplans mit Griinordnungsplan ,Bahnhofstrale® stehen rechnerisch fiir den Brandschutz an
den bestehenden bzw. zukiinftig geplanten Unter- bzw. Uberflurhydranten im Flurstiick 339/2 mit 13,33
I/'s mit einem Vordruck von mindestens 1,5 bar sowie Uber mindestens 2 Stunden zur Verfigung.

Auf die Satzungen des Zweckverbandes Wasserversorgung Hallertau wird beziiglich des Brandschutzes
aus der offentlichen Wasserversorgung hingewiesen. Reicht die ermittelte Loschwassermenge nicht aus
und es wird eine Veranderung des bestehenden Rohrnetzes notwendig, sind die daraus entstehenden
Kosten geméalR Verbandsatzung § 4 Absatz 1 von der Stadt zu tragen.

ErschlieBung und ErschlieRungskosten

Die Kosten der Wasserversorgung werden zum Zeitpunkt der Fertigstellung ,Anschluss Wasserversor-
gung* fur alle neu anzuschlie®enden Parzellen bzw. Grundstiicke nach den einschlagigen Satzungen des
Vorhabenstragers Zweckverband Wasserversorgung Hallertau berechnet.

GemalR dem beiliegenden Lageplan ist der Verlauf der Versorgungs- und Hausanschlussleitungen des
Zweckverbandes Wasserversorgung Hallertau, soweit wie bekannt, ersichtlich.

Dem Zweckverband ist nach Bekanntmachung des Bebauungsplans mit Grinordnungsplan ,Mitterweg -
SchleiBbacherstraf3e DB Nr.7 eine rechtskraftige Ausfertigung zu Ubersenden.

- Mit 11 : 0 Stimmen -

Beschluss:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und beachtet.

Falls eine Verlegung der Versorgungsleitung fur das Grundstick Laurentiusweg 17 notwendig ist, wird
diese in Absprache mit dem Zweckverband Wasserversorgung Hallertau durchgefuhrt.

3.6 Schreiben Landratsamt Kelheim (staatliches Abfallrecht) vom 27.08.2020:

Im Geltungsbereich der vorgenannten Anderung des Bebauungs- und Grunordnungsplanes ist beim
Landratsamt Kelheim, Sachgebiet Wasserrecht, staatliches Abfallrecht, Bodenschutzrecht, keine Altlas-
tenverdachtsflache, Altlast bekannt.

Diese Feststellung bestatigt nicht, dass die Flache frei von jeglichen Altlasten oder schadlichen Boden-
verunreinigungen ist. Durch die Jahrzehnte lange Nutzung kann es auf der Flache zu einer schadlichen
Bodenverunreinigung oder Ablagerungen gekommen sein. Insbesondere im nérdlichen und westlichen
Grundstucksbereich kénnen noch Grundfesten von friiheren Gebauden vorhanden sein. Bodenverunrei-
nigungen sind dem Landratsamt Kelheim, Sachgebiet Wasserrecht, staatliches Abfallrecht, Bodenschutz-
recht, zu melden. Nach derzeitigem Kenntnisstand sind die abfallrechtlichen und bodenschutzrechtlichen
Belange im Bebauungsplan und der zugehérigen Begrindung ausreichend berticksichtigt.

Hinsichtlich der Belange des staatlichen Abfallrechts/Bodenschutzrecht kann dem Vorhaben zugestimmt
werden.

- Mit 11: 0 Stimmen -
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Beschluss:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und beachtet.

Sollten im Zuge der BaumaRRnahmen Bodenverunreinigungen zu Tage treten, werden diese dem Land-
ratsamt Kelheim, Sachgebiet Wasserrecht, gemeldet.

3.7 Schreiben Landratsamt Kelheim (Immissionsschutz) vom 27.08.2020:

Zu o0.g. Bauleitplanung wird aus der Sicht des Immissionsschutzes wie folgt Stellung genommen:

Die Stadt Mainburg plant die Anderung des Bebauungsplanes ,Mitterweg-Schleilbacher Strake“ durch
Deckblatt Nr. 7. Es sollen die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir den Neubau zweier Mehrfa-
milienwohnhauser mit vier und sechs Wohneinheiten geschaffen werden. Das derzeit bestehende Mehr-
familienwohnhaus soll abgerissen werden. Das Plangebiet sowie das Umfeld des gegenstandlichen Gel-
tungsbereichs sind als Mischgebiet ausgewiesen.

Gegen die Bauleitplanung bestehen aus Sicht des Immissionsschutzes keine grundsatzlichen Bedenken.
Hinsichtlich des Schutzes der geplanten Nutzung vor Gewerbelarm ist festzustellen, dass mit dem Neu-
bau keine kritischeren Immissionsorte zu ggf. vorhandenen schallrelevanten Gewerbenutzungen entste-
hen. Vom Vorhaben selbst sind relevante Schallimmissionen allenfalls durch die Nutzung der geplanten
Stellplatze zu erwarten. Eine Uberschlagige Berechnung lasst jedoch keine unzuléssige Beeintrachtigung
der nachstgelegenen Immissionsorte erkennen.

- Mit 11 : 0 Stimmen -
Beschluss:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

3.8 Schreiben Landratsamt Kelheim (kommunales Abfallrecht) vom 27.08.2020:

Die Mullbehalter aus dem Geltungsbereich sind an einem fur im Landkreis Kelheim eingesetzte Muillfahr-
zeuge (4-achsig, bis zu 11 m L&nge inkl. Schittung) anfahrbaren Sammelplatz zur Leerung bereitzustel-
len. Die Flache von Sammelplatzen ist auf die Anzahl der zukinftigen Nutzer und die von diesen genutz-
ten Sammelsystemen und Abfallbehaltern abzustimmen. Verkehrsbehinderungen sind zu vermeiden.
Nach Ruckfrage bei der beauftragten Entsorgungsfirma ist eine Anfahrt zum vorgeschlagenen Sammel-
platz nur unter erschwerten Bedingungen teils unter Missachtung von Vorschriften und damit unter Um-
standen einhergehendem Verlust des Versicherungsschutzes méglich, da der Laurentiusweg den rechtli-
chen Voraussetzungen fir die Anfahrt von Entsorgungsfahrzeugen nicht mehr gentigt. Zudem ist eine
ausreichend bemessene Wendemaglichkeit nicht gegeben.

Fur im Landkreis Kelheim im Holsystem zu entsorgenden Abfall weisen wir vorsorglich auf nachfolgende
Empfehlungen und Regelungen hin:

Die Mindestbreite bei Begegnungsstralien nach der DGUV Information 214-033 sollte mindestens 4,75 m
betragen. Fahrbahnen mussen als AnliegerstraRen oder -wege ohne Begegnungsverkehr bei geradem
StralRenverlauf grundsatzlich eine Mindestbreite von 3,55 m aufweisen. Schleppkurven der eingesetzten
Miillfahrzeuge sind entsprechend zu beriicksichtigen. Die sichere Befahrbarkeit der Stra3en und Anfahr-
barkeit von Mullbehalterstandplatzen mit Mullfahrzeugen muss fir einen ungehinderten Abholdienst ge-
wahrleistet sein. Der Mull kann nur an fur Millfahrzeuge geeigneten Fahrstrecken von Millbehalterstand-
platzen abgeholt werden. Hierzu weisen wir auf die Unfallverhitungsvorschriften DGUV Vorschrift 43 vom
01.10.1979 in der Fassung vom 01.01.1997 i. V. m. der DGUV Information 214-033, insbesondere auf
den 8§ 16 Nr. 1 der Vorschrift 43, hin. Dafur ist insbesondere bei Stichstral’en oder Sackgassen eine aus-
reichend dimensionierte Wendeanlage vorzusehen, die ein problemloses Wenden der Mullsammelfahr-
zeuge, entsprechend den Richtlinien fir die Anlagen von StadtstralRen (RA St 06), ermdglicht. Darin wird
auf Mindestbreite und Tragfahigkeit der StraRen, Schleppkurven, Durchfahrtshdhen, befestigte Bankette,
die Bemessung von Ein- und Ausfahrten und das Uberfahren von Bodenschwellen hingewiesen.

Der Mull kann z. B. nur grundsétzlich direkt am Grundstiick abgeholt werden, wenn die Zufahrt zu Mull-
behéalterstandplatzen so angelegt ist, dass ein Ruckwartsfahren grundsétzlich nicht erforderlich ist. Dies
gilt nicht, wenn ein kurzes ZuriickstoRen fur den Ladevorgang erforderlich ist, z.B. bei Absetzkippern. Bei
Sackgassen muss die Mdglichkeit bestehen, am Ende der Stral3e zu wenden.

Andernfalls muss der angefallene Mull von den Abfallbesitzern zu dem nachsten anfahrbaren Sammel-
platz gebracht werden. Dementsprechend sind ausreichende Flachen, deren GroRRe auf die Anzahl der
zukiinftigen Nutzer und die von diesen genutzten Sammelsystemen und Abfallbehélter abzustimmen ist,
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bereitzustellen. Nicht geprift wurden die Eigentumsverhaltnisse von StralBen und Zuwege; inshesondere
werden grundsatzlich Privatstral3en ohne 6ffentliche Widmung nicht befahren.

- Mit 11 : 0 Stimmen -

Beschluss:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Fir die geplanten Wohnhauser ist ein gemeinsamer Millsammelplatz am Laurentiusweg geplant. Fur das
Grundstlick Laurentiusweg 17 ist eine Abstellflache fur Milltonnen vorgesehen. Das Einfahren der Muill-
fahrzeuge in das Grundstiick ist nicht notwendig.

Aufgrund der vorhandenen Bebauung am Laurentiusweg ist die Anlage eines Wendeplatzes fir Mullfahr-
zeuge nicht méglich.

3.9 Schreiben Landratsamt Kelheim (Naturschutz) vom 27.08.2020:

Gegen die Planung bestehen hinsichtlich der Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege
keine Bedenken.

Wir bitten, folgende Hinweise zu beachten:

1. Schutz von Gehdlzen:

Die zu erhaltenden Geholzbestande sind wéhrend der Bauphase durch geeignete Malinahmen zu si-
chern. Die Regelungen der DIN 18920 (Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen
bei BaumalRnahmen) sind bei der Bauausfuhrung zu beachten.

Die Begrindung enthélt unterschiedliche Aussagen bzgl. der Gehdélzbestande. Obwonhl festgestellt wird,
dass im Eingriffsbereich keine Geholze vorhanden sind und angrenzende Grinflachen nicht beeintrach-
tigt werden, werden Bauzeitenregelungen fir Gehdlzbestdnde und die Rodung von Grol3bdumen getrof-
fen. Der Sachverhalt sollte geklart und die Planung ggf. geandert werden.

2. Gebaudebriter / Flederméause:

Aufgrund des Abrisses vorhandener/alterer Gebaude kénnen Fortpflanzungs- und Ruhestéatten im Sinne
von 8 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG betroffen sein. Seitens des MafRhahmentragers ist vor Abrissbeginn
eigenverantwortlich zu klaren, ob Gebaudebriter (z.B. Mauersegler, Mehlschwalbe, Turmfalke, Hausrot-
schwanz) oder Fledermause vorhanden sind. Dies kann z.B. durch gezielte Erfassung wahrend der Brut-
zeit, Suche von Nestern und Kotspuren, Befragung von ortlichen Experten, Anwohnern und Nachbarn
erfolgen.

- Mit 11 : 0 Stimmen -

Beschluss:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und beachtet.

Die zu erhaltenden Gehdlzbestande werden bei Bedarf durch geeignete MaRnahmen geschitzt.

Die Passage beziglich der Bauzeitenregelungen fur Gehélze und der Rodung von GroRbaumen werden
gestrichen.

Vor dem Abbruch des Gebdudes Laurentiusweg 15 wird das Vorhandensein von Geb&udebritern und
Fledermausen geprift.

Heimische Obstgehélze werden zuséatzlich als Pflanzoption aufgenommen.

3.10 Schreiben Landratsamt Kelheim (Stadtebau) vom 27.08.2020:

Grundsatzlich besteht von Seiten des Stadtebaus Einverstandnis mit der oben genannten geplanten Be-
bauungsplananderung. Im weiteren Verfahren soll folgender Sachverhalt beriicksichtigt werden:

Unter Nr. 2.3 wird die zulassige Geschossigkeit mit maximal zwei Vollgeschossen festgesetzt.

In Kombination mit der unter Nr. 2.1.7 festgesetzten Wandhdhe bzw. Firsthdhe ist die zu erwartende Ho-
henentwicklung der baulichen Anlagen definiert. Die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse schlief3t
jedoch nicht die Errichtung von zusétzlichen Nichtvollgeschossen, z. B. in Form von Dachgeschossen,
aus. Sollte eine maximale Bebauung mit zwei Geschossen als Erdgeschoss und Obergeschoss ange-
strebt werden, so ist zusatzlich eine entsprechende Festsetzung im textlichen Teil mit aufzunehmen, z. B.
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»,maximal zwei Vollgeschosse in der Bauweise Erdgeschoss und Normalgeschoss mit darliiber angeord-
neter Dachkonstruktion®. Sofern ein zusatzliches Dachgeschoss flr zulassig erklart werden soll, sollte die
Bauweise ,Erdgeschoss, Normalgeschoss und ausgebautes Dachgeschoss” formuliert werden.

zu Nr. 2.3 ,Abstandsflachen®:

Die Anordnung von einzelnen Absétzen zu Art. 6 der Bayerischen Bauordnung ist nicht zielfihrend. Das
Abstandsflachenreglement der Bayerischen Bauordnung kann insgesamt angeordnet oder nicht ange-
ordnet werden.

- Mit 11 : 0 Stimmen -

Beschluss:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und beachtet.

Nr. 2.1.8 der textlichen Festsetzungen wird wie folgt geandert: ,Es sind maximal zwei Vollgeschosse in
der Bauweise Erdgeschoss und Normalgeschoss mit dartiber angeordneter Dachkonstruktion zulassig.”
Nr. 2.3 der textlichen Festsetzungen wird wie folgt geandert: ,Abstandsflachen: Es gelten die Vorschriften
des Art. 6 BayBO.*

3.11 Schreiben der Bayernwerk Netz GmbH vom 27.07.2020:

Zu oben genannten Bauleitplanverfahren nehmen wir wie folgt Stellung:

In dem von Ihnen Uberplanten Bereich befinden sich von uns betriebene Versorgungseinrichtungen.

Wir haben die Planungsunterlagen Uberpruft.

Im Uberplanten Bereich befinden sich Anlagenteile der Bayernwerk Netz GmbH und es sollen neue er-
stellt werden. Fir den rechtzeitigen Umbau des Versorgungsnetzes (Abbau der Freileitung Laurentius-
weg 15 und die Wiederversorgung der Hausanschlisse, die auf der bestehenden Freileitung angeschlos-
sen sind) sowie der Koordinierung mit dem StraRenbautrager und anderer Versorgungstrager ist es not-
wendig, dass der Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmafnahmen im Planbereich frihzeitig (mindes-
tens 6 Monate) vor Baubeginn der Bayernwerk Netz GmbH schriftlich mitgeteilt wird. Nach § 123 BauGB
sind die Gehwege und ErschlieRungsstralen soweit herzustellen, dass Erdkabel in der endglltigen Tras-
se verlegt werden kénnen.

Bei uns dirfen fur Kabelhausanschlisse nur markttbliche Einfilhrungssysteme, welche bis mind. 1 bar
gas- und wasserdicht sind, verwendet werden. Prifnachweise sind vorzulegen. Wir bitten sie, den Hin-
weis an die Bauherren in der Begriindung aufzunehmen.

Wir weisen darauf hin, dass die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen von Bepflanzung freizuhal-
ten sind, da sonst die Betriebssicherheit und Reparaturmdglichkeit eingeschrankt werden. Baume und
tiefwurzelnde Straucher dirfen aus Grinden des Baumschutzes (DIN 18920) bis zu einem Abstand von
2,5 m zur Trassenachse gepflanzt werden. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind im Einvernehmen
mit uns geeignete Schutzmalnahmen durchzufihren.

Anfragen und Auskiinfte zur Lage der von uns betriebenen Versorgungsanlagen senden Sie bitte mit
einem Lageplan vorzugsweise per E-Mail an planauskunft-pfaffenhofen@bayernwerk.de oder online un-
ter https://meine-planauskunft.de/LineReqgister/extClient?theme=bag

Fir eventuelle Rickfragen steht lhnen das Kundencenter Pfaffenhofen gerne zur Verfugung.

Des Weiteren bitten wir Sie, uns auch weiterhin an der Aufstellung bzw. an Anderungen von Flachennut-
zungsplanen und weiteren Verfahrensschritten zu beteiligen.

- Mit 11: 0 Stimmen -

Beschluss:

Die Hinweise beziglich Bauablauf, Koordination und Bepflanzung werden zur Kenntnis genommen und
beachtet.

Der Hinweis zu den Kabelhausanschliissen wird in die Begriindung mit aufgenommen.
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