Sitzung: 14.04.2021 Bau- und Umweltausschuss TOP 5

Anderung des Flachennutzungsplans und des Landschaftsplans der
Stadt Mainburg jeweils mit Deckbl.-Nr. 137 fir den Bereich "Leitenbach
Ost" und Aufstellung eines Bebauungs- und Grinordnungsplans
"Leitenbach Ost";

Ergebnis der Beteiligung der Offentlichkeit und der Beteiligung der
Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange

Abstimmung:

|. Beteiligung der Offentlichkeit

Die Benachrichtigung der Offentlichkeit erfolgte tiber die Durchfiihrung der offentlichen Auslegung und
fand im Zeitraum vom 04.02.2021 bis 12.03.2021 statt. In dem Zusammenhang wurden keine Anregun-
gen bzw. Einwénde vorgebracht.

Il. Beteiligung der Behérden

Die Unterrichtung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange fand in der Zeit vom
27.01.2021 bis 12.03.2021 statt. Das Ergebnis des Verfahrens lasst sich wie folgt zusammenfassen:

1. Folgende Fachstellen haben keine Stellungnahme abgegeben:

- Bund Naturschutz in Bayern e.V.

- Erdgas Sudbayern GmbH

- Kreisheimatpflegerin

- Landesbund fiir Vogelschutz

- Staatliches Bauamt Landshut

- Deutsche Telekom GmbH

- Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege

2. Keine Bedenken wurden von folgenden Fachstellen vorgebracht:

- Vodafone Kabel Deutschland fur FNP+LAP/BPL, E-Mail vom 10.03.2021

- Landratsamt Naturschutz, Bauplanungsrecht, Stadtebau und staatliches Abfallrecht fir FNP+LAP,
Schreiben vom 08.03.2021

- Landratsamt Kreisbrandrat, staatliches Abfallrecht fir BPL, Schreiben vom 08.03.2021

- Verwaltungsgemeinschaft Mainburg fur FNP+LAP/BPL, E-Mail vom 29.01.2021

- Regionaler Planungsverband Landshut fur FNP+LAP/BPL, Schreiben vom 12.02.2021

- IHK Regensburg fir FNP+LAP/BPL, E-Mail vom 03.03.2021

- Bayerischer Bauernverband fur FNP+LAP/BPL, E-Mail vom 02.02.2021

- Polizeiinspektion Mainburg fir FNP+LAP/BPL, E-Mail vom 01.02.2021

- Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung Abensberg fir FNP+LAP/BPL, E-Mail vom
29.01.20221

- Energienetze Bayern GmbH fur BPL, E-Mail vom 27.01.2021

Somit wird von diesen Fachstellen Einverstandnis mit der Planung angenommen.



3. Nachfolgende Fachstellen haben Anrequngen und teilweise Einwande formuliert:

3.1 Vodafone GmbH (BPL), E-Mail vom 10.03.2021

Wir bedanken uns fur Ihr Schreiben vom 27.01.2021.

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen Wirtschaftlichkeitskriterien. Dazu erfolgt eine
Bewertung entsprechend lhrer Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei Interesse setzen Sie sich bitte mit
dem Team Neubaugebiete in Verbindung:

Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH Neubaugebiete KMU, Sudwestpark 15, 90449
Nurnberg, Neubaugebiete.de@vodafone.com

Bitte legen Sie einen ErschlieBungsplan des Gebietes lhrer Kostenanfrage bei. Weiterfihrende Doku-
mente:

- Kabelschutzanweisung Vodafone

- Kabelschutzanweisung Vodafone Kabel Deutschland
- Zeichenerklarung Vodafone

- Zeichenerklarung Vodafone Kabel Deutschland

- Mit 11 : 0 Stimmen -

Beschluss:

Die Stellungnahme von Vodafone GmbH wird zur Kenntnis genommen.

3.2 Bayernwerk Netz GmbH (ENP+LAP/BPL), Schreiben vom 10.02.2021

Mit dem Schreiben vom 23.06.2020 haben wir von der Bayernwerk Netz GmbH bereits eine Stellung-
nahme zum Verfahren abgegeben, welche weiterhin Gltigkeit behalt.

Stellungnahme vom 23.06.2020:

In dem von lhnen Uberplanten Bereich befinden sich von uns betriebene Versorgungseinrichtungen. Ge-
gen das Planungsvorhaben bestehen keine grundsétzlichen Einwendungen, wenn dadurch der Bestand,
die Sicherheit und der Betrieb unserer Anlagen nicht beeintrachtigt werden.

Zur elektrischen Versorgung des geplanten Gebietes sind Niederspannungskabel und ein Verteilerkasten
erforderlich. Eine Kabelverlegung ist in der Regel nur in Gehwegen, Versorgungsstreifen, Begleitstreifen
oder Grinstreifen ohne Baumbestand moglich.

Im Uberplanten Bereich befinden sich Anlagenteile der Bayernwerk AG oder es sollen neue erstellt wer-
den. Fur den rechtzeitigen Ausbau des Versorgungsnetzes sowie die Koordinierung mit dem Stral3enbau-
trager und anderer Versorgungstrager ist es notwendig, dass der Beginn und der Ablauf der Erschlie-
Rungsmalnahmen im Planbereich frihzeitig (mindestens 6 Monate) vor Baubeginn der Bayernwerk Netz
GmbH schriftlich mitgeteilt wird. Nach § 123 BauGB sind die Gehwege und ErschlieRungsstrallen soweit
herzustellen, dass Erdkabel in der endgtiltigen Trasse verlegt werden kénnen.

Ausfiihrung von Leitungsbauarbeiten sowie Ausstecken von Grenzen und Hohen:

- Vor Beginn der Verlegung von Versorgungsleitungen sind die Verlegezonen mit endgultigen Ho-
henangaben der ErschlieSungsstralen bzw. Gehwegen und den erforderlichen Grundsticksgren-
zen vor Ort bei Bedarf durch den ErschlieBungstrager (Gemeinde) abzustecken.

- Fur die Ausfihrung der Leitungsbauarbeiten ist ein angemessenes Zeitfenster zur Verfigung zu
stellen, in dem die Arbeiten ohne Behinderungen und Beeintrachtigungen durchgefiihrt werden
kénnen.

Bei uns dirfen fur Kabelhausanschliisse nur marktibliche Einfihrungssysteme, welche bis mind. 1 Bar

gas- und wasserdicht sind, verwendet werden. Prifnachweise sind vorzulegen. Wir bitten Sie, den Hin-
weis an die Bauherren in der Begriindung aufzunehmen.
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Wir weisen darauf hin, dass die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen von Bepflanzung freizuhal-
ten sind, da sonst die Betriebssicherheit und Reparaturmdoglichkeit eingeschrankt werden. Baume und
tiefwurzelnde Straucher dirfen aus Grinden des Baumschutzes (DIN 18920) bis zu einem Abstand von
2,5 m zur Trassenachse gepflanzt werden. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind im Einvernehmen
mit uns geeignete Schutzmalnahmen durchzufihren.

Anfragen fur Auskinfte zur Lage der von uns betriebenen Versorgungsanlagen senden Sie bitte mit ei-
nem Lageplan vorzugsweise per E-Mail an planauskunft-pfaffenhofen@bayernwerk.de oder an die oben-
stehende Postadresse. Telefonische Anfragen bitte an 08441 750 338.

Fur eventuelle Rickfragen steht Ihnen das Kundencenter Pfaffenhofen gerne zur Verfiigung.

- Mit 11 : 0 Stimmen -

Beschluss:

Die Stellungnahme der Bayernwerk Netz GmbH wird zur Kenntnis genommen.

Der Baubeginn wird der Bayernwerk AG mindestens 6 Monate vorher schriftlich mitgeteilt sowie eine
Spartenabfrage zur Ermittlung der genauen Lage bestehender Leitungen durchgefihrt. Die Hinweise
werden in die Bauleitplanung aufgenommen.

3.3 Zweckverband Wasserversorgung Hallertau (FNP+LAP/BPL), Schreiben vom 08.02.2021

Die oben genannte Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes mit DB 137 ,Leitenbach Ost*
in Leitenbach ist dem Zweckverband Wasserversorgung Hallertau am 27.01.2021 zur Stellungnahme
vorgelegt worden.

Hiermit erhalten Sie fristgerecht zum 12.03.2021 die Stellungnahme beziiglich der Anderung des Fla-

chennutzungs- und Landschaftsplanes mit DB 137 ,Leitenbach Ost* allgemeines Wohngebiet in Leiten-
bach.

Wasserversorgung

Vorhabenstrager fur den Anschluss an die Wasserversorgung ist der Zweckverband Wasserversorgung
Hallertau, Wolnzacher Str.6, 84072 Au i.d.Hallertau, Tel. 08752 868590, E-Mail: info@zvwv-hallertau.de

Grundsatzlich wird zugestimmt, dass der geplante Geltungsbereich, aufgrund der vorhandenen Versor-
gungsleitung DN 100 PVC im Flurstiick 932/2 der Gemarkung Lindkirchen (siehe beiliegenden Plan), mit
Trink- und Brauchwasser versorgt werden kann.

Die o0.g. Baugrundstiicke 942/1 und 942/2 sind nicht durch eine Wasserversorgungsleitung erschlossen,
sodass kein Anschluss-und Benutzungszwang besteht. Der Zweckverband ist jedoch zur Erschlieung
der genannten Baugrundstiicke bereit, wenn der Antragsteller mit dem Zweckverband eine Sonderver-
einbarung abschliel3t. Die gesamten Kosten fur die ErschlieBung im 6ffentlichen und privaten Grund sind
vom Grundstuckeigentiimer zu bezahlen.

Fur Leitungen auf privatem Grund sind beschrankt persdnliche Grunddienstbarkeiten fiir den Zweckver-
band Wasserversorgung Hallertau einzutragen. Dies gilt auch bei Grundstiicksteilungen fir bestehende
Versorgungsleitungen / Grundsticksanschlisse.

Werden Anderungen an den Leitungen im StraBengrund wegen BaumalRnahmen nétig, sind hierfur die
Kosten unter anderem gemaR Verbandssatzung § 4 Absatz 7 von der Stadt Mainburg oder dem Eigen-
timer der zu bebauenden Grundstiicke zu tragen. Dies hangt vom Grund der Anderung im StraBengrund
ab (Verursacher-Prinzip).

Bei der Erstellung von Trassen fur Fernwarmeleitungen, Photovoltaikanlagen oder sonstigen Stromka-
beln ist der geplante Trassenverlauf bereits vor Beginn der Grabungsarbeiten dem Zweckverband be-
kannt zu geben. Nach Abschluss der Kabelverlegung ist die Aufmaf3-Skizze unaufgefordert dem Zweck-
verband zu Ubersenden.
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Der Zugang zu Wasserleitungen des Zweckverbandes muss ohne Mehraufwand mdéglich sein. Es wird
darauf hingewiesen, dass Fremdleitungen nicht an oder tiber Wasserleitungen des Zweckverbandes ver-
legt werden dirfen, sowie, dass Leitungen nicht mit Baumen und Strauchern Uberpflanzt werden, siehe
DIN EN 805 bzw. DVGW Richtlinien Arbeitsblatt W 400-3. Sollen Leitungen tberbaut werden, sind die
Verlege- bzw. Ruckbaukosten vom jeweiligen Eigentiimer zu tragen (Baulandfreimachung).

Eine Entwurfs- und Ausfuhrungsplanung zur ErschlieBung bzw. Erneuerung von Wasserversorgungslei-
tungen erfolgt durch den Zweckverband Wasserversorgung Hallertau.

ErschlieBungsplanungen, Ausfuhrungstermine mit Bauablaufplan sind von der Stadt Mainburg dem
Zweckverband Wasserversorgung Hallertau so rechtzeitig mitzuteilen, damit die erforderlichen MalRnah-
men, wie Entwurfsplanung, Ausschreibung und Vergabe, veranlasst und mit der Stadt, sowie den weite-
ren Versorgungssparten koordiniert werden kdnnen.

Brandschutz

Fir die Bereitstellung von Loschwasser durch die offentliche Trinkwasserversorgung im Geltungsbereich
der Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes ,Leitenbach Ost“ stehen rechnerisch flr den
Brandschutz an den bestehenden bzw. zukiinftig geplanten Unter- bzw. Uberflurhydranten im Flurstiick
932/2 mit 13,33 I/s mit einem Vordruck von mindestens 1,5 bar sowie Uber mindestens 2 Stunden zur
Verfugung.

Auf die Satzungen des Zweckverbandes Wasserversorgung Hallertau wird bezliglich des Brandschutzes
aus der offentlichen Wasserversorgung hingewiesen. Reicht die ermittelte Loschwassermenge nicht aus
und es wird eine Veranderung des bestehenden Rohrnetzes notwendig, sind die daraus entstehenden
Kosten gemalR Verbandssatzung 8§ 4 Absatz 1 von der Stadt zu tragen.

ErschlieBung und ErschlieBungskosten

Die Kosten der Wasserversorgung werden zum Zeitpunkt der Fertigstellung ,Anschluss Wasserversor-
gung* fUr alle neu anzuschlie®Renden Parzellen bzw. Grundstiicke nach den einschlagigen Satzungen des
Vorhabenstragers Zweckverband Wasserversorgung Hallertau berechnet.

Gemal dem beiliegenden Lageplan ist der Verlauf der Versorgungs- und Hausanschlussleitungen des
Zweckverbandes Wasserversorgung Hallertau ersichtlich.

Dem Zweckverband ist nach Bekanntmachung der Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftspla-
nes mit DB-Nr. 137 ,Leitenbach Ost" in Leitenbach eine rechtskraftige Ausfertigung zu ibersenden.

- Mit 11 : 0 Stimmen -

Beschluss:

Die Stellungnahme des Zweckverband Wasserversorgung Hallertau wird zur Kenntnis genommen.

3.4 Schreiben des Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten (FNP+LAP/BPL), Schreiben vom
10.03.2021

Das AELF Abensberg weist erneut darauf hin, dass es sich rund um die Uberplante Flache um ein durch
landwirtschaftliche Bewirtschaftung gepragtes Gebiet handelt und empfiehlt weiterhin die Ausweisung
eines MD statt WA.

Das vorgelegte immissionsschutzrechtliche Gutachten beriicksichtigt keine steigenden Anforderungen an
Tierhaltungseinrichtungen hinsichtlich Tierwohl, die mit h6heren Emissionen verbunden sind. Mdgliche
Verschéarfungen des Immissionsschutzrechtes sind naturgemaf auch nicht enthalten.

Die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes wirde eine Entwicklungsmoglichkeit der landwirt-
schaftlichen Betriebe zu stark einschranken.
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- Mit 11 : 0 Stimmen -

Beschluss:

Die Stellungnahme des Amts fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten wird zur Kenntnis genommen.
Eine Behinderung der betrieblichen Entwicklung des benachbarten Hofes ist auch unter Beruicksichtigung
der steigenden Anforderungen hinsichtlich dem Tierwohl nicht nachzuvollziehen. Der Schweinestall auf
dem benachbarten Hof wird nicht genutzt. Aufgrund der steigenden Anforderungen an das Tierwohl wird
es unwahrscheinlicher, dass alte bestehende Schweinestélle an Hofstellen, die nicht mehr genutzt wer-
den, wieder aktiviert werden wirden. Zudem befindet sich im Bereich der Bauleitplanung bereits ein
Wohngebaude und ein Teil der Zufahrtsstrae. Die Planflache ist nicht im Eigentum des landwirtschaftli-
chen Betriebs, sodass eine mdgliche Entwicklung der Landwirtschaft nicht nach Westen zu Ort, sondern
in Ostliche Richtung erfolgen kann. Um mégliche Beeintrachtigungen durch Geruchsbelastungen bewer-
ten zu kdénnen, wurde ein Gutachten beauftragt, das fur ein allgemeines Wohngebiet (WA) auf der Plan-
flache keine schadlichen Umwelteinwirkungen in Form erheblicher Beldstigung im Sinne des § 3 Bundes-
Immissionsschutzgesetz (BImSchG) durch Geruchsimmissionen ermittelte.

3.5 Regierung von Niederbayern in Landshut (FNP+LAP/BPL), Schreiben vom 12.02.2021

Die Stadt Mainburg beabsichtigt die Anderung des Flachennutzungsplanes mit Deckblatt Nr. 137 sowie
die Aufstellung eines Bebauungsplanes ,Leitenbach Ost”, um drei neue Baugrundstiicke zu schaffen.

Die Neudarstellung von Wohnbauflachen im Flachennutzungsplan (Ortsteil Leitenbach) bei gleichzeitiger
Herausnahme solcher Flachen an anderer Stelle (Ortsteil Lindkirchen) entspricht dem Flachenspargebot
und wird ausdricklich begruf3t.

Erfordernisse der Raumordnung stehen diesen Planungen weiterhin nicht entgegen. Um einer Entste-
hung von ,Spekulationsflachen® vorzubeugen wird der Stadt empfohlen, eine Bauverpflichtung fir neue
Wohnbauflachen auszusprechen.

Hinweis:

Wir bitten darum, uns nach Inkrafttreten des Bauleitplanes eine Endausfertigung sowohl auf Papier (direkt
oder Uber das Landratsamt) als auch in digitaler Form (z.B. PDF, TIFF, JPEG oder auch Vektordaten) mit
Angabe des Bekanntmachungsdatums zukommen zu lassen. Fir die Ubermittlung der digitalen Daten
verwenden Sie bitte die E-Mail-Adresse bauleitplanung@reg-nb.bayern.de oder eine andere digitale
Form (z.B. downloadlink).

- Mit 11 : 0 Stimmen -

Beschluss:
Die Stellungnahme der Regierung von Niederbayern wird zur Kenntnis genommen.

3.6 Wasserwirtschaftsamt Landshut (FNP+LAP/BPL), Schreiben vom 12.03.2021

Zum Entwurf des Bebauungsplans und der Flachennutzungsplanédnderung nehmen wir wasserwirtschaft-
liche Belange betreffend Stellung:

1. Abwasserbeseitigung

Der Entwurf sieht eine Versickerung des gesammelten Niederschlagswassers auf den Privatparzellen
vor, bei nicht versickerungsfahigem Untergrund eine Riickhaltung in Zisternen. Der Uberlauf aus Versi-
ckerungsanlagen oder Zisternen und das Strallenwasser soll laut Planung Uber ein Regenrickhaltebe-
cken im Norden in den Leitenbach eingeleitet werden. Der Bebauungsplan enthalt keine verbindlichen
Festsetzungen zur Abwasserbeseitigung.

Grundsatzlich halten wir an unserer Stellungnahme vom 30.07.2020 zum Vorentwurf fest. Erganzend ist
zum nun vorliegenden Entwurf folgendes anzumerken:
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Eine Einleitung von gesammeltem Niederschlagswasser in den Leitenbach bedirfte voraussichtlich einer
wasserrechtlichen Genehmigung. Das Neubaugebiet sollte daher ggf. im Wasserrechtsverfahren zur
Einleitung von Niederschlagswasser aus dem Ortsteil Leitenbach in den Leitenbach bertcksichtigt wer-
den. Der bereits verlangerte Bescheid lauft zum 30.06.2021 aus. Wir erinnern an die bereits Uberfallige
Vorlage der Antragsunterlagen.

Laut Bescheid des LRA Kelheim vom 05.08.2020 zur Verlangerung der Niederschlagswassereinleitung
ist im Wasserrechtsverfahren das noch fehlende Rickhaltevolumen zur Kompensation der Nieder-
schlagswassereinleitungen aufzuzeigen. Angedacht ist offensichtlich eine Schaffung von Rickhaltevolu-
men im Bereich der Ausgleichsflache zum Bebauungsplan. Wir sehen hier einen Konflikt mit der ebenfalls
angedachten Anrechnung der MaRnahme als naturschutzrechtliche Ausgleichsflache und empfehlen eine
Klarung mit der Unteren Naturschutzbehdrde im Landratsamt Kelheim.

Das Regenriickhaltebecken liegt vermutlich im faktischen Uberschwemmungsgebiet des Leitenbachs.
Durch die Ausbildung von Dammen wirde vermutlich Hochwasserriickhalteraum verloren gehen und
damit das Erhaltungsgebot naturlicher Ruckhalteflachen gemaf § 77 WHG tangiert. Wir verweisen dies-
bezlglich auf Abschnitt 2.

2. Gewasser und Hochwasserrisikomanagement

Gegenuber dem Vorentwurf des Bebauungsplans rutscht das Baufeld ndher an den Leitenbach heran.
Laut den Schnitten sind Auffullungen vorgesehen, die in die Ausgleichsflache hineinreichen. Der Bau-
und Umweltausschuss der Stadt Mainburg hat in seiner 21. Sitzung am 16.12.2020 folgendes beschlos-
sen:

.Der Bereich der Ausgleichsflache im Norden wird nicht aufgefillt, es wird aber der Bereich der geplanten
Bebauung und der Zufahrtsstral3e angehoben, sodass keine Gefahr im Hochwasserfall besteht. Auf eine
HQ100 Berechnung wird verzichtet.”

Auch im Bebauungsplan ist von einer Uberschwemmungsgefahrdung die Rede. Nach dieser und unserer
Einschatzung besteht eine Uberschwemmungsgefiahrdung des Baufelds. Von einer Beeintréchtigung
natirlicher Riickhalteflachen gehen wir aus. Die Uberschwemmungsgefahrdung ist daher zu tiberprifen
und das Uberschwemmungsgebiet unter Zugrundelegung eines hundertjahrlichen Hochwasserereignis-
ses (HQ100) zu ermitteln. Wir verweisen diesbeziglich auf Absatz 3.3.2 der ,Handlungsanleitung fir den
Einsatz rechtlicher und technischer Instrumente zum Hochwasserschutz in der Raumordnung, in der Bau-
leitplanung und bei der Zulassung von Einzelbauvorhaben (ARGE BAU, Stand: 26.11.2018).

Nach § 77 Abs. 1 WHG sind Uberschwemmungsgebiete in ihrer Funktion als Riickhalteflachen zu erhal-
ten. Eine Abweichung ist nur aus Uberwiegenden Grinden des Wohls der Allgemeinheit zulassig. Der
anzulegende MaRstab fiir die Uberwindung dieses Belanges ist dhnlich streng wie eine ausnahmsweise
Zulassung neuer Baugebiete in festgesetzten Uberschwemmungsgebieten nach § 78 Abs. 2 WHG.
Soweit der Allgemeinwohlbelang tiberwunden werden kann und die Bauleitplanung im Uberschwem-
mungsgebiet damit zulassig ist, sind rechtzeitig die notwendigen AusgleichsmalRnahmen zu treffen (8§ 77
Abs. 1 Satz 2 WHG). Geeignete Vorsorgemaflinahmen zur Schadensvermeidung sollten dann vorgese-
hen werden. Diesbeziglich empfehlen wir die Anwendung der im Jahr 2019 vom Bayerischen Staatsmi-
nisterium fir Wohnen, Bau und Verkehr zusammen mit dem Bayerischen Staatsministerium fir Umwelt
und Verbraucherschutz herausgegebenen Arbeitshilfe ,Hochwasser- und Starkregenrisiken in der Bau-
leitplanung®.

Der Wasserabfluss darf nicht zum Nachteil Dritter verandert werden (88 5 und 6 Abs. 1 Satz 1 Nr. 6
WHG, Art. 46 Abs. 6 BayWG und Art. 49 BayWG).

Die laut Plan vorgesehene Anlage eines Nebengerinnes zum Leitenbach begriiRen wir. Die MaZnahme

sollte noch im Detail mit uns abgestimmt werden, auch zur Klarung der Frage, ob eine wasserrechtliche
Genehmigung der MaRnahme erforderlich ist (evtl. Gewéasserausbau nach § 67 WHG).
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- Mit 11 : 0 Stimmen -

Beschluss:

Die Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamt Landshut wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise zur Abwasserbeseitigung werden im Bebauungsplan in die Festsetzungen ibernommen.
Die Stadt Mainburg veranlasst, dass beim Wasserrechtsverfahren zur Einleitung von Niederschlagswas-
ser aus dem Ortsteil Leitenbach in den Leitenbach das neue Baugebiet mitberticksichtigt wird.

In der naturschutzrechtlichen Ausgleichsflache nérdlich des Baugebiets am Leitenbach soll als wasser-
rechtliche Kompensation zur Einleitung von Niederschlagswasser aus dem Ortsteil Leitenbach Ruckhal-
tevolumen in Form eines Nebengerinnes geschaffen werden. Die Bereitstellung von Flache sowie die
Aushubarbeiten fiir das Nebengerinne bedingen sich gegenseitig, damit aber kein Konflikt zwischen
Wasserrecht und Naturschutzrecht entsteht, wird die Flache des Nebengerinnes nicht der Ausgleichsfla-
che angerechnet.

Das Regenriickhaltebecken wird dem bestehenden Gelandeniveau angepasst, so dass keine Damme im
mdglichen Uberschwemmungsgebiet des Leitenbachs den Hochwasserriickhalteraum verringern. Nach
Abschatzung des Wasserwirtschaftsamts zum Vorentwurf des Bebauungsplans reicht das Uberschwem-
mungsgebiet bei einem hundertjahrlichen Hochwasserereignis bis an die Verkehrsflache / Bauflache her-
an. Zum Schutz werden die Anliegerstral3e und die Bauflachen aufgeflllt und erhéht. Der Bereich der
Ausgleichsflache im Norden wird nicht aufgefillt. Da im Entwurf mit der Heizanlage naher an den Leiten-
bach herangeriickt wurde, besteht die Gefahr, dass durch die Gelandeauffiillung Hochwasserriickhalte-
raum verloren geht. Aus diesem Grund wird die Heizanlage auf die Baulinie des Vorentwurfs zuriickge-
nommen.

Im Bebauungsplan wird auf eine Uberschwemmungsgefahr im Bereich des Leitenbachs, sowie durch
Oberflachenabfluss bei Starkregen von den umgebenden Hangen hingewiesen, damit baulich Vorsorge
getroffen werden kann und das Bewusstsein der Anwohner geschérft wird, dass jederzeit hohere Abflis-
se als ein HQ100 auftreten kénnen oder lokale Ereignisse wie Verklausungen zu Rickstaueffekten und
hoéheren Wasserspiegellagen fuhren kdnnten und somit generell in Gewassernédhe eine Gefahrdungslage
besteht.

3.7 Landratsamt Kelheim (BPL), Schreiben vom 08.03.2021

Belange des kommunalen Abfallrechts

Wir verweisen auf die in diesem Verfahren bereits geleistete Stellungnahme. Somit sind die MullgefalRe
aller 4 Bauparzellen an der nachsten, anfahrbaren Stelle - hier die Einmindung zur zentral verlaufenden
Dorfstral3e - bereitzustellen.

Eine Abholung direkt vor jedem Haus ist nach derzeitigem Planungsstand nicht mdglich.

- Mit 11 : 0 Stimmen -

Beschluss:

Die Stellungnahme zum kommunalen Abfallrecht wird zur Kenntnis genommen.

Die Millgefaiie aller 4 Bauparzellen sind zur Leerung an der Einmindung der Stichstral3e in die Dorfstra-
3e von den Anwohnern bereitzustellen.

Belange des Immissionsschutzes

Die Fachstelle ,Technischer Immissionsschutz® wurde von der unteren Bauaufsichtsbehérde aufgefor-
dert, eine fachtechnische Stellungnahme zu o0.g. Bauleitplanung abzugeben.

Auf die Stellungnahme des ,Technischen Immissionsschutzes® vom 30.07.2020 wird hingewiesen. Es
wurden hinsichtlich Schall (Bolzplatz, Vereinsheim/Schitzenheim mit Gaststétte, landwirtschaftliche Be-
triebe) und Geruch (landwirtschaftliche Betriebe) Bedenken gegen die Planung gedullert. Ungeklart ist
zudem die Dimensionierung der geplanten Hackschnitzelheizung.

Die Stadt Mainburg kommt in der Sitzung vom 16.12.2020 zum Beschluss, dass fur die geplanten Wohn-

hauser generell keine unzulassigen Larm- oder Geruchsimmissionen zu erwarten seien. Beziglich Ge-
ruch wurde ein Geruchsgutachten des Ingenieurbiiros Hoock & Partner eingeholt, welches zeigt, dass der
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Wert der GIRL fir ein WA eingehalten werden kann. Hinsichtlich Larm begriindet die Stadt Mainburg, die
Gerausche durch den Bolzplatz, das Schiitzenheim und den Landwirtschaftsbetrieb lagen nicht perma-
nent und nachts ohnehin nicht vor. Von der geplanten Hackschnitzelheizung seien keine Larmbelastigun-
gen zur erwarten, da es sich um eine Anlage handle, die zum Einbau in Einfamilienhduser zugelassen
sei. Nahere Informationen zur Anlage liegen noch nicht vor. Im vorliegenden Umweltbericht des Verfah-
rens nach § 4 Abs. 2 BauGB wird die Larmsituation nur oberflachlich behandelt. Konkret wird auf Ver-
kehrslarm und Larm aus landwirtschaftlichen Arbeiten — der zu dulden sei — eingegangen. Der Bolzplatz
und das Vereinsheim werden nicht thematisiert. Die Notwendigkeit eines Schallgutachtens wird von der
Stadt Mainburg nicht gesehen.

In einem Telefonat mit Herrn Glinter Wittmann, Stadt Mainburg, am 12.02.2021 wurde die problematische
Schallimmissionssituation diskutiert. Bezlglich des Larms vom Bolzplatz teilt Herr Wittmann mit, dass der
Bolzplatz im Zusammenhang mit dem benachbarten Spielplatz ausschlie3lich von Kindern und Jugendli-
chen genutzt werde und somit als Kinder- und Jugendspieleinrichtung einzustufen sei, welche schalltech-
nisch nicht weiter zu betrachten ist. Dies muss im Umweltbericht entsprechend dargestellt werden.

Das Vereinsheim werde laut Herrn Wittmann durch den anséssigen Schitzenverein fir SchieRibungen
sowie Vereinssitzungen, die auch zur Nachtzeit stattfinden kénnen, genutzt. Nachtlicher Larm kann ent-
gegen dem Sitzungsbeschluss daher nicht generell ausgeschlossen werden. Hier ist anzumerken, dass
durch die Ausweisung des WA der Schutzanspruch des in 10 m 6stlich des Vereinsheims befindlichen
Wohnhauses deutlich erhdht wird, was erhebliche Einschrénkungen des zulassigen Betriebs im Vereins-
heim zur Folge hat. Eine regelméaRige néchtliche Nutzung und ggf. Wiederaufnahme der genehmigten
Gaststéattennutzung ist kritisch zu sehen. Im Umweltbericht sollte entsprechend begriindet werden, wa-
rum hier kein Nutzungskonflikt gesehen wird und inwieweit der Nutzungsumfang des Vereinsheims ein-
geschrankt werden kann, um unzulassige Schallimmissionen am geplanten Geltungsbereich wirksam zu
verhindern.

Hinsichtlich Larm aus den landwirtschaftlichen Anlagen (Zuchtsauenhaltung 60 m dstlich) kénnen die
Werte der TA Larm allenfalls orientierend herangezogen werden. Es ist jedoch anzumerken, dass der
Geltungsbereich der Bauleitplanung den nachsten Immissionsort darstellt und Einschrédnkungen des Be-
triebs nicht ausgeschlossen werden kdnnen; insbesondere fur ggf. notwendige nachtliche Arbeiten (Ein-
stallungen, Ausstallungen, etc.). Die Zuchtsauenhaltung wird derzeit nicht betrieben, eine Wiederaufnah-
me ist laut dem Betreiber jedoch nicht ausgeschlossen. Es wird gebeten, im Umweltbericht ndher auf die
Zuchtsauenhaltung hinsichtlich des Schallschutzes und der zu erwartenden schallrelevanten Vorgange
(insbesondere zur Nachtzeit) einzugehen.

Zur Klarung der Schallimmissionssituation wird dringend die Einholung eines schalltechnischen Sachver-
standigengutachtens empfohlen. Die Geruchsimmissionssituation wurde mit Vorlage des geruchstechni-
schen Gutachtens zufriedenstellend geklart.

Bezuglich der Hackschnitzelheizung gibt Herr Wittmann an, die Anlage sei noch nicht konkret dimensio-
niert, bleibt voraussichtlich jedoch <1 MW und fallt damit nicht in den Anwendungsbereich der 44. BIm-
SchV. Sollten im Laufe des Verfahrens weitere Informationen erlangt werden, wird gebeten, diese in die
Begrindung/den Umweltbericht aufzunehmen.

- Mit 11 : 0 Stimmen -

Beschluss:

Die Stellungnahme zum Immissionsschutz wird zur Kenntnis genommen.

Eine regelmé&Rige nachtliche Larmbelastung besteht nicht. Es entstehen keine Nutzungskonflikte, da im
benachbarten landwirtschaftlichen Betrieb keine Zuchtsauenhaltung mehr erfolgt und auch nicht mehr
geplant ist. Ebenso entsteht kein Konflikt zur Vereinsgaststétte des Schiitzenvereins, da dieser in den
Sommermonaten geschlossen ist und nur in den Wintermonaten regelmaf3ig an zwei Tagen der Woche,
Donnerstag und Samstag von 19 bis 22 Uhr, Betrieb herrscht. Im Winter kommt es nicht zu Konflikten, da
in der kalten Jahreszeit die Fenster und Tiren geschlossen gehalten werden und der Aufenthalt drinnen
stattfindet. Larmbelastungen durch Pkw entfallen, da die Vereinsmitglieder Uberwiegend zu Fufld kommen.
Der Bolzplatz ist wie ein Spielplatz zu bewerten.

Eine schalltechnische Untersuchung wird daher insgesamt als nicht erforderlich erachtet.

Seite: 8/11



Belange des Naturschutzes

Aus naturschutzfachlicher Sicht bestehen keine grundsétzlichen Bedenken gegen die Planung. Wir bitten,
folgende Hinweise zu beachten:

1. Landschaftsplan:
Die Darstellungen des rechtskraftigen Landschaftsplans werden nur unvollstandig wiedergegeben.
Daher sind die entsprechenden Passagen in der Planung zu Uberarbeiten.

2. Ansaaten:
Fur Ansaaten sind andere Herkunftsangaben als fiir Gehdlze einschlagig. Fur Regiosaatgut ist das
Ursprungsgebiet Hu 16 Unterbayerische Hiigel- und Plattenregion zu verwenden. Bei Ausgleichs-
flachen, auf denen die Anlage artenreicher Wiesen geplant ist, sollte jedoch vorwiegend auf Natur-
gemische (= samenhaltiges Mah- oder Druschgut aus artenreichen Wiesen der ndheren Umge-
bung) zuriickgegriffen werden.

3. Ausgleichsflachen — Entwicklungsziele:
Fir die geplanten Rickhaltemulden fehlen konkrete Angaben zu Entwicklungszielen und Pflege-
mafinahmen. Im Satzungsbeschluss wird eine Entwicklung von Réhrichtflachen angesprochen.
Dieses Entwicklungsziel ist fur die Rickhaltemulde plausibel, wurde aber bislang nicht in die Pla-
nung aufgenommen. Insgesamt wird fur die Gestaltung und Pflege der Ausgleichsflachen die Er-
stellung eines Konzepts angeregt, um eine fachgerechte und zielfihrende Umsetzung sicherzustel-
len.

4, Sicherung der Ausgleichsflachen:

Nach Vorgaben des Bayerischen Umweltministeriums und gemaR Nr.7 des Leitfadens ,Bauen im
Einklang“ ist es notwendig, bei Ausgleichsflachen in Privatbesitz eine beschrankte personliche
Dienstbarkeit zugunsten des Freistaats Bayern zu begriinden. Diese Dienstbarkeit dient der Siche-
rung der Zweckbestimmung fur Naturschutz und Landschaftspflege.

Wir bitten daher die Gemeinde, die Eintragung einer Dienstbarkeit zu veranlassen, sofern sich
Privatflachen unter den Ausgleichsflachen befinden. Zudem bitten wir, die UNB in geeigneter Wei-
se Uber die Eintragung zu informieren.

5. Meldung an das Okoflachenkataster:
Die im Rahmen der Bauleitplanung festgelegten Ausgleichsflaichen missen nach Art. 9 Bay-
NatSchG in einem angemessenen Zeitraum nach Inkrafttreten des Bebauungsplans von der jewei-
ligen Gemeinde an das Bayerische Landesamt flir Umweltschutz (LfU) gemeldet werden. Die Mel-
dung ist daher zeitnah, nach Rechtskraft des Bebauungsplans, durchzuflihren. Wir bitten zudem,
die UNB in geeigneter Weise Uber die Meldung zu informieren.

- Mit 11 : 0 Stimmen -

Beschluss:

Die Stellungnahme zum Naturschutz wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden in die Planung eingearbeitet. Fir die Ausgleichsflache wird ein Pflege- und Ausfih-
rungskonzept erstellt und genauere Planungen in den wasserrechtlichen Antragsunterlagen eingearbei-
tet. Der unteren Naturschutzbehorde werden die Planungen im Zuge des Wasserrechts zur Uberpriifung
zugeleitet.

Belange des Stadtebaus

Grundsatzlich besteht aus Sicht des Sachgebietes 42 Einverstandnis mit der im Betreff genannten Be-
bauungsplanaufstellung. Folgender Sachverhalt soll jedoch im weiteren Verfahren beriicksichtigt werden:

1. Seit 01.02.2021 gilt in Bayern die neue Bayerische Bauordnung 2021. Damit hat sich auch das
Abstandsflachenrecht geandert. Die neuen Regelungen schranken insbesondere die Errichtung
von giebelstdndigen Grenzgaragen in der Héhenentwicklung ein. Dementsprechend sind die Rege-
lungen zu den Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO zu uberprifen und anzupassen.
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2. Der untere Bezugspunkt fir die Wandhohe wird ab ,Oberkante ZufahrtsstralRe® festgesetzt. Auf-
grund der geneigten Zufahrtsstral3e ist der Bezugspunkt genauer zu definieren.

3. Wie bereits in der Stellungnahme zum Verfahren nach 8§ 4 Abs. 1 aufgefiihrt, ist aus Sicht des
Sachgebietes 42 die Geschossigkeit im Bebauungsplan nicht eindeutig geregelt. Nach den jetzigen
Festsetzungen kénnen zwei Vollgeschosse errichtet werden. Diese Regelung beinhaltet die Errich-
tung eines Gebaudes mit zwei Vollgeschossen und einem zusétzlich ausgebauten Dachgeschoss,
das kein Vollgeschoss ist. Dementsprechend ist bei Beibehaltung der Festsetzungen die Mdglich-
keit der Errichtung eines Geb&dudes mit Erdgeschoss + Dachgeschoss, Erdgeschoss + Oberge-
schoss und Erdgeschoss + Obergeschoss + ausgebautem Dachgeschoss maglich. Sofern diese
Bebauungsvarianten fiir zulassig erklart werden sollen, bestehen keine Bedenken.

- Mit 11 : 0 Stimmen -

Beschluss:

Die Stellungnahme zum Stadtebau wird zur Kenntnis genommen.

Die Festsetzungen im Bebauungsplan werden entsprechend der Stellungnahme klargestellt; auf den
geanderten Bebauungsplanentwurf wird verwiesen. Der Bezugspunkt fir die Wandhdhen soll die Dorf-
straf3e mit 420,00 m UNHN sein. Zulassig sollen sein: EG+OG oder EG+DA.

Belange des Bauplanungsrechts

Von Seiten des Sachgebietes 41 -Bauplanungsrecht- bestehen fiir die geplante Aufstellung des Bebau-
ungsplanes weiterhin keine grundséatzlichen Bedenken.

Hinweis:

Am Ende des Umweltberichtes fehlt die Referenzliste der Quellen, die fir die im Bericht enthaltenen Be-
schreibungen und Bewertungen herangezogen wurden (Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 BauGB Ziffer 3 d).

Die Anmerkung in der ersten Beteiligung, dass aus der Begriindung nicht ersichtlich ist, warum die Auf-
stellung des Bebauungsplanes fiir die stadtebauliche Entwicklung erforderlich ist und eine Auseinander-
setzung mit noch freien Grundstiicken im Innenbereich oder freien Flachen in anderen Baugebieten fehlt,
wurde zwar in der Sitzung des Bau- und Umweltausschusses vom 16.12.2020 behandelt, jedoch nicht in
die Begriindung eingearbeitet.

- Mit 11 : 0 Stimmen -

Beschluss:

Die Stellungnahme zum Bauplanungsrecht wird zur Kenntnis genommen.

Eine Referenzliste wird eingearbeitet. Nach LEP 3.2 (Ziel) sind in den Siedlungsgebieten die vorhande-
nen Potenziale der Innenentwicklung méglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn
Potenziale der Innenentwicklung nicht zur Verfigung stehen. Da in Leitenbach keine Flachen fur eine
Innenentwicklung zur Verfligung stehen, entspricht die Planung dieser Ausnahmeregelung und damit den
Zielen des LEP 3.2. Als Nachweis, dass keine Flachen fir eine Innenentwicklung an anderer Stelle zur
Verflgung stehen, dient ein Schreiben aus dem Jahr 2015 zu Landesentwicklungsbedarf der Stadt Main-
burg. Mit Schreiben vom 10.03.2015 wurden die vorhandenen Baugrundsticke in der Gemarkung Lind-
kirchen abgefragt (Potenziale der Innenentwicklung). Dieses geschah zur Verringerung der Inanspruch-
nahme von Grund und Boden, um vorrangig die vorhandenen Potentiale (Baulandreserven, Nachverdich-
tung, Brachflachen und leerstehende Substanz) in den Siedlungsgebieten zu nutzen und flachensparen-
de Siedlungs- und Erschlieungsformen anzuwenden (LEP B VI 1. 1 7).
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3.8 Landratsamt Kelheim (FNP+LAP), Schreiben vom 08.03.2021

Belange des Immissionsschutzes

Die Fachstelle ,Technischer Immissionsschutz® wurde von der unteren Bauaufsichtsbehdrde aufgefor-
dert, eine fachtechnische Stellungnahme zu o.g. Bauleitplanung abzugeben.

Hinsichtlich der geplanten Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes durch Deckblatt Nr.
137 wird auf die Stellungnahme des Technischen Immissionsschutz vom 08.03.2021 zum Bebauungs-
plan ,Leitenbach Ost* hingewiesen

- Mit 11 : 0 Stimmen -

Beschluss:
Die Stellungnahme zum Immissionsschutz wird zur Kenntnis genommen.
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