Sitzung: 14.07.2021 Bau- und Umweltausschuss TOP 5

Anderung des Flachennutzungsplans und des Landschaftsplans der
Stadt Mainburg jeweils mit Deckbl.-Nr. 134 fir den Bereich "GI/GE
Puttenhausen" und Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplans
"GI/GE Puttenhausen" mit Deckbl.-Nr. 2;

Ergebnis der Beteiligung der Offentlichkeit und der Beteiligung der
Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange

Abstimmung:

|. Beteiligung der Offentlichkeit

Die Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB fand im Zeitraum vom 05.02.2021 bis
12.03.2021 statt.
Es wurde ein Einwand bzw. Anregung geauf3ert:

Schreiben von Wagensonner Rechtsanwélte Partnerschaft mbH vom 09.03.2021 in Vertretung lhres
Mandanten Herrn Josef C. Eichinger

[...] Herr Eichinger ist Eigentimer u.a. der Grundstiicke FI.-Nr. 1506 sowie 1505 Gmrkg. Steinbach,
derzeit landwirtschaftlich in Form eines Hopfengartens sowie zur Getreideerzeugung genutzt.

Durch den BP "GI/GE Puttenhausen" Deckblatt 2 soll auf dem Flurstick 1525 eine externe
Ausgleichsflache geschaffen und zu einer "Streuobstwiese aus Wildobst-Arten im Komplex mit
artenreichem Extensivgrinland” entwickelt werden. Der Planentwurf sieht dort ebenfalls einen Graben
vor.

Durch diese Festsetzungen wird unser Mandat kinftig erheblich in der Nutzung seines Eigentums
eingeschréankt. Denn sobald dort ein Gewasser entsteht, erwachsen unserem Mandaten daraus aus
dinge- und pflanzenschutzrechtlicher Sicht erhebliche Einschrdnkungen [....]. Diese privaten Belange
unseres  Mandanten  wurden  wéahrend des  Abwagungsvorgangs im Rahmen  des
Bebauungsplanverfahrens offensichtlich nicht beriicksichtigt.

Weiter sei erwahnt, dass sich die im BP als "Wirtschaftsweg Bestand" bezeichnete Zuwegung im
Eigentum unserer Mandanten befindet. Dir Firma Leipfinger-Bader verfligt somit Uber keine Zufahrt zu
dem Flurstiick 1525, denn auch die nérdlich angrenzende Flache gehért zum Flurstiick 1506 und befindet
sich somit im Eigentum unseres Mandanten. Eine Aufwertung der Flache sowie eine Bewirtschaftung der
geplanten Streuobstwiese ist daher Uber den bestehenden Wirtschaftsweg nicht ohne weiteres mdglich,
sodass hier die Frage der Realisierbarkeit der Ausgleichsflache insgesamt stellt.

Aus genannten Grinden beantragen wir eine Anderung des Planentwurfs bzgl. der geplanten
Ausgleichsflache.

- Mit 11 : 0 Stimmen -

Beschluss:
Die Einwendung der Wagensonner Rechtsanwélte Partnerschaft mbB in Vertretung Ihres Mandanten
Herrn Eichinger wird zur Kenntnis genommen.

Graben:

Im Ubersichtsplan zur Ausgleichsflache ist tatsachlich, allerdings auRerhalb des Aufwertungsumgriffs,
entlang der noérdlichen Umgriffsgrenze ein Graben dargestellt. Dieser 'Graben' ist aber Bestand; hier
handelt es sich um eine mit u.a. Disteln, Brennnesseln und Feuchtezeigern bewachsene deutliche
Vertiefung im Gelande, die linear verlauft. Dieser Graben verlauft auf3erhalb der Ausgleichsflache und
fasst eine Quelle im Bereich des Wirtschaftsweges im Norden. Je nach Jahreszeit und Niederschlag ist
der Graben trockenfallend oder - wie bei einer Begehung im April 2021 - wasserfuhrend.



Der Graben liegt auRerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans und ist nur hinweislich markiert.
In diesen Bereich wird somit nicht eingegriffen, vielmehr endet der Bereich der Aufwertung vor dem
Graben. Es erscheint sinnvoll, im Plan die Beschreibung abzuéndern in 'Graben, Bestand' sowie den
Grabenverlauf in seiner vollen Lange (und nicht nur als Teilstiick) darzustellen.

Abstand zu Gewasser:

Die Ausgleichsmaflinahmen haben keine Auswirkungen auf einzuhaltende Abstdnde beim Einsatz von
Dunge- und Pflanzenschutzmittel. Da der Graben schon Bestand ist, sind die Auflagen bzgl. des
Einsatzes von Diinge- / Pflanzenschutzmitteln nicht zuklnftig zu befiirchteten, sondern immer schon
einzuhalten.

Zuwequng:
Die Zufahrt zur externen Ausgleichsflache auf Fl.-Nr. 1525 ist insgesamt teils durch Kauf und ergénzend

durch ein Geh- und Fahrtrecht gesichert. Hierauf erfolgt die fur die Anlage und Pflege notwendige
Zuwegung bis zur Ausgleichsflache. Es erscheint sinnvoll, die Zuwegung im Plan darzustellen sowie in
der BP-Begrundung (Kap. 5.2.5) hierauf hinzuweisen.

Bislang war ein nordwestliches Teilstlick der Fl.-Nr. 1525 von der Aufwertung aufgespart worden, um den
Zufahrtsweg zu erhalten. Da jedoch die Zuwegung bis dorthin privatrechtlich nun nicht mdéglich ist, wird
daher auch dieser Teil des Grundstiickes in die Aufwertung mit einbezogen. Hierdurch vergroR3ert sich die
aufzuwertende Flache um rund 0,01 ha. Dies wird in der BP-Begriindung (Kap. 5.2.5), im BP-UB (Kap.
13.4.1) sowie im BP-Planwerk im Ubersichtsplan fiir die ext. Flache sowie in den Festsetzungen durch
Text (Punkt 7.8.2) entsprechend angepasst.

Il. Beteiligung der Behérden

Die Unterrichtung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB fand in
der Zeit vom 05.02.2021 (Postversand 27.1., Mailversand 28.1.2021) bis 12.03.2021 statt. Insgesamt
wurden 23 Fachstellen am Verfahren beteiligt, dessen Ergebnis sich wie folgt zusammenfassen lasst:

1. Folgende Fachstellen haben keine Stellungnahme abgegeben:

Fiar BPL / FNP+LAP

- Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege
- Bund Naturschutz in Bayern e.V.

- Erdgas Sudbayern GmbH

- Gemeinde Rudelzhausen

- Kreisheimatpflegerin

- Landesbund fir Vogelschutz e.V.

- Stadt Mainburg

- Telekom Deutschland GmbH

- Staatliches Bauamt Landshut

Somit wird von diesen Fachstellen Einverstéandnis mit der Planung angenommen.

2. Keine Bedenken wurden von folgenden Fachstellen vorgebracht:

- Amt fUr Digitalisierung, Breitband und Vermessung (ADBV) Abensberg (BPL / FNP+LAP), Schreiben
vom 29.01.2021

- Regionaler Planungsverband Landshut (BPL / FNP+LAP), Schreiben vom 03.02.2021

- Verwaltungsgemeinschaft Mainburg (BPL / FNP+LAP), Schreiben vom 29.01.2021

- Markt Wolnzach (BPL / FNP+LAP), Schreiben vom 04.02.2021

- IHK Regensburg fir BPL / FNP+LAP, Schreiben vom 05.03.2021

- Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH fiur FNP+LAP, Schreiben vom 11.03.2021
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- Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH fiir 'externe Kompensationsflachen' (3
Stellungnahmen fur FI.-Nr. 591/2, 592/4, 593/2 (TF) sowie 1438 (TF), 1440 (TF) und 1525 (TF) -
Gmrkg. Steinbach), Schreiben vom 11.03.2021

3. Nachfolgende Fachstellen haben Anregungen und teilweise Einwéande formuliert:

3.1 Amt fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung Abensberg (BPL / ENP+LAP), Schreiben vom
13.05.2020

Hinweis:
Es wird die Stellungnahme vom Mai 2020 nochmals mit aufgenommen, da zwischenzeitlich - wie damals
beschlossen - der Grenzverlauf abgemarkt wurde.

Bzgl. der o.g. Bauleitplanungen bestehen von Seiten des ADBV Abensberg keine Bedenken oder
Einwendungen.

Allerdings liegen im Bereich des Planungsgebiets viele Umfangsgrenzen vor, fir die nur ein grafischer
Grenzverlauf existiert. Dies gilt auch fir den Wasserlauf (Bach) im nordwestlichen Teil der
Bauleitplanung. D.h., Teile der Umfangsgrenzen existieren seit der Uraufnahme, sind in der Digitalen
Flurkarte digitalisiert (strichliert) dargestellt, der Grenzverlauf nicht festgestellt und abgemarkt und damit
rechtlich nicht anerkannt.

Aus unserer Sicht sollten die betroffenen Umfangsgrenzen vom ADBV Abensberg noch vor der
Rechtskraft des Bebauungsplans festgestellt und abgemarkt werden.

Im Bereich des Wassergrabens (Bachs) ist eine Aufmessung und katastertechnische Behandlung der
Gewasser- und Uferveranderung erforderlich. Dazu misste ein separater Antrag auf Grenzermittlung der
betroffenen Grenzen beim ADBV Abensberg gestellt werden.

Nach Abschluss dieser Antrag muisste vom Planungsbiro der festgestellte, aktualisierte Stand der
Umfangsgrenzen in die Bauleitplanung tUbernommen werden, da ansonsten die FlachengroRen der
neuen Bauparzellen nicht passen.

- Mit 11 : 0 Stimmen -

Beschluss:
Die Stellungnahme des ADBV Abensberg, wird zur Kenntnis genommen.

Die Firma Leipfinger-Bader hatte auf Eingabe des Vermessungsamtes hin eine Grenzermittlung und
Abmarkung der betroffenen Flachen 1165 und 1167 beantragt. Bei dem Erwerb eines amtlich
beglaubigten Katasterauszuges im Marz 2021 wurde durch die Planerin festgestellt, dass der
Grenzverlauf im Kataster nun aktualisiert wurde - auch wenn hierzu bislang keine offizielle Mitteilung an
den Antragsteller erfolgte.

Es erscheint sinnvoll, den neuen Grenzverlauf der Flurstiicke 1165 und 1167 der Gemarkung Steinbach
in den BP sowie den FNP und LAP zu ubernehmen und den Geltungsbereich entsprechend an den
Verlauf der Grenzen anzupassen. Bei den Plangrundlagen ist entsprechend darauf zu verweisen.

Hierdurch bleibt die GréRe des Geltungsbereichs in ha unverandert bei 23,3 ha. In der Flachenbilanz in
der Begriindung zum BP (Kap. 7) ist die Grof3e des gesamten Geltungsbereichs jedoch von 233.440 m2
auf 233.320 m2 anzupassen, ebenso ist die Grol3e der "Privaten Grinflache" anzupassen.

Aufgrund der neuen Aufmessung der Grenzen andert sich nicht nur der Grenzverlauf im Norden, sondern
auch im Osten und Westen. Daher erscheint es aufgrund der anzupassenden Sicherheitsabstande vom
Abbau zu den Flurgrenzen und dem Steinbach sinnvoll, auch die Umgrenzung der "Flachen fur
Abgrabungen oder fiir die Gewinnung von Bodenschéatzen" im Bereich der Flurstiicke 1165 und 1167 im
BP + LAP + FNP anzupassen.
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3.2 Energienetze Bayern GmbH & Co. KG, Betriebsstelle Pfaffenhofen/Abensberg (BPL / FNP+LAP),
Schreiben vom 03.02.2021 (mit Anhang: Merkblatt und Ubersichtsplan der Gasleitung)

Es wird um Beachtung Stellungnahme vom 22.05.2020 verwiesen. Diese lautete:
In der N@he des 0.g Bereich befindet sich eine Erdgashochdruckleitung.
Bitte folgendes beachten:

Gasleitungen wurden zur Sicherung ihres Bestandes in einem Schutzstreifen verlegt. Im Schutzstreifen
dirfen keine Gebaude oder baulichen Anlagen errichtet werden. Der Schutzstreifen darf nicht mit
Baumen oder Strauchern bepflanzt werden. Darliber hinaus diurfen keine sonstigen Einwirkungen
vorgenommen werden, die den Bestand oder Betrieb der Gasleitung beeintrachtigen oder gefahrden. So
ist u.a. das Einrichten von Dauerstellplatzen (Campingwagen, Container) sowie das Lagern von Silage
und schwer zu transportierenden Materialien unzulassig.

Vor Baubeginn ist die ENB rechtzeitig zu informieren und eine Gasleitungseinweisung ist einzuholen.

- Mit 11: 0 Stimmen -

Beschluss:
Die Stellungnahme der Energienetze Bayern GmbH & Co. KG, Betriebsstelle Pfaffenhofen/Abensberg
wird zur Kenntnis genommen.

Es wird wie folgt abgewogen:

Die genannte Gasleitung verlauft entlang des 6stlichen Randes des Geltungsbereiches. Die nordliche
Erweiterung, die u.a. Gegenstand dieser Anderung des Bebauungsplans durch Deckblatt Nr. 2 ist, ist frei
von Erdgasleitungen. Die Verlegung der Anschlussstelle der GVS Steinbach und die daraus resultierende
Anpassung der B 301 und des Radweg-Verlaufs betreffen den Bereich der Gasleitung. Bei der Planung
soll bereits eine Abstimmung mit den ENB erfolgen und vor Baubeginn ist die ENB rechtzeitig zu
informieren und eine Gasleitungseinweisung ist einzuholen.

BP:

Die Erdgasleitung einschlielich des Schutzstreifens ist im Entwurf des Bebauungsplans bereits
nachrichtlich dargestellt. Im Planblatt und Begrindung wird auf die erforderlichen Schutzmal3nahmen
hingewiesen.

ENP:

Die genannte Gasleitung verlauft entlang des 0Ostlichen Randes des raumlichen Geltungsbereiches des
Deckblattes Nr. 134 fur den Flachennutzungs- und Landschaftsplan. Sie ist in der Planzeichnung bereits
nachrichtlich dargestellt, ist jedoch fur die Anderung auf dieser Planungsebene nicht relevant.

3.3 Polizeiinspektion Mainburg (BPL / ENP+LAP), Schreiben vom 03.02.2021

Aus verkehrspolizeilicher Sicht bestehen keine Bedenken gegen die geplante Erweiterung.

Anregung:
Es sollte jedoch darauf geachtet werden, dass die Lkw beim Verlassen des Betriebsgelandes uber die

Reifen keinen Schmutz auf die Fahrbahn verbringen. Da diese Dinge nachtraglich schwer zu korrigieren
sind, sollte das bereits bei der Planung beriicksichtigt werden.

- Mit 11 : 0 Stimmen -

Beschluss:
Die Stellungnahme der Polizeiinspektion Mainburg wird zur Kenntnis genommen.
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Zur Anregung wird wie folgt abgewogen:

Fur die schon vorhandenen sowie nun neu geplanten Lehmlagerflichen erfolgt die ErschlieRung
unverandert ggu. dem bisherigen Bestand von N bzw. von O. Hierdurch erfolgt ein ausreichendes
"Sauberfahren" der Reifen.

3.4 Regierung von Niederbayern (BPL / FENP+LAP), je ein gleichlautendes Schreiben vom
03.02.2021

Erfordernisse der Raumordnung stehen dieser Planung weiterhin nicht entgegen.

Hinweis:

Wir bitten darum, uns nach Inkrafttreten von Bauleitplanen bzw. stadtebaulichen Satzungen eine
Endausfertigung sowohl auf Papier (direkt oder tber das Landratsamt) als auch in digitaler Form (z. B.
als PDF, TIFF, JPEG oder auch Vektordaten) mit Angabe des Rechtskraftigkeitsdatums (Datum der
Bekanntmachung) zukommen zu lassen. Fiir die Ubermittlung der digitalen Daten verwenden Sie bitte die
E-Mail-Adresse bauleitplanung@reg-nb.bayern.de oder eine andere digitale Form (z. B. Download-Link
zu einem eigenen Netzspeicherort). Wird das Verfahren eingestellt, so bitten wir ebenfalls um eine
entsprechende Mitteilung.

- Mit 11 : 0 Stimmen -

Beschluss:
Die Stellungnahme der Regierung von Niederbayern wird zur Kenntnis genommen.

Der Regierung von Niederbayern wird nach Inkrafttreten der Bauleitplane eine rechtskraftige Ausfertigung

auf Papier sowie digital ibersendet.

3.5 Bayerischer Bauernverband (BBV), Geschaftsstelle Landshut - Abensberg (BPL / FNP+LAP),
Schreiben vom 04.02.2021

Die Stellungnahme vom 04.06.2020 wird im vollen Umfang aufrecht gehalten.

Diese lautete: Der BBV sieht es positiv, dass die Gemeinde Flachen fir lhre ansassigen Betriebe
beziiglich Firmenansiedlungen und -erweiterungen zur Verfigung stellen will. Auch die Bereitschaft der
Betriebe in der Region zu produzieren und sich zu erweitern, wird positiv gesehen. Er weist jedoch darauf
hin, dass hierdurch Flachen fir die landwirtschaftliche Erzeugung verloren gehen.

Der BBV lehnt die geplante Erweiterung fiir die Flache "Rohstofflager 3" ab, da durch diese geplante
Erweiterung zu stark in die landwirtschaftliche Kulturfliche eingegriffen und weitere landwirtschaftliche
Flache "umschlungen” wird.

Weiter fordert der BBV, alle Planungsflachen zu den angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen
mit einem 5 m breiten Grunstreifen abzupuffern, welcher dann auch zur Pflege der Ausgleichsflachen
befahren werden kann. Durch als Griinwege befahrbare Griinstreifen besteht nicht die Gefahr, dass die
angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen durch einwachsende Aste und Wurzeln bzw. Beschattung
beeintrachtigt werden.

Ohne Griinwege als Pufferstreifen zwischen dem Planungsgebiet und den landwirtschaftlichen Flachen,
haben die Landwirte zusatzliche Grenzabstinde bei der Dingung und beim Pflanzenschutz ggu.
"nichtlandwirtschaftlichen Zielflachen" einzuhalten. Die Bewirtschaftung ihrer Flachen wird dadurch
zusatzlich beeintréachtigt. Grinwege verhindern diese nachteiligen Auswirkungen.

Der BBV bittet um Bericksichtigung der landwirtschaftlichen Belange und Einarbeitung der
vorgebrachten Anregungen und Einwendungen in die Planung.

- Mit 11 : 0 Stimmen -
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Beschluss:
Die Stellungnahme des Bayerischen Bauernverbands, Geschéftsstelle Landshut-Abensberg wird zur
Kenntnis genommen.

Es wird (unveréndert gqi. Vorentwurf) wie folgt abgewogen:

Thema "Rohstofflager 3":

Bei der Planung des Deckblatts 2 entfallen gro3e Flachen im Westen und werden wieder vollumféanglich
landwirtschaftliche Nutzflache zur intensiven Nutzung (im DB Il mit einer hellgrau gestrichelten Linie
umrandet). Im DB | waren diese Flachen noch als Ausgleichsflache mit vielen Gehdlzen,
Rohbodenstandorten, Grinflachen und extensiver Ackernutzung vorgesehen. Somit gewinnt die LW
durch die geanderte Planung an anderer Stelle wieder an Flache. Somit wird das "Umschlingen" neuer
Flachen im Norden weitestgehend ausgeglichen.

Thema "Grinwege":

Im Siuden wird erganzend zu dem aullerhalb des Planungsgebietes bereits vorhandenen Feldwegs
zusatzlich ein Weg vorgesehen und schafft somit ausreichend Abstand zu den im Siiden anschlieRenden
LW-Flachen. Im Osten, Norden und Westen werden die Lagerflaichen von grofRRzligig bemessenen
Grunflachen eingerahmt, welche alle die geforderten 5 m Breite deutlich Uberschreiten. In diesen privaten
Grunflachen sind die Umgrenzungen von "Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen" zur Anlage von Feldgehotlzen jeweils mit 2,5 m Abstand zur Grenze
vorgesehen, da es sich hier tUberwiegend (zu 95 %) um Straucher handelt. Diese 2,5 m erscheinen
ausreichend als Pufferzonen und Pflege-Zuwegung.

Uberdies hat der Gesetzgeber sowohl im Rahmen der Abwéagung zu Art. 47, 48 AGBGB, welche
Pflanzabstande zu Grundstlcksgrenzen vorgeben, als auch zu 8 3 Abs.1 S.2 PflSchG i.Vv.m. BVL
16/02/02 vom 27. April 2016, worin bei der Ausbringung von Pflanzenschutzmittel einzuhaltende
Mindestabstande vorgegeben werden, den mdglichen Konflikt zwischen Grundstucksnachbarn erkannt
und in eigener Abwéagung durch die den Grundstickseigentumern auferlegten wechselseitigen
Rucksichtsnahme-Pflichten geldst. Von dieser vom Gesetzgeber vorgegeben Konfliktiosung soll hier nicht
zum Nachteil eines Grundstiickeigentiimers abgewichen werden.

Dem Vorschlag, die Griinflachen rundum auf eine 5 m breite Pufferzone auszuweiten, wird nicht gefolgt.
An der Planung wird festgehalten.

3.6 Zweckverband Wasserversorqgung Hallertau - Lkr. Freising (BPL/ FENP+LAP), Schreiben vom
08.02.2021

Hinweis:
Die Stellungnahme ist wortgleich zur Stellungnahme bei der 1. Auslegung.

Wasserversorgungd

Vorhabenstrager fur den Anschluss an die Wasserversorgung ist der Zweckverband Wasserversorgung
Hallertau, Wolnzacher Str. 6, 84072 Au i. d. Hallertau, Tel. 08752 868590,

E-Mail: info@zvwv-hallertau.de

Grundsatzlich wird zugestimmt, dass der geplante Geltungsbereich aufgrund der vorhandenen
Versorgungsleitung AZ DN 125 im Flurstiick 570/2 der Stadt Mainburg mit Trink- und Brauchwasser
versorgt werden kann.

Das Flurstuck 1123 ist bereits an die Wasserversorgung angeschlossen. Fihrt eine geplante
Grundstiicksteilung jedoch dazu, dass die Wasserversorgungsleitung nicht mehr bis auf die Hohe des
neu gebildeten Baugrundstiicks heranfiihrt, ist das Baugrundstiick nicht mehr erschlossen. In diesem Fall
sowie bei der Herstellung eines zweiten oder weiteren Grundsticksanschlusses im offentlichen
StraRenbereich ist der Abschluss einer Sondervereinbarung notwendig. Die Kosten fir diese Herstellung
sind vom Hersteller zu tragen. Dies gilt ebenso fur die Flursticke im Bebauungsplan DB-Nr. 2, die gem.
WAS 84 nicht durch eine Versorgungsleitung erschlossen sind.
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Fur Leitungen auf privatem Grund sind beschrankt personliche Grunddienstbarkeiten einzutragen. Dies
gilt auch bei Grundstiicksteilungen fiir bestehende Versorgungsleitungen / Grundstiicksanschliisse.

Werden Anderungen an den Leitungen im StraRengrund wegen BaumaRnahmen notig, sind hierfur die
Kosten u. a. gem. Verbandssatzung § 4 Abs. 7 (Verursacher-Prinzip) von der Stadt Mainburg zu tragen.

Bei der Erstellung von Trassen fir Fernwarmeleitungen, Photovoltaikanlagen oder sonstigen
Stromkabeln ist der geplante Trassenverlauf bereits vor Beginn der Grabungsarbeiten dem
Zweckverband bekannt zu geben. Nach Abschluss der Kabelverlegung ist die Aufmald Skizze
unaufgefordert dem Zweckverband zu Ubersenden.

Der Zugang zur Wasserleitung des Zweckverbandes muss ohne Mehraufwand mdoglich sein. Es wird
darauf hingewiesen, dass Fremdleitungen nicht an oder Uber Wasserleitungen des Zweckverbands
verlegt werden durfen, sowie, dass Leitungen nicht mit Baumen und Strauchern tberpflanzt werden,
siehe DIN EN 805 bzw. DVGW Richtlinien Arbeitsblatt W 400 — 3. Sollen Leitungen tberbaut werden,
sind die Verlege- bzw. Rickbaukosten vom jeweiligen Eigentimer zu tragen (Baulandfreimachung).

Eine  Entwurfs- und  Ausfihrungsplanung  zur  ErschlieBung  bzw. Erneuerung von
Wasserversorgungsleitungen, erfolgt durch den Zweckverband Wasserversorgung Hallertau.
ErschlieBungsplanungen, Ausfuhrungstermine mit Bauablaufplan sind von der Stadt Mainburg dem
Zweckverband Wasserversorgung Hallertau so rechtzeitig mitzuteilen, damit die erforderlichen
MaRnahmen, wie Entwurfsplanung, Ausschreibung und Vergabe, veranlasst und mit der Stadt, sowie den
weiteren Versorgungssparten koordiniert werden kénnen.

Brandschutz

Fur die Bereitstellung von Ldschwasser durch die Offentliche Trinkwasserversorgung und
Geltungsbereich des Bebauungsplans mit Griinordnungsplan "GI/GE Puttenhausen” stehen rechnerisch
fur den Brandschutz an den bestehenden bzw. zukiinftig geplanten Unter- bzw. Uberflurhydranten im
Flurstick 570/2i mit 13,33 I/s mit einem Vordruck von mindestens 1,5 bar sowie Uber mindestens 2
Stunden zur Verflgung.

Auf die Satzungen des Zweckverbands Wasserversorgung Hallertau wird bezlglich des Brandschutzes
aus der offentlichen Wasserversorgung hingewiesen. Reicht die ermittelte Loschwassermenge nicht aus
und es wird eine Veranderung des bestehenden Rohrnetzes notwendig, sind die daraus entstehenden
Kosten gemaf Verbandssatzung § 4 Abs. 1 von der Stadt zu tragen.

ErschlieBung und ErschlieBungskosten

Die Kosten der Wasserversorgung werden zum Zeitpunkt der Fertigstellung "Anschluss
Wasserversorgung" fur alle neu anzuschlieBenden Parzellen bzw. Grundstiicke nach den einschlagigen
Satzungen des Vorhabentragers Zweckverband Wasserversorgung Hallertau berechnet.

GemalR dem beiliegenden Lageplan ist der Verlauf der Versorgungs- und Hausanschlussleitungen des
Zweckverbands Wasserversorgung Hallertau ersichtlich.

Den Zweckverband es nach Bekanntmachung des Bebauungsplans mit Grinordnungsplan "GI/GE
Puttenhausen" eine rechtskraftige Ausfertigung zu tibersenden.

- Mit 11 : 0 Stimmen -

Beschluss:
Die Hinweise vom Zweckverband zur Wasserversorgung Hallertau werden zur Kenntnis genommen.
Es wird wie folgt abgewogen:

Wasserversorgung:

Alle Hinweise bezuglich Grunddienstbarkeitseintragungen, anfallende und entstehende Kosten,
Absprache bezuglich neu entstehender Trassen mit dem Zweckverband zur Wasserversorgung Hallertau,
der gewahrleistete Zugang zu bestehenden Leitungen, sowie die Ubermittlung von ErschlieRungspléanen
werden zur Kenntnis genommen und akzeptiert.
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Brandschutz:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

ErschlieBung und ErschlieRungskosten:

Die Berechnung der Kosten der Wasserversorgung wird zur Kenntnis genommen.

Dem Zweckverband wird nach Bekanntmachung des Bebauungsplans mit Grinordnungsplan "GI/GE
Puttenhausen” eine rechtskraftige Ausfertigung Gibersendet.

3.7 Bayernwerk Netz GmbH - Netzbau Pfaffenhofen (BPL/ FNP+LAP), Schreiben vom 01.03.2021 -
Ergdnzt um Email vom 19.04.2021

Gegen das 0. g. Planungsvorhaben bestehen keine grundsatzlichen Einwendungen, wenn dadurch der
Bestand, die Sicherheit und der Betrieb unserer Anlagen nicht beeintrachtigt werden. In dem von lhnen
Uberplanten Bereich befinden sich von uns betriebene Versorgungseinrichtungen. Es wurde ein Lageplan
Ubersandt, in dem die Anlagen dargestellt sind.

Am Rande des Uberplanten Bereichs befindet sich die 110-kV-Hochspannungsfreileitung Au — Mainburg,
Ltg. Nr. J291, der Bayernwerk Netz GmbH.

Gegen das Planungsvorhaben bestehen keine grundsatzlichen Einwendungen, wenn dadurch der
Bestand, die Sicherheit und der Betrieb unserer Anlagen nicht beeintréachtigt werden und insbesondere
die gem. einschlagiger Vorschriften erforderlichen Mindestabstande zwischen Bauwerksteilen,
Verkehrswegen usw. und unseren Anlagen eingehalten werden.

Im Einzelnen nehmen wir wie folgt dazu Stellung:
110-kV-Freileitung

Die Leitungsschutzzone der Leitung betrdgt 27,50 m beiderseits der Leitungsachse (siehe beil.
Lageplan).

Hinsichtlich der, in der angegebenen Schutzzone bestehenden Bau- bzw. Pflanzbeschréankungen,
machen wir darauf aufmerksam, dass uns die Plane fir alle Bau- und sonstigen MaRnahmen rechtzeitig
zur Stellungnahme vorzulegen sind. Dies gilt insbesondere flr StraRen- und Wegebaumalinahmen, Ver-
und Entsorgungsleitungen, Kiesabbau, Aufschittungen, Freizeit- und Sportanlagen, Bade- und
Fischgewasser und Aufforstungen usw.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich auBerhalb der Leitungsschutzzone. Der
Geltungsbereich des Flachennutzungsplans befindet sich teilweise innerhalb der Leitungsschutzzone.

Der Bestand, der Betrieb und die Unterhaltung der bestehenden Anlagen ist zu gewéhrleisten. Zu
UnterhaltungsmafRnahmen zéhlen u.a. Korrosionsschutzarbeiten, Arbeiten zur Trassenfreihaltung von
betriebsgefahrdendem Aufwuchs sowie die Erneuerung, Verstarkung oder ein durch Dritte veranlasster
Umbau der Leitungen auf gleicher Trasse unter Beibehaltung der Schutzzonen.

Die Richtigkeit des Leitungsverlaufes auf dem beiliegenden Lageplan ist ohne Gewéahr. Maf3geblich ist
der tatséchliche Leitungsverlauf in der Natur.

Die angegebenen Ausgleichsflachen des Bebauungsplans befinden sich ebenfalls auf3erhalb der
Leitungsschutzzone.

Einer Bepflanzung mit hochwachsenden Baumen und Strauchern innerhalb der Leitungsschutzzone
kénnen wir nicht zustimmen. Die maximale Aufwuchshoéhe ist in jedem Fall mit der Bayernwerk Netz
GmbH abzustimmen. AulRerhalb der Schutzzonen sind Baume so zu pflanzen, dass diese bei Umbruch
nicht in die Leiterseile fallen kénnen.

In diesem Zusammenhang machen wir bereits jetzt darauf aufmerksam, dass diejenigen Baume oder
Straucher, die in den Mindestabstandsbereich der Hochspannungsleitung wachsen oder bei Umbruch
geraten konnen, durch den Grundstiickseigentiimer entschadigungslos zurtickgeschnitten oder entfernt
werden missen bzw. auf Kosten des Grunds.
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Weiterhin bitten wir auch folgende Punkte zu beachten:

Vorsorglich weisen wir darauf hin, dass bei unglnstigen Witterungsverhaltnissen Eisbrocken und
Schneematschklumpen von den Leiterseilen abfallen kénnen. Unter den Leiterseilen muss unter
Umstanden mit Vogelkot gerechnet werden. Wir bitten hier um Beachtung, gerade im Bereich von
Stellplatzen, StraBen und Gebduden. Fur solche witterungs- und naturbedingten Schaden kann keine
Haftung ibernommen werden.

Die beigefugten Sicherheitshinweise bitten wir zu beachten.

Nach Abschluss des Verfahrens bitten wir um Zusendung der rechtsgiltigen Fassung des
Bebauungsplanes.

20-kV-Freileitung(en)

Der Schutzzonenbereich der 20-kV-Freileitungen betragt in der Regel beiderseits zur Leitungsachse je 10
m. Aufgrund geanderter technischer Gegebenheiten kénnen sich gegebenenfalls andere
Schutzzonenbereiche ergeben. Hinsichtlich der in dem angegebenen Schutzzonenbereich bestehenden,
Bau- und Bepflanzungsbeschrankung machen wir darauf aufmerksam, dass Plane fur Bau- und
Bepflanzungsvorhaben jeder Art uns rechtzeitig zur Stellungnahme vorzulegen sind. Dies gilt
insbesondere fir Strallen- und WegebaumalRnahmen, Ver- und Entsorgungsleitungen, Kiesabbau,
Aufschittungen, Freizeit- und Sportanlagen, Bade- und Fischgewasser und Aufforstungen.

Achten Sie bitte bei Anpflanzungen innerhalb des Schutzzonenbereiches der Freileitung darauf, dass nur
Geholze mit einer maximalen Aufwuchshéhe von 2,5 m angepflanzt werden, um den Mindestabstand zur
Freileitung auf jeden Fall einzuhalten.

Abgrabungen im Mastbereich kdnnen die Standsicherheit des Mastes gefahrden und sind nur mit
unserem Einverstéandnis mdglich. Die Standsicherheit der Freileitungsmaste und die Zufahrt zu den
Standorten muss zu jeder Zeit gewéhrleistet sein. Dies gilt auch fir voriibergehende Malinahmen.

Vorsorglich weisen wir bereits jetzt darauf hin, dass die 20-kV-Freileitung bis zu einer mdglichen
Verkabelung Bestand hat und somit auch wahrend der Bauzeit zu berlcksichtigen ist.

20-kV Kabelleitung(en)

Wir weisen darauf hin, dass die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen von Bepflanzung
freizuhalten sind, da sonst die Betriebssicherheit und Reparaturmdglichkeit eingeschrénkt werden.
Baume und tiefwurzeinde Straucher dirfen aus Grinden des Baumschutzes (DIN 18920) bis zu einem
Abstand von 2,5 m zur Trassenachse gepflanzt werden. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind im
Einvernehmen mit uns geeignete Schutzmafnahmen durchzufiihren.

Der Schutzzonenbereich fir Kabel betragt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links zur Trassenachse.

Hinsichtlich der in den angegebenen Schutzzonenbereichen bzw. Schutzstreifen bestehenden Bau- und
Bepflanzungsbeschrankung machen wir darauf aufmerksam, dass Plane fir Bau- und
Bepflanzungsvorhaben jeder Art uns rechtzeitig zur Stellungnahme vorzulegen sind. Dies gilt
insbesondere fir StralRen- und WegebaumalRnahmen, Ver- und Entsorgungsleitungen, Kiesabbau,
Aufschittungen, Freizeit- und Sportanlagen, Bade- und Fischgewéasser und Aufforstungen.

Auskinfte zur Lage der von uns betriebenen Versorgungsanlagen kdnnen Sie online Uber unser
Planauskunftsportal einholen. Das Portal erreichen Sie unter
https://meine-planauskunft.de/LineReqgister/extClient?theme=bag.

Wir bedanken uns fiir die Beteiligung am Verfahren und stehen lhnen fir Rickfragen jederzeit gerne zur
Verfigung. Wir bitten Sie, uns bei weiteren Verfahrensschritten zu beteiligen.
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Erganzt um Email vom 19.04.2021 von Bayernwerk Netz GmbH, Netzbau Pfaffenhofen

Auf die Nachfrage zu der im Bebauungsplan auf Basis der Darstellungen im giltigen Landschafts- und
Flachennutzungsplan dargestellten 20 kV-Freileitung, welche jedoch vor Ort nicht (mehr) vorhanden ist,
kam folgende Antwort:

"Nach Ricksprache mit unserem Monteur wurde die betroffene 20kV-Freileitung letztes Jahr bereits
demontiert, leider sind unsere Bestandspléane noch nicht aktualisiert.
Bei Ihrer Planung muss die 20kV-Freileitung nicht mehr bertcksichtigt werden."

- Mit 11 : 0 Stimmen -

Beschluss:
Die Stellungnahme der Bayernwerk Netz GmbH wird zur Kenntnis genommen.

Die Leitungsschutzzone der 110 kV-Leitung ist im BP mit 30 m beiderseitiger Schutzzone dargestellt und
vermaldt. In diesem Bereich sind keine Pflanzungen vorgesehen. Somit werden diese Vorgaben
eingehalten.

Bei der Ubernahme und Uberpriifung des Schutzzonenbereichs der 20-kV-Freileitungen fiel bei einem
Ortstermin im April 2021 auf, dass es die im gultigen LAP und FNP sowie in den Bayernwerk-
Bestandsplanen dargestellte 20 kV-Freileitung im Bereich des 'Lehmlager 3' nicht gibt.

Die Abklarung mit Bayernwerk ergab, dass die betroffene 20kV-Freileitung letztes Jahr bereits demontiert
wurde und die Bestandspléane der Bayerwerke noch nicht aktualisiert wurden. Somit ist bei der Planung
die 20kV-Freileitung nicht mehr zu berlcksichtigen, sondern ist vielmehr aus allen Planen (BP, FNP,
LAP) zu entfernen. Ebenso ist im Umweltbericht (BP, Kap. 11.2.6 sowie im FNP) die Information zu
dieser Leitung anzupassen.

Die weiteren Hinweise zu Baumalinahmen werden zur Kenntnis genommen.
Der Bayernwerk Netz GmbH wird nach Bekanntmachung des Bebauungsplans mit Griinordnungsplan

"GI/GE Puttenhausen" eine rechtskraftige Ausfertigung Gbersendet.

3.8 Landratsamt Kelheim (FNP+LAP), Schreiben vom 08.03.2021

Keine Bedenken
Von Seiten des Bauplanungsrechts werden keine Bedenken vorgebracht.

Belange des staatlichen Abfallrechts

Nach dem derzeitigen Kenntnisstand wurden die Belange des staatlichen Abfallrechts/Bodenschutzrechts
ausreichend beriicksichtigt. Somit kann dem Vorhaben zur Anderung des Flachennutzungs- und
Landschaftsplanes zugestimmt werden.

Belange des Immissionsschutzes
Die Fachstelle Technischer Immissionsschutz wurde von der unteren Bauaufsichtsbehorde aufgefordert,
eine fachtechnische Stellungnahme zu o0.g. Bauleitplanung abzugeben.

Hinsichtlich der Anderung, der die Ziegelei betreffenden Abbauflachen im Westen, wird auf die
Stellungnahme des Technischen Immissionsschutzes zum Anderungsverfahren des Bebauungsplans
,GI/GE Puttenhausen® vom 08.03.2021 hingewiesen.

Ostlich des Ziegeleigelandes soll ein als WA dargestelltes Gebiet in ein MD umgewidmet werden. Es wird

darauf hingewiesen, dass durch die Anderung der Schutzanspruch der schutzbediirftigen Nutzungen
herabgestuft wird.
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Belange des Naturschutzes
Wir bitten, folgende naturschutzfachlichen Hinweise zu beachten:

Uberlagerung mit Abbaugenehmigung:

Der Geltungsbereich des Deckblatts wird teilweise (berlagert von einer bestehenden
Abbaugenehmigung, einschlielich Ausgleichsflachen. Zudem ist in einem Teilbereich ein vorgezogener
Abbau geplant, fur den derzeit noch keine Genehmigung vorliegt. Wir weisen ausdrtcklich darauf hin,
dass die Rahmenbedingungen hinsichtlich der Abgrabung und Rekultivierung die Grundlage fir den
Bebauungsplan darstellen. Sofern sich in den jeweiligen Genehmigungsverfahren Anderungen ergeben,
wirkt sich dies auch auf die Bauleitplanung aus. Die naturschutzfachliche Stellungnahme erfolgt daher
unter dem Vorbehalt der Regelungen aus den Genehmigungsbescheiden zu Abbau und Rekultivierung.

Dariiber hinaus gehende Hinweise oder Bedenken seitens des fachlichen Naturschutzes bestehen nicht.
Belange des Stadtebaus

Zu der im Betreff genannten geplanten Flachennutzungsplandnderung bestehen aus Sicht des
Sachgebietes 42 keine Anregungen.

- Mit 11 : 0 Stimmen -

Beschluss:
Die Stellungnahmen des Landratsamtes Kelheim werden zur Kenntnis genommen.
Es wird wie folgt abgewogen:

Belange des staatlichen Abfallrechts
Eine Abwéagung ist hier nicht notwendig.

Belange des Immissionsschutzes
Die Stellungnahme zum BP wird nachfolgend beim LRA Kelheim / Stellungnahme zum BP behandelt.

Der Hinweis zur Umwidmung wird zur Kenntnis genommen, Allerdings erfolgt keine Umwidmung,
sondern auf urspringlichen Anregung des LRA eine Korrektur der Festlegung zur Anpassung an
tatsachliche Begebenheiten. Das Gebiet wird in der Darstellung an den vorhandenen Bebauungsbestand
angepasst. Dies war auch vom LRA Kelheim so angeregt worden Die aktuell vorhandene Bebauung des
Bereiches entspricht einem Dorfgebiet (MD); dies ist u.a. in einem vorhandenem, seit je her bestehendem
landwirtschaftlichen Anwesen begrindet. In einem Allgemeinen Wohngebiet (WA) ware eine
landwirtschaftliche Bebauung nicht zulassig. Da es sich hier nur um den FNP und LAP handelt, ist fur
jegliche weitere Betrachtung ohnehin der vorhandene Bestand maf3geblich. Somit ergibt sich durch die
Anpassung keine Anderung im Schutzniveau.

Belange des Naturschutzes
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Belange des Stadtebaus
Eine Abwéagung ist hier nicht notwendig.

An der Planung wird festgehalten.

3.9 Landratsamt Kelheim (BPL), Schreiben vom 08.03.2021

Keine Bedenken
Von Seiten des Kreisbrandrates, des Bauplanungsrechts und des StralRenverkehrsrechts werden keine
Bedenken vorgebracht.
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Belange des staatlichen Abfallrechts

Nach dem derzeitigen Kenntnisstand wurden die Belange des staatlichen Abfallrechts/Bodenschutzrechts
ausreichend beriicksichtigt. Somit kann dem Vorhaben zur Anderung des Bebauungs- und
Grinordnungsplanes zugestimmt werden.

Belange des Immissionsschutzes
Die Fachstelle Technischer Immissionsschutz wurde von der unteren Bauaufsichtsbehorde aufgefordert,
eine fachtechnische Stellungnahme zu 0.g. Bauleitplanung abzugeben.

Auf die Stellungnahme des Technischen Immissionsschutzes vom 25.06.2020 wird hingewiesen.

Stellungnahme vom 25.06.2020:

Mit der Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes ,GI/GE - Puttenhausen® durch Deckblatt Nr.
2 plant die Stadt Mainburg der weiteren Entwicklung des Industriestandorts in Puttenhausen einen
bauplanungsrechtlichen Rahmen zu geben.

Konkret geplant sind dabei die Festsetzung eines reinen Industriegebietes sowie die Erweiterung des
bestehenden Industriegebietes. Damit soll die weitere Entwicklung des dort angesiedelten Betriebes der
Firma Leipfinger-Bader ermdglicht werden.

Im Parallelverfahren erfolgt die Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes.

Aus immissionsschutzfachlicher Sicht bestehen Bedenken gegen das geplante Vorhaben, da der
Themenbereich Immissionsschutz unzureichend abgearbeitet wird. Ein blo3er Verweis auf gesetzliche
Regelungen - wie momentan in der Begriindung enthalten - ist nicht ausreichend.

Durch die geplante Erweiterung und Umnutzung entstehen neue Flachen mit potentiellen Schall- und
Staubemissionen. Zudem sind in unmittelbarer Nahe Wohngebiete vorhanden.

Um die weitere, gesicherte Entwicklung der Firma Leipfinger-Bader zu ermdéglichen, ist aus
immissionsschutzfachlicher Sicht eine schallgutachterliche Beurteilung unumganglich. Hierin sollte die
bestehende Larmsituation entsprechend gewiirdigt und behandelt werden.

In den zuletzt durchgefiihrten Genehmigungsverfahren der Leipfinger Bader GmbH wurde eine
umfangreiche Erfassung der Bestandssituation hinsichtlich Gerauschemissionen und -immissionen durch
die LGA Immissions- und Arbeitsschutz GmbH durchgefiihrt. Diese kdnnte bei der Erstellung der
Unterlagen fur die Bauleitplanung als Grundlage dienen, um die Larmsituation zu behandeln und zu
bewerten. In der Teilflache Gl 3 soll aulRerdem das neue Fertigteilwerk errichtet und betrieben werden.
Hier sollte sich die Leipfinger Bader GmbH in Zusammenarbeit mit einem Larmgutachter tberlegen, in
welcher Form die Flache berlcksichtigt werden soll. Denkbar wéare zum Beispiel die Festlegung eines
Gerauschkontingents, zum Beispiel fir den Fall, dass die Fertigelementfertigung in Zukunft nicht von der
Leipfinger-Bader GmbH betrieben werden soll.

Von Seiten des technischen Immissionsschutzes kann zum jetzigen Zeitpunkt keine abschlieRende
Stellungnahme abgegeben werden.

Stellungnahme vom 08.03.2021:

Mit Beschlussfassung vom 14.10.2020 teilt die Stadt Mainburg mit, auf die seitens des
Immissionsschutzes empfohlene Gerduschkontingentierung des Geltungsbereichs zu verzichten. Der
Beschluss wird zur Kenntnis genommen.

Im Umweltbericht des gegenstandlichen Verfahrens wird angefiihrt, dass der Grof3teil des
Betriebsablaufs im westlichen Bereich stattfinde und somit keine Beeintrachtigungen an &stlich
gelegenen Immissionsorten zu befiirchten seien. Diese Formulierung ist nach Meinung der Fachstelle
unglicklich gewdahlt, da im Osten des Bebauungsplans durchaus Larmentwicklung durch den
Staplerverkehr zum und vom Lagern, den Lkw-Verladeverkehr sowie die Zufahrten zu erwarten ist. Des
Weiteren liefern die dstlich befindlichen Produktionshallen durch Gebaudeabstrahlung sowie durch die
Schallquellen auf dem Dach (Kamine) einen schallrelevanten Beitrag. Gemeint ist wohl, dass die
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Anderung des Bebauungsplanes nur Flachen im Westen betrifft und somit keine Verscharfung der
Immissionssituation an den 6stlichen Immissionsorten zu befiirchten ist. Dies sollte in der textlichen
Formulierung klargestellt werden.

Hinsichtlich der Zulassigkeit von betriebsbedingtem Wohnen im Gl 3 wird darauf hingewiesen, dass bei
gemal TA Larm zulédssigen Immissionsrichtwerten von 70 dB(A) tags und nachts gesunde Wohn- und
Schlafverhaltnisse nicht mehr gewahrleistet werden kénnen. Zur Nachtzeit bewegen sich die zuldssigen
Pegel im Bereich der Gesundheitsgefahrdung. Es wird dringend empfohlen, Wohnen im Gl nicht
zuzulassen.

Belange des Naturschutzes
Wir bitten, folgende Hinweise zu beachten:

1. Uberlagerung mit Abbaugenehmigung:

Der Geltungsbereich des Deckblatts wird teilweise (Uberlagert von einer bestehenden
Abbaugenehmigung, einschlielich Ausgleichsflachen. Zudem ist in einem Teilbereich ein vorgezogener
Abbau geplant, fur den derzeit noch keine Genehmigung vorliegt. Wir weisen ausdricklich darauf hin,
dass die Rahmenbedingungen hinsichtlich der Abgrabung und Rekultivierung die Grundlage fir den
Bebauungsplan darstellen. Sofern sich in den jeweiligen Genehmigungsverfahren Anderungen ergeben,
wirkt sich dies auch auf die Bauleitplanung aus. Die naturschutzfachliche Stellungnahme erfolgt daher
unter dem Vorbehalt der Regelungen aus den Genehmigungsbescheiden zu Abbau und Rekultivierung.

2. Artenschutz:
Wir weisen nochmals darauf hin, dass bei der Behandlung des speziellen Artenschutzes der im Gebiet
vorkommende Biber zu berlcksichtigen ist.

3. Ermittlung der Eingriffsschwere: )
Zur besseren Ubersicht und zur Klarstellung empfehlen wir die Erstellung einer Ubersichtskarte der
Eingriffsbereiche, wie bei Deckblatt 1 bereits geschehen.

4. GI6 — Lehmlager 3:

In diesem Erweiterungsbereich wurden randliche Grinflachen festgesetzt. Eine Planung und
Genehmigung fir den Abbau dieses Teilbereichs liegt noch nicht vor. Sofern diese Grinflachen als
Ausgleichsflachen fir den noch nicht genehmigten Abbau vorgesehen sind, muss dies im Bebauungsplan
vermerkt und klargestellt werden.

5. Ansaaten:

Fir Ansaaten sind andere Herkunftsangaben als fir Geholze einschlagig. Fir Regiosaatgut ist das
Ursprungsgebiet 16 Unterbayerische Hiigel- und Plattenregion zu verwenden. Bei Ausgleichsflachen
sollte jedoch vorrangig auf Naturgemische (= samenhaltiges Mah- oder Druschgut aus artenreichen
Wiesen der ndheren Umgebung) zurtickgegriffen werden, sofern derartiges Material verfugbar ist.

6. Gestaltung und Pflege der Ausgleichsflachen:

Bezilglich der Planung der Ausgleichsflachen ist vor der Erstellung der endgtltigen Planfassung noch
eine Detailabstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde notwendig. In einigen Punkten besteht
Anderungs- oder Erganzungsbedarf.

7. Gestaltung und Pflege der Gewésserflachen:

Im Geltungsbereich befinden sich mehrere Gewasser in Form von Gréaben und Rickhalteeinrichtungen.
Diese sind teilweise als Ausgleichsflaichen festgesetzt. Die Bereitstellung von naturnahen
Kleingewassern, insbesondere fir bedrohte Amphibienarten, wird ausdriicklich begraf3t. Wir weisen
allerdings darauf hin, dass bei Ausgleichsflachen eine naturnahe Gestaltung und Pflege festgelegt
werden muss. Hier besteht in der Planung noch Nachbesserungsbedarf.
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Zudem ist die Vereinbarkeit mit der wasserwirtschaftlichen Zweckbestimmung zu klaren.

Beim vorgezogenen Wasserrechtsverfahren wurde festgestellt, dass in Ruckhaltemulde C (=
Ausgleichsflache) belastetes Wasser eingeleitet werden soll.

Die Sachverhalte sind abschlie3end zu klaren und die Planung ggf. zu erganzen.
8. Flachennutzungsplan und Landschaftsplan (Begriindung 10.4):

Der Landschaftsplan enthalt deutlich mehr Aussagen und Darstellungen zum Plangebiet als die in der
Begrindung aufgefiihrten Punkte. Die Angaben sind nicht vollstandig und mussen erganzt werden.

9. Markierung:
Zur besseren Nachvollziehbarkeit im Gelande und zur Flachensicherung ist eine dauerhafte und gut

erkennbare Markierung der Grenze zwischen angrenzenden Intensivnutzungen und der Ausgleichsflache
erforderlich (z.B. mit Eichenstangen).

10. Meldung an das Okoflachenkataster:

Die im Rahmen der Bauleitplanung festgelegten Ausgleichsflachen missen nach Art.9 BayNatSchG in
einem angemessenen Zeitraum nach Inkrafttreten des Bebauungsplans von der jeweiligen Gemeinde an
das Bayerische Landesamt fir Umweltschutz (LfU) gemeldet werden. Die Meldung ist daher zeitnah,
nach Rechtskraft des Bebauungsplans, durchzufihren. Wir bitten zudem, die untere Naturschutzbehérde
in geeigneter Weise Uber die Meldung zu informieren.

11. Sicherung der Ausgleichsflachen:

Nach Vorgaben des Bayerischen Umweltministeriums und gemal Nr.7 des Leitfadens ,Bauen im
Einklang“ ist es notwendig, bei Ausgleichsflachen in Privatbesitz eine beschrankte persdnliche
Dienstbarkeit zugunsten des Freistaats Bayern zu begrinden. Diese Dienstbarkeit dient der Sicherung
der Zweckbestimmung fir Naturschutz und Landschaftspflege.

Wir bitten daher die Gemeinde, die Eintragung einer Dienstbarkeit zu veranlassen, sofern sich
Privatflachen unter den Ausgleichsflachen befinden. Zudem bitten wir, die untere Naturschutzbehérde in
geeigneter Weise Uber die Eintragung zu informieren.

Belange des Stadtebaus
Aus Sicht des Sachgebietes 42 bestehen zu der oben genannten geplanten Bebauungsplanéanderung
keine Anregungen.

- Mit 11 : 0 Stimmen -

Beschluss:
Die Stellungnahmen des Landratsamtes Kelheim werden zur Kenntnis genommen.
Es wird wie folgt abgewogen:

Belange des staatlichen Abfallrechts
Eine Abwéagung ist hier nicht notwendig.

Belange des Immissionsschutzes
Die Stellungnahme zu den Belangen des Immissionsschutzes wird zur Kenntnis genommen.

Die Formulierung im Umweltbericht kann wohl missverstanden werden. Tatsé&chlich ist es so, dass die
Flachen im Osten des Uuberplanten Bereiches bereits einer vom bestehenden Bebauungsplan
vorgesehenen und genehmigten Nutzung als Betriebsgelande des vorhandenen Ziegelwerkes
unterliegen und damit Bestand sind. Die Anderung des Umgriffes des Bebauungsplanes betrifft eine
Erweiterung des Plangebietes in Richtung Westen. Zwischen der an das Plangebiet angrenzenden

Seite: 14/24



15

Bebauung und der Erweiterung liegt das bestehende Betriebsgelande. Daher ist eine Verscharfung der
Immissionssituation an den 6stlichen Immissionsorten nicht zu beflirchten. Es erscheint im Ergebnis
sinnvoll, im UB unter Kapitel "11.2.7 Schutzgut Mensch, Wohnumfeld, Larm und Verkehr" die textliche
Formulierung entsprechend umzuformulieren, damit deutlich hervorgeht, dass die Anderung des
Bebauungsplanes eine Hinzunahme von Flachen im Westen betrifft und somit keine Verscharfung der
Immissionssituation an den dstlichen Immissionsorten zu beflirchten sind.

Der Hinweis zur Zuléassigkeit von betriebsbedingtem Wohnen im Gl 3 sowie die Empfehlung, Wohnen im

Gl nicht zuzulassen, werden zur Kenntnis genommen. Sollte in Zukunft gem. der Ausnahmeregelung
betriebsbedingtes Wohnen vorgesehen werden, werden die Bereiche larmschutztechnisch geschutzt.

Belange des Naturschutzes

Zu 1. Uberlagerung mit Abbaugenehmigung:

Fur die im Nordwesten liegende Flache mit dem ‘Lehmlager 3' mit vorgezogenem Abbau wird aktuell ein
Antrag auf Abgrabung erarbeitet, welcher zeitnah eingereicht werden soll. Fir die Rekultivierungsplanung
werden die Vorgaben aus dem Bebauungsplan umgesetzt. Die Hinweise zu den Auswirkungen auf
Genehmigungsverfahren/ Bauleitplanung werden zur Kenntnis genommen.

Hinweis W+F:

Auch im Bereich der Recyclinghalle gibt es eine Uberlagerung mit einer Genehmigungsplanung. Es
erscheint sinnvoll, die Lage der (z.T. schon gepflanzten) Baume im Bebauungsplan sowie im LAP+FNP
entsprechend der Genehmigungsplanung anzupassen.

Zu 2. Artenschutz:

Fur den neu hinzukommenden Bereich im Nordwesten, der den Uferbereich des Steinbachs und somit
einen potentiellen Lebensraum des Bibers umfasst, wurde im Zuge der Erarbeitung des Antrags auf
Abgrabung ein saP erarbeitet und liegt mittlerweile vor. Die MalRnahmen heraus flieBen in den
Abbauantrag mit ein. In der saP wird als SchutzmafRnahme fir den Biber der Erhalt eines 10 m breiten
Pufferstreifens zum Steinbach benannt. Wie auch im Landschaftsplan vorgesehen, wird auf der im
Geltungsbereich liegenden Uferseite des Steinbachs ein Griinland-Pufferstreifen auf einer Breite von
mind. 10 m angelegt werden mit extensiver Grinlandnutzung und einzelnen Baumen. Die geplanten
Boschungen sollen erst nach dem Pufferstreifen beginnen. Die Hohen-Planung soll entsprechen
angepasst werden.

Im Rahmen der Kartierungen und Begehungen zur saP wurde im Jahr 2020 ein Vorkommen des Bibers
im Bereich des Steinbachs belegt mittels aktuell genutzter Biberrutschen sowie frischen Fral3spuren und
einem Biberdamm. Eine Biberburg ist nicht vorhanden. Der Schutz des Bibers wird Uber
SchutzmalRhahmen gem. der saP sowie Uber eine Okologische Baubegleitung fir die Zeit von Abbau,
Verfullung und Rekultivierung im Bereich des Lehmlagers 3 umgesetzt.

Fir den Bebauungsplan erscheint es sinnvoll, im Umweltbericht unter Kap. "11.2.1 Schutzgut Arten und
Lebensraume" folgende Satze mit aufzunehmen: Zu den Arten "Am Steinbach, der im Norden des
Geltungsbereiches verlauft, wurden im Jahr 2020 mehrere aktuell genutzte Biberrutschen sowie frische
FralRspuren und ein Biberdamm gefunden, die ein Vorkommen des Bibers in diesem Bereich belegen."”
sowie unter den Auswirkungen bei 'Lehmlager 3' "Der Schutz des im Bereich des Steinbachs
vorkommenden Bibers wird zur Vermeidung von Schadigungen und erheblichen Stérungen im Rahmen
der Genehmigungsplanung fir den Abbau mit Verfullung und Rekultivierung durch Mal3nahmen gem. der
saP sowie Uber eine dkologische Baubegleitung umgesetzt werden."

Es erscheint zudem sinnvoll, dies auch im Umweltbericht des FNP/LAP (unter Kap. 12.2.1) aufzunehmen.
Zu 3. Ermittlung der Eingriffsschwere:

Im Umweltbericht soll unter Kapitel "13.2 Ermittlung der Eingriffsschwere" folgender 'Ubersichtslageplan
der Eingriffsflachen' ergéanzt werden.
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Zu 4. GI6 — Lehmlager 3:
Die randlichen Griunflachen rund um GI6 — Lehmlager 3 sind tatséchlich als Ausgleichsflachen fir den

noch nicht genehmigten Abbau vorgesehen. Somit erscheint es sinnvoll, der Anregung, dies im
Bebauungsplan nachrichtlich zu vermerken und klarzustellen, zu folgen. Hierzu wird im Planwerk ein
Textfeld ergénzt, welches die Grinflachen um Lehmlager 3 als Ausgleichsflachen fir den geplanten
Lehmabbau bezeichnet. Auch in der Begriindung (Kap. 5.2) soll hierauf hingewiesen werden.

Zu 5. Ansaaten:
Der Hinweis zur Herkunftsangabe des Saatguts wird zur Kenntnis genommen. Es erscheint sinnvoll, die

korrekten Angaben "(Regiosaatgut: Ursprungsgebiet 16 Unterbayerische Hugel- und Plattenregion; fur
Ausgleichsflachen vorrangig Verwendung von ‘Naturgemischen' (= samenhaltiges Méah- oder Druschgut
aus artenreichen Wiesen der ndheren Umgebung)" in der Begrindung (Kap. 5.2.1 und 5.2.4:
Artenreiches Extensivgrinland) und dem Umweltbericht (Beschreibung der KompensationsmalRnahmen
unter Kap. 13.4.1 und 13.5) sowie den Festsetzungen durch Text (Punkte 7.3, 7.8.1) als redaktionelle

Anderung klarstellen.

Zu 6. Gestaltung und Pflege der Ausgleichsflachen:

Auf Nachfrage wurden von der UNB zu der erbetenen Detailabstimmung bzgl. der Ausgleichsflachen am
11.3.2021 per Mail ergdnzende Hinweise (Notizen der UNB) Ubermittelt, aus welcher folgende Punkte zur
Detailabstimmung benannt werden bzw. nachgebessert werden sollen:
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6.1. UNB: Fehler bei Biotoptypbenennung: Hecken sind B112 statt B441

Es erscheint sinnvoll, diesen Fehler in der Begrindung (Kapitel 5.2.6) sowie bei Festsetzungen durch
Text (Punkt 7.8.3) richtig zu stellen.

6.2. UNB: (Kap. 5.2.5) Das Entwicklungsziel des Grinlands soll hach spatestens 15 Jahren erreicht sein.
Bei 5.2.4 werden 8-10 Jahre angegeben. Warum Entwicklungsdauer fir Extensivgriinland langer als bei
G212? Passus streichen, Angaben fir B441 (15 J.) reichen.

Auch wenn die LfU-Arbeitshilfe 8-10 Jahre benennt, ist fiir das Erreichen der Zielvorgabe eine Zeitspanne
von 10-15 Jahren realistischer. Es erscheint sinnvoll, den Entwicklungszeitraum fir alle
Extensivgrinland-Flachen einheitlich mit 10-15 Jahren anzugeben (Begrindung Kap. 5.2.1, 5.2.4 und
13.5 sowie unter Festsetzungen durch Text, Punkt 7.8.1 und 8.2).

6.3. UNB: Artenreiches Extensivgriinland, Entwicklungspflege: Aufgrund der hohen Bodenwerte muss 2 x
(statt 1 bis 2 x) geméaht werden, um das Entwicklungsziel zu erreichen.

Es erscheint sinnvoll, die Mahdhaufigkeit in der Begriindung (Kap. 5.2.1 und 5.2.4) sowie unter
Festsetzungen durch Text (Punkt 7.8.1) von '1-bis 2 x' auf '2 x / Jahr' anzuheben.

6.4. UNB: Bei Ackerbrache ist die vorhandene Wiese umzubrechen (Kap. 5.2.4) > Ackerbrache ist keine
Wiese.

Es erscheint sinnvoll, das Wort 'Wiese' durch '‘Brachflache' zu ersetzen (Begriindung Kap. 5.2.4 sowie
unter 'Festsetzungen durch Text, Punkt 7.8.1)

6.5. UNB: Graben (Kap. 5.2.7) Beidseits 10 m nicht nétig/zielfiUhrend; Ggf. Aufweitung, aber wegen zu
erwartenden Eintrdgen aus Hopfengarten oberhalb wohl kein grof3es Potential.

Die UNB bezieht sich auf die externe Kompensationsflache mit Schaffung von Pufferzonen entlang eines
Grabens. Die beidseitige Aufweitung des Uferbereichs stellt in jedem Fall eine Aufwertung ggu. der
bisherigen landwirtschaftlichen Flache dar und schafft Lebensraum, z.B. fir Vogel. Auf die Eintrage aus
grabenaufwarts gelegenen Hopfengarten besteht kein Einfluss. Die Eintrage kénnen zu einer Verlandung
fuhren; dann wirde ein eutrophierter Schilf-/Réhrichtbereich entstehen, welcher ebenfalls eine
Aufwertung ggi. dem Bestand darstellt. An der Planung wird festgehalten. Der Hinweis der UNB zur
Mdglichkeit der Verlandung soll in der Begriindung bei der Entwicklungsdauer erganzt werden (Kap.
5.2.7).

6.6. UNB: Externe Ausgleichsflache - Streuobst mit Wildobst nicht grundséatzlich falsch, aber Wildobst-
Arten unkonventionell und problematisch; UNB empfiehlt 'Alte Obstsorten', wenn Erziehungspflege
gewabhrleistet wird; Vogelkirsche ware ok.

Es erscheint sinnvoll, zum Thema Entwicklungspflege den Satz "Fiur die alten Obstsorten ist als
Erziehungspflege 1 x / Jahr (spatestens alle 2 Jahre) ein Erziehungsschnitt durchzufiihren." sowie
erganzend zu den bereits enthaltenen MalRBhahmen auch einen Verbissschutz gegen Mause in der
Begrindung (Kap. 5.2.5) sowie unter 'Festsetzungen durch Text' (Punkt 7.8.2) aufzunehmen.

Es erscheint sinnvoll, dem Vorschlag der UNB zu folgen und in der Begriindung (Kap. 5.2.5) sowie unter
'Festsetzungen durch Text' (Punkt 7.8.2). anstatt der Wildobst-Arten von Apfel, Birne und Elsbeere sog.
"alte" Obstsorten zu verwenden. Folgende Sorten werden in Abstimmung mit der UNB als Empfehlung
mit aufgenommen: Apfel: z.B. 'Jakob Fischer', 'Roter Boskoop', 'Roter Sternrenette’, 'Weiler Klarapfel' -
Zwetschgen: z.B. 'Hanita', Hauszwetschge' - Birnen: z.B. 'Conference’, Gellerts Butterbirne' - Kirschen,
z.B. 'Karneol', 'Knorpelkirsche', 'Safir' (alternativ: Prunus avium - Vogel-Kirsche)
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Zu 7. Gestaltung und Pflege der Gewasserflachen:

Der Hinweis, dass bei Ausgleichsflachen eine naturnahe Gestaltung und Pflege festgelegt werden muss,
wird zur Kenntnis genommen. Auf die Nachfrage zum in der Stellungnahme genannten
Nachbesserungsbedarf bzgl. Gestaltung / Pflege in der Planung wurden am 11.3.2021 per Malil
erganzende Hinweise (Notizen der UNB) Ubermittelt, aus welcher folgende Punkte zur Klarstellung
hervorgehen:

7.1. UNB: Welche Pflege- und Unterhaltungsmaflihahmen zu Graben, Kleingewéasser (FS 7.6.3) haben
von Mitte September bis Ende Oktober zu erfolgen?

Notwendige Pflege- und UnterhaltungsmalRnahmen sind hierbei z.B. notwendige Raumungen und
Entfernungen von ggf. aufkommenden Gehdlzen, wie es auch in der Begrindung unter Kap. 5.2.3
beschrieben wird. Es erscheint sinnvoll, die Manahmen unter den 'Festsetzungen durch Text' (Kap.
7.6.3) zu konkretisieren mit "(z.B. notwendige Raumungen und Entfernungen von ggf. aufkommenden
Gehoblzen, Mahd der Boschungen inkl. Entfernung des Mahgutes)".

Bei der Durchsicht ist dem Planer aufgefallen, dass die Zeitrdume fir Pflege in den textl. Festsetzungen
(Mitte Sept. - Ende Okt.) und Begrindung (Okt. - Feb.) voneinander abweichen. Es erscheint sinnvoll,
dies zu vereinheitlichen gem. dem Wortlaut der genehmigten Rekultivierungsplanung von 2017 und den
Zeitraum in der Begrindung an die textl. Festsetzung anzugleichen: "Die Pflege- und
Unterhaltungsmafnahmen im Bereich der Absetz- und Ruckhaltemulden durfen nur auferhalb der
Fortpflanzungs- und Uberwinterungszeitraume von Amphibien (Mitte September - Ende Oktober)
durchgefiihrt werden."

7.2. UNB: Zudem ist die Vereinbarkeit mit der wasserwirtschaftlichen Zweckbestimmung zu klaren. Beim
vorgezogenen Wasserrechtsverfahren wurde festgestellt, dass in Riickhaltemulde C (= Ausgleichsflache)
belastetes Wasser eingeleitet werden soll. Die Sachverhalte und Eignung als Ausgleichsflache prifen +
abschlieBend zu kléaren und die Planung ggf. zu ergénzen.

Nach Ricksprache mit der UNB (auch gem. Hinweis im Bescheid zum Wasserrechtsantrag unter Punkt
3) bezieht sich die UNB mit "Riuckhaltemulde C" auf die Mulde im Norden der Elementfertigung. In dieser
geplanten Regenrickhaltemulde mit Absetzfunktion wird das anfallende Niederschlagswasser vom
Hallendach, den umliegenden befestigten Flachen (Asphalt) sowie Boéschungen gesammelt und
rickgestaut. Von dort wird das Niederschlagswasser gedrosselt dem bestehenden Entwasserungssystem
(Regenrickhaltebecken R1 und R2) zugefuhrt und gelangt Uber einen bestehenden Erdwall mit
Drosselabfluss in den Steinbach.

Eine Anerkennung der Ruckhaltemulde als Ausgleichsflache ist nach Aussage der UNB nur mdglich,
wenn die Flache temporar trocken fallt und austrocknet, damit kein Fischbesatz entsteht. Gut ist es z.B.
fur Amphibien, wenn die Mulde bis in den Sommer hinein wasserfihrend ist und im Winter abgelassen
werden kann bzw. trockenfallt.

Die geplante Regenrickhaltemulde mit Absetzfunktion wird je nach Jahreszeit und
Niederschlagsereignissen im Laufe des Jahres temporér trockenfallen. Somit ist die Eighung als
Ausgleichsflache gegeben. An der Planung wird festgehalten.

Zu 8. Fldchennutzungsplan und Landschaftsplan (Begriindung 10.4):
Es erscheint sinnvoll, die Ausfiihrungen aus der 'Begriindung mit UB zum FNP/LAP (Kapitel 11.6.)' in die
'‘Begriindung mit UB zum BP (Kapitel 10.4)" zu Gbernehmen.

Zu 9. Markierung:

Die UB bezieht sich auf die geplante externe Ausgleichsflache auf den Flurnummern 591/2, 592/4 und,
593/2, Gemarkung Steinbach, auf denen eine ehemals intensiv landwirtschaftlich genutzte Flache -
derzeit Ackerbrache - aufgewertet und durch entsprechende MafRnahmen zu einem artenreichen
Extensivgrinland entwickelt werden soll. Die umgebenden Flachen bleiben intensiv landwirtschaftlich
genutzt. Es erscheint sinnvoll, der Empfehlung der UNB zu folgen und eine dauerhafte und gut
erkennbare Markierung der Grenze zwischen angrenzenden Intensivhutzungen und der Ausgleichsflache
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(z.B. mit Holzpfosten) in der Begriindung (Kap. 5.2.4) sowie die textlichen Festsetzungen (Kap. 7.8.1) mit
aufzunehmen.

Zu 10. Meldung an das Okoflachenkataster:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Verwaltung wir gebeten, die festgelegten Ausgleichsflachen in einem angemessenen Zeitraum nach
Inkrafttreten des Bebauungsplans an das Bayerische Landesamt fir Umweltschutz (LfU) zu melden
sowie die untere Naturschutzbehdrde in geeigneter Weise Uber die Meldung zu informieren.

Zu 11. Sicherung der Ausgleichsflachen:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Verwaltung wir gebeten, die Eintragung einer Dienstbarkeit zu veranlassen, da sich Privatflachen
unter den Ausgleichsflachen befinden sowie die untere Naturschutzbehérde in geeigneter Weise lber die
Eintragung zu informieren.

12. Hinweise aus Notizen der UNB, Uberlassen 11.3.:

Mit den erganzenden Hinweisen aus den Notizen der UNB, Ubermittelt am 11.3. wurden zudem vier
weitere Punkte thematisiert, die keinem Punkt der Stellungnahme zuzuordnen sind, die jedoch auch
relevant erscheinen.

12.1.: Die UNB hat zur Begrindung, Kap. 2.1 nachgefragt, warum der Sachverhalt "véllig neuer Flachen™
(Gl6 Lehmlager3) nicht in den Grundlagen dargestellt wird, sondern nur im UB den warum sich zu
vorgeschalteten Abbau keine Angaben im Text finden.

Es erscheint sinnvoll, in der Begriindung (Kap. 2.1) die einzelnen Punkte der Anderung des
Geltungsbereichs gem. den Stichpunkten aus dem Aufstellungsbeschluss mit aufzunehmen: "Die
Anderung des Geltungsbereichs umfasst die Erweiterung in Richtung Norden ("Lehmlager 3"), die
Erweiterung um das sog. 'Kramerladen'-Anwesen im Osten, den Entfall von Ausgleichsflachen im Westen
sowie die Abzweigung der GemeindeverbindungsstraRe nach Steinbach."

12.2.. Begrindung 11.1.3 Wasserwirtschaft / Steinbach. "Aufgrund der ortlichen Gelandesituation hat
dieser jedoch keine weiteren Auswirkungen auf die Planung und wird auch keine Beeintrachtigungen
erfahren.” Falsch. Einleitungen aus Gl werden in Steinbach eingeleitet. Bei ordnungsgemalfer Einleitung
wohl keine Beeintrachtigungen zu erwarten, aber Bach ist definitiv durch die Planungen berthrt / Bei
11.2.1 steht das auch, aber bei Wasser nicht?

Es erscheint sinnvoll, die Aussagen bei Wasserwirtschaft (Kap. 11.1.3) um eine Beschreibung der
bestehenden und genehmigten Absetzmulden / -becken und Rickhaltemulden im Nordosten des
Geltungsbereichs sowie die geplante Entwéasserung fur das Lehmlager 3 mit Verweis auf einen
eigenstandigen wasserrechtlichen Antrag zu erganzen, sowie darauf zu verweisen, dass bei
ordnungsgemaler Einleitung keine Beeintrachtigungen des Steinbachs zu erwarten ist.

Zudem erscheint es sinnvoll, die Aussage bei Schutzgut Wasser (Kap. 11.2.3) um den Verweis auf den
geplanten eigenstandigen wasserrechtlichen Antrag zu erganzen.

12.3. Eingriffsregelung

- Der Begriff "naturschutzfachliche Eingriffsregelung” (Kap. 13) ist ein klassischer Fehler wie auch bei
anderen Planungsburos, Eingriffsregelung nach BauGB ist bei BBP einschlagig und erfolgt gem.
Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft'.

Die Eingriffsregelung erfolgt gem. Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft'. Lediglich die
Uberschrift ist nicht ganz korrekt. Es wird in der Uberschrift das Wort "naturschutzfachlich" gestrichen und
im Text darauf hingewiesen, dass die Eingriffsregelung in der Bauleitplanung nach BauGB erfolgt. (Kap.
13).
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- Die Aussage "Im Projektgebiet sind somit verfillte Bereiche anzutreffen, die entweder groRflachig
versiegelt sind oder landwirtschaftlich genutzt werden" stimmt so nicht. Es wiirde aber reichen, wenn man
erganzt, dass nach der Rekultivierung neben den o0.g. Flachen auch naturnah zu gestaltende Grinflachen
und Gewasser (oder pauschal Ausgleichsflachen) im Projektgebiet liegen.

Es erscheint sinnvoll, diesen Hinweis in Kap. 13.1 zu ergénzen.

Belange des Stadtebaus
Eine Abwéagung ist hier nicht notwendig.

3.10 Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten (AELF) Abensberg fir BPL / ENP+LAP,
Schreiben vom 09.03.2021

Das AELF Abensberg erhebt keine Einwande gegen die 0.g. Planungen, weist aber darauf hin, dass es
auch durch die Ausgleichsflachen zu einem weiteren Verlust landwirtschaftlicher Nutzflache kommt.

- Mit 11 : 0 Stimmen -

Beschluss:
Die Stellungnahme des AELF Abensberg wird zur Kenntnis genommen.

3.11 Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH (BPL), Schreiben vom 11.03.2021

Die Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH macht gegen die geplante BaumalRhahme
keine Einwande geltend. Im Planbereich befinden sich keine Telekommunikationsanlagen unseres
Unternehmens. Eine Neuverlegung von Telekommunikationsanlagen ist unsererseits derzeit nicht
geplant.

Im Rahmen der Gigabitoffensive investiert Vodafone in die Versorgung des Landes mit
hochleistungsfahigen Breitbandanschlissen.

In Anbetracht der anstehenden Tiefbauarbeiten bekundet das Unternehmen sein Interesse an einer
Mitverlegung von Leerrohren mit Glasfaserkabeln. Um die Unternehmung bewerten zu kénnen, bendtigen
wir Informationen hinsichtlich Potenzial und Kosten.

Deshalb bitten wir Sie, uns lhre Antwort per Mail an greenfield.gewerbe@vodafone.com zu senden und
uns mitzuteilen, ob hierfiir von lhrer Seite Kosten anfallen wirden. Fir den Fall, dass ein Kostenbeitrag
notwendig ist, bitten wir um eine Preisangabe pro Meter mitverlegtes Leerrohr. Des Weiteren sind
jegliche Informationen Uber die geplante Ansiedlung von Unternehmen hilfreich (zu bebauende Flache,
Anzahl Grundstiicke, Anzahl Unternehmen, etc).

In  Abhéngigkeit wvon der Wirtschaftlichkeit der Glasfaserverlegung koénnen wir somit die
Telekommunikations-Infrastruktur in Ihrer Gemeinde fit machen fur die Gigabit-Zukunft.

Wir freuen uns dartber, wenn Sie uns zudem einen Ansprechpartner mitteilen wirden, bei dem wir uns
im Anschluss melden kénnen.

- Mit 11 : 0 Stimmen -

Beschluss:

Die Stellungnahme der Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH wird zur Kenntnis

genommen.

Der Hinweis zur geplanten "Gigabitoffensive” wird zur Kenntnis genommen. Die flr einen
Glasfaserausbau relevanten Tiefbauarbeiten wiirden nur ein kurzes Teilstiick der GVS und der B 301
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inkl. des parallel verlaufenden Radweges betreffen. In der aktuellen Planungsphase kénnen noch keine
Aussagen zur Mitverlegung von Leerrohren mit Glasfaserkabeln getroffen werden.

3.12 Wasserwirtschaftsamtes Landshut (BPL), Schreiben vom 12.03.2021 (mit Schreiben vom
26.06.2020 als Anlage)

Die beiliegende Stellungnahme zum Vorentwurf des Bebauungsplans vom 26.06.2020 gilt weiterhin und
ist in beiden Bauleitplanverfahren zu beachten.

Erganzend weisen wir auf folgendes hin:

Nach dem Abbau im Bereich Gl 6 soll grundsatzlich die vorherige Gelandesituation wiederhergestellt
werden. Die vorgesehene Aufhthung des Gelandes mit groR3zligigen Béschungen zum Steinbach, um die
Flache vor Hochwasser zu schiitzen, widerspricht nicht nur dem anzustrebenden Rekultivierungsziel,
sondern auch dem Erhaltungsgebot naturlicher Ruckhalteflachen (siehe Abschnitt 2.1).

Zu Abschnitt 2.2:

Die in der Niederschrift zur 17. Sitzung des Bau- und Umweltausschusses der Stadt Mainburg vom
14.10.2020 angegebene Begriindung gegen die Beseitigung des StralRendamms kdnnen wir nicht
nachvollziehen: Laut Bebauungsplan soll der Ful3- und Radweg auf dem Damm westlich der B 301
verlaufen, nicht auf der wiederum westlich verlaufenden Gemeindestralie. Wir sehen hier weiterhin einen
Abstimmungsbedarf.

Ferner sehen wir einen Abstimmungsbedarf bei der geplanten Verbreiterung der B 301: Muss hier der
Durchlass des Steinbachs angepasst werden?

Schreiben vom 26.06.2020

1. Abwasserentsorgung, Gewasserschutz

Die Abwasserentsorgung soll gemaf § 55 WHG im Trennsystem erfolgen.

Die Planung sieht eine neue Einleitungsstelle fir Niederschlagswasser in den Steinbach im
nordwestlichen Erweiterungsbereich vor. Das vorgesehene Regenrickhaltebecken (RRB) reicht bis zu 10
m an den Steinbach heran. Das RRB muss auRRerhalb des Uberschwemmungsgebiets platziert werden.
Der Abstand ist daher nach unserer Einschatzung zu vergrofRern. Aul3erdem ist ein Absetzbecken
erforderlich.

Wir empfehlen eine frihzeitige Abstimmung des Entwéasserungskonzepts mit uns. Eine abschlieRende
fachliche Prifung findet erst im wasserrechtlichen Genehmigungsverfahren statt.

Das auf Fl.-Nr. 1172/2 vorgesehene RRB reicht noch néher an den Steinbach heran. Die vorstehenden
Ausfiihrungen  gelten  hier analog. Der Wasserrechtsantrag fur die Anpassung der
Einleitungsgenehmigung in den Steinbach liegt uns hier bereits vor. Die Planung sollte an evtl.
Lageénderungen des RRB, die sich im Wasserrechtsverfahren ergeben, angepasst werden.

2. Gewasser, Hochwasserrisikomanagement

2.1 Ausweisung von Bauflachen, Anlagen in der Bachaue

Der ndrdliche Geltungsbereich liegt in einem wassersensiblen Bereich. Diese Gebiete sind durch den
Einfluss von Wasser gepragt. Sie kennzeichnen den naturlichen Einflussbereich des Wassers, in dem es
durch Hochwasser an Flissen und Béachen, Wasserabfluss in Trockentélern oder hoch anstehendes
Grundwasser zu Uberschwemmungen und Uberspiillungen kommen kann. Im Unterschied zu
berechneten Uberschwemmungsgebietsflachen kann bei diesen Flachen keine definierte Jahrlichkeit des
Abflusses angegeben werden.
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Eine Uberschwemmungsgebietsberechnung oder Erkenntnisse aus Hochwasserereignissen liegen uns
nicht vor.

Der wassersensible Bereich deutet auf eine Uberflutungsgefahrdung des Planungsgebietes hin. Laut der
Begrindung soll die Planung aufgrund der ortlichen Gelandesituation keine Auswirkungen auf den
Steinbach haben. Eine detaillierte Begriindung wird nicht vorgebracht. Anhand der digitalen Hohenkarte
lasst sich eine Uberflutungsgefahrdung nicht ausschlieRen. Die Uberschwemmungsgefahrdung ist zu
tberprifen und ggf. das Uberschwemmungsgebiet unter Zugrundelegung eines hundertjahrlichen
Hochwasserereignisses (HQ100) zu ermitteln. Wir verweisen diesbezlglich auf Absatz 3.3.2 der
»Handlungsanleitung fir den Einsatz rechtlicher und technischer Instrumente zum Hochwasserschutz in
der Raumordnung, in der Bauleitplanung und bei der Zulassung von Einzelbauvorhaben“ (ARGE BAU,
Stand: 26.11.2018).

Nach § 77 Abs. 1 WHG sind Uberschwemmungsgebiete in ihrer Funktion als Ruckhalteflachen zu
erhalten. Eine Abweichung ist nur aus Uberwiegenden Griinden des Wohls der Allgemeinheit zulassig.
Der anzulegende MafRstab fiir die Uberwindung dieses Belanges ist ahnlich streng wie eine
ausnahmsweise Zulassung neuer Baugebiete in festgesetzten Uberschwemmungsgebieten nach § 78
Abs. 2 WHG.

Soweit der Allgemeinwohlbelang Uberwunden werden kann und die Bauleitplanung im
Uberschwemmungsgebiet damit zuldssig ist, sind rechtzeitig die notwendigen Ausgleichsmalinahmen zu
treffen (8 77 Abs. 1 Satz 2 WHG).

Der Wasserabfluss darf nicht zum Nachteil Dritter verandert werden (88 5 und 6 Abs. 1 Satz 1 Nr. 6
WHG, Art. 46 Abs. 6 BayWG und Art. 49 BayWG).

2.2 StraRenfiihrung

Die Planung sieht eine gednderte Stralenflhrung im Nordosten vor. Wir begruf3en dies, weil damit eine
Querung des Steinbachs wegféllt. Der nicht mehr notwendige StraBendamm in der Bachaue des
Steinbachs ist zu entfernen und der Bachlauf wieder naturnah anzulegen.

Wir bitten um frilhzeitige Abstimmung der MaZnahme mit uns.

2.3 Uberschwemmungsgebiet der Abens )
Im Flachennutzungsplan ist ein veralteter Stand des Uberschwemmungsgebietes der Abens dargestellt.
Eine Anpassung an den aktuellen Stand sollte erfolgen:

- Vorlaufige Sicherung des Uberschwemmungsgebiets vom 20.12.2013

- Festsetzung mit Verordnung vom 08.06.1991

- Mit 11 : 0 Stimmen -

Beschluss:
Abwagung zur Stellungnahme des WWA Landshut von 03.2021:

Zu Abschnitt 2.1: Lehmlager 3 / Bereich Gl 6

Um eine Uberflutung der Entwasserungseinrichtungen zu verhindern - wie vom WWA gefordert - und
dennoch die natirlichen Rickhalteflachen des Steinbachs nicht zu beeintrachtigen (Erhaltungsgebot),
wurde bereits fur den Entwurf ein Hohenkonzept mindlich bei einem Vor-Ort-Termin mit dem WWA
abgesprochen und als Ho6henplanung in den Entwurf aufgenommen. Hierfir werden in Richtung
Steinbach  Boschungen vorgesehen, um eine Uberflutung der Lagerflichen und der
Regenrickhaltebecken zu vermeiden. Jedoch sah das WWA hier noch Abstimmungsbedarf, um das
Erhaltungsgebot natirlicher Ruckhalteflachen nicht zu geféahrden.

Es wurde nun ein neues Planungskonzept erstellt, welches bei einem Abstimmungstermin am 14.04.2021
mit Hr. Schranner vom WWA Landshut vor Ort besprochen wurde und dessen Zustimmung fand. Wichtig
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ist eine Erhéhung des Lagerplatzes mit den Entwéasserungsmulden ggi. dem Steinbach unter
Gewahrung von ausreichend Abstand zu diesem mit dem Boschungsful3.

Die neue mit dem WWA LA abgestimmte Planung sieht nun folgendes vor:
- Verlagerung der zwei Mulden fiir Riickhaltung und Absetzung von Nordosten nach Nordwesten.

- Im 6stlichen Bereich ist das Gelande auf der Nordseite des Steinbachs héher, hier entsteht somit
kein Verlust von Riickhalte-/Uberflutungsflachen, wenn man mit den Béschungen néher an den
Steinbach herankommt. Im westlichen Bereich ist das Gelande auf der Nordseite des Steinbachs
tiefer gelegen. Um hier ausreichend Ruckhaltevolumen zu erhalten, ist mit den Béschungen ahnlich
dem jetzigen Gelandeverlauf ein Abstand von 20 m zum Steinbach einzuhalten.

- Aufgrund der natirlichen Gelandemodellierung hat sich somit gezeigt, dass im &stlichen Bereich
ein Abstand von 10 m Pufferflache vom Steinbach zur Béschungs-UK ausreichend ist, wohingegen
im westlichen Bereich unverandert ein 20 m Abstand zur Béschungs-UK beibehalten wird. Dieser
Pufferabstand zum Steinbach von 10 bzw. 20 m wird von Bdschungen freigehalten. Die Anhebung
des Gelandes erfolgt erst im Anschluss mit einer Neigung von max. 1:2,5.

- Verkleinerung der Lagerflache um rd. 790 m2 zugunsten von groReren Grinflachen Richtung
Steinbach.

- Die Mindesthohe des Lagerplatzes und der Flache fur die Wasserwirtschaft an der Kante zum
Steinbach, zum Schutz vor Hochwasser, wird unverandert ggi. dem Entwurf mit 436 m UNN
festgelegt (2-4 m Uber dem Uferbereich des Steinbachs gem. digitalem Geldndemodell).

Auf den Grinland-Pufferflachen wird, wie im LAP vorgesehen, eine extensive Grinlandnutzung geplant,
erganzt um einzelne Laubgehoélze. Diese Griunflachen kdnnen schadlos tberflutet werden.

Auf eine Uberprifung der Uberschwemmungsgefahrdung und ggf. der Ermittlung des
Uberschwemmungsgebietes unter Zugrundelegung eines hundertjahrlichen Hochwasserereignisses
(HQ100) kann in Abstimmung mit dem WWA verzichtet werden, wenn die zuvor beschriebene
Neuplanung umgesetzt wird.

Es erscheint sinnvoll, die Planung des nordwestlichen Erweiterungsbereichs im BP, FNP und LAP
entsprechend dem abgestimmten Konzept zu (berplanen und in der Begrindung zum BP die
Flachenbilanz (Kap. 7) und die Kompensationsflachenbilanzierung (Kap. 13.4.1) entsprechend
anzupassen. Ebenso sind die textl. Festsetzungen des BP (Punkt 8.1) entsprechend anzupassen.

Zu 2.2: Beseitigung des StraRendamms / Durchlass Steinbach

Hier gab es ein Missverstandnis bzgl. der verschiedenen Damme.

Der Damm westlich der B 301 (zwischen der B 301 und GVS) soll unveréndert erhalten bleiben, da
hierauf die neue Wegefihrung des Ful3- und Radweges geplant ist.

Das WWA sah Abstimmungsbedarf bzgl. der wiederum westlich verlaufenden Gemeindestralle und
deren StraRendamm. Auch der StralBendamm (Bdschung) der ehemaligen Gemeindestralie soll bleiben,
auch wenn die Stral3e in Teilbereichen riickgebaut wird und Grinflachen geplant sind. Lediglich eine
leichte Ricknahme in der Hohe ist durch den Rickbau der Strallen-Deckschichten zu erwarten, welche
sich jedoch durch den notwendigen Humusauftrag wieder ausgleichen werden. Grund fir den Erhalt der
Bdschungen / Gelandehdhen ist zum einen die Gasleitung, die in diesem Bereich verlauft und zum
anderen der Bedarf an Bo&schungen fir die (schon vorhandenen und unveréndert) bendétigten
Ruckhalteflachen.

Das WWA &uRerte den Wunsch, hier die Verrohrung des Steinbachs nach Rickbau der GVS zu
entfernen und die Bach-Aue zu 6ffnen. Dies wirde jedoch eine Tieferlegung oder Verlegung der
Gasleitung bedeuten, was einen enormen planerischen und finanziellen Aufwand verursachen wirde. Es
wurde besprochen, dass im Zuge der Ausfihrungsplanung geprift wird, ob ggf. eine Reduzierung /
Verkirzung der Verrohrung moglich ist.
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An der Planung wird festgehalten.

Zu 2.2: Verbreiterung der B 301

Bei der geplanten Verbreiterung der B 301 wird voraussichtlich der Durchlass des Steinbachs angepasst
werden missen und die Verrohrung um die Lange der Stral3enverbreiterung an dieser Stelle verlangert
werden mussen.

Hierflr wird ein eigenes wasserrechtliches Verfahren erforderlich sein, in welchem dann die erbetene
Detailabstimmung mit dem WWA erfolgen wird.

An der Planung wird festgehalten.
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