Sitzung: 09.11.2022 Bau- und Umweltausschuss TOP 1

Anderung des Flachennutzungsplans und des Landschaftsplans der
Stadt Mainburg jeweils mit Deckbl.-Nr. 145 flr den Bereich "Meilen-
hofen West" und Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungsplans
"Meilenhofen West";

Ergebnis der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der frih-
zeitigen Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager offentlicher Be-
lange

Abstimmung:

Beschluss:

|. Beteiligung der Offentlichkeit

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB fand im Zeitraum vom 19.08.2022
bis 21.09.2022 statt. Zusatzlich erfolgte die 6ffentliche Darlegung am 15.09.2022 im Rathaus der Stadt
Mainburg.

Seitens der Offentlichkeit wurden folgende Anrequngen oder Einwénde erhoben:

1. Burgeranhoérung vom 15.09.2022 (BBP, ENP)

Sitzungsniederschrift:

1. Bgm. Fichtner macht darauf aufmerksam, dass das Projekt von einem Investor angestof3en wurde.
Die Stadt besitze in diesem Bereich aktuell keine Grundstiicke. Es sei vom Investor dort eine sehr gelun-
gene Planung vorgelegt worden, mit einer Wohn- bzw. Gewerbebebauung.

Dipl.-Ing. Bauer stellt am Beamer das Projekt vor.

Einwander 1 gibt bekannt, dass er Eigentimer des Grundstickes FI.-Nr. 355/1 der Gemarkung Meilenh-
ofen sei. Es ware interessant zu wissen, warum dieses Grundstick nicht in die Planung mit einbezogen
wurde. Man werde jetzt dann in diesem Bereich eine Bauliicke haben.

1. Bgm. Fichtner stellt klar, dass das Projekt von einem Investor komme. Dieser habe sich auch fir die-
sen Umgriff entschieden.

Einwander 1 mochte wissen, ob es eine Mdglichkeit gebe, die geplante Baullicke zu vermeiden.

1. Bgm. Fichtner antwortet, dass nach einer Einigung mit dem Investor die Mdglichkeit einer Beteiligung
gegeben sei. Sollte keine Einigung erzielt werden, kdnnte ein eigenes Verfahren, evtl. beschleunigtes
Verfahren, fir das Grundstiick angestrebt werden.

Dipl.-Ing. Bauer fuhrt aus, dass die besagte Flache im Flachennutzungs- und Landschaftsplan bereits fir
eine Wohnbebauung vorgesehen werde. Man werde dadurch auf jeden Fall eine Entwicklungsperspekti-
ve haben. Man befinde sich jetzt in der Vorentwurfsphase, wo noch Anderungen einflieBen kénnen. Sollte
sich mit dem Investor wegen einer Beteiligung geeinigt werden, kdnnte diese jetzt noch in die Planung mit
aufgenommen werden. Sollte keine Einigung erzielt werden, ware eine eigene Uberplanung weiterhin
mdglich.

Einwéander 2 mdchte sich als erstes beim Investor und Birgermeister fur die Errichtung der Querungshil-
fe im Bereich des Bebauungsplanes ,Meilenhofen Sid" bedanken. Ein Problem seit langer Zeit sei der
Geh- und Radweg bei der Einmiindung in den Kirchenweg, da der Weg dort sehr eng und geféhrlich sei.
In der jetzigen Planung sei vorgesehen, dass auf der neuen Baugebietsseite ein Geh- und Radweg ent-
stehen solle. Dieser wiirde dann direkt vor einem bestehenden Gebaude enden. Ein Vorschlag von mei-
ner Seite ware, bei der Einmindung in den Kirchenweg die Bundesstrale 301 etwas zu verschwenken,
und dann den jetzigen Geh- und Radweg zu verbreitern. Dieses ware mdglich, wenn man den Platz fir
den geplante Geh- und Radweg firr die Anderung der BundesstralRe verwenden wiirde.

1. Bgm. Fichtner antwortet, dass der geplante Geh- und Radweg auf der Westseite zukunftstrachtig
geplant sei. Das Zimmerer Anwesen werde vermutlich im Zuge der ErschlieBungsarbeiten auch nicht



gleich abgerissen. Man versuche schon seit langerem, im besagten Gefahrenbereich einen Grunderwerb
durchzufihren, um die Problemstelle zu entschérfen. Man kénne anbieten, dass man nach einem Ab-
bruch des Zimmerer Anwesens neu entscheide, welche Variante die bessere fir den Geh- und Radweg
sei.

Einwander 3 flgt hinzu, dass es der erste Wunsch der Stadt gewesen sei, dass die Engstelle beseitigt
werde. Wenn das Zimmerer Anwesen entfernt werde, kdnnte man neu bewerten, welche MalRnahme die
bessere sei. Dieses miisse man jetzt aber unabhangig vom geplanten neuen Bebauungsplan sehen.
Dipl.-Ing. Bauer findet, dass es wichtig sei, dass man sich die Flachen jetzt als Kommune sichert. Wenn
dann zu einem spateren Zeitpunkt eine Verbesserung mdglich sei, kénne man nochmals tber die richtige
Entschéarfung diskutieren.

- Mit 11 : 0 Stimmen -

Beschluss:
Von der Birgeranhérung nimmt die Stadt Mainburg Kenntnis.
Es ergeht hierzu folgende Wrdigung:

Zu Einwénder 1

Gegenwartig liegt dem Investor des Baugebietes kein Antrag des Grundstiicksbesitzers zur Aufnahme
der Flachen in den Geltungsbereich vor. Somit verbleiben diese Flachen zwangslaufig auBerhalb der
Planung.

Zu Einwénder 2

Die StraBentrasse der Meilenhofener Stral3e liegt nicht innerhalb des Geltungsbereiches des vorliegen-
den Bebauungsplanes. Hierbei handelt es sich um eine Uberdrtliche StralRentrasse der Bundesstrae B
301. Hierfur zustandig ist das Staatliche Bauamt Landshut.

Grundsatzlich teilt die Stadt Mainburg die Einschatzung hierzu, verweist jedoch gleichzeitig auf die Situa-
tion, dass gegenwartig eine abschlielende Losung nicht umgesetzt werden kann. Die Engstelle des Geh-
und Radweges befindet sich auf der gegeniberliegenden Stralenseite beim Anwesen der Meilenhofener
Stralle 1 im Einmindungsbereich zum Kirchenweg. Diese Flachen befinden sich aul3erhalb des betref-
fenden Geltungsbereiches und es besteht stéadtebaulich zudem keine Notwendigkeit, diese Flachen in
das laufende Verfahren zu integrieren. Somit ist eine abschlieBende Lésung auf dieser Planungsebene
nicht moglich.

Da sich jedoch die Stadt entlang der Westseite der B 301 nun tber dieses Verfahren einen entsprechen-
den Grundstucksstreifen sichern kann, wird die Stadt das Thema mit den zustandigen StralRenbaulasttré-
ger besprechen und nach einer méglichen Lésung suchen. Dies hat jedoch auf Ebene der Verkehrspla-
nung in eigener Zustandigkeit mit dem Staatlichen Bauamt zu erfolgen.

Zu Einwander 3

Die StraBentrasse der Meilenhofener StralRe liegt nicht innerhalb des Geltungsbereiches des vorliegen-
den Bebauungsplanes. Hierbei handelt es sich um eine tberortliche StraRentrasse der Bundesstrale B
301. Hierfur zustandig ist das Staatliche Bauamt Landshut.

Grundsatzlich teilt die Stadt Mainburg die Einschatzung hierzu, verweist jedoch gleichzeitig auf die Situa-
tion, dass gegenwartig eine abschlieBende Losung nicht umgesetzt werden kann. Die Engstelle des Geh-
und Radweges befindet sich auf der gegeniberliegenden Stral3enseite beim Anwesen der Meilenhofener
Stralle 1 im Einmindungsbereich zum Kirchenweg. Diese Flachen befinden sich auRRerhalb des betref-
fenden Geltungsbereiches und es besteht stadtebaulich zudem keine Notwendigkeit, diese Flachen in
das laufende Verfahren zu integrieren. Somit ist eine abschlieRende Ldsung auf dieser Planungsebene
nicht moglich.

Da sich jedoch die Stadt entlang der Westseite der B 301 nun Uber dieses Verfahren einen entsprechen-
den Grundstuicksstreifen sichern kann, wird die Stadt das Thema mit den zustdndigen Stralenbaulasttré-
ger besprechen und nach einer méglichen Lésung suchen. Dies hat jedoch auf Ebene der Verkehrspla-
nung in eigener Zustandigkeit mit dem Staatlichen Bauamt zu erfolgen.
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2. Schreiben Einwéander 4 (Einzelperson) vom 27.08.2022 (BBP, FNP)

Stellungnahme:
Mit Threm Schreiben vom 16.08.2022 habe ich, dass erste Mal von Ihren Vorhaben erfahren, den Fla-

chennutzungsplan zu &ndern und einen Bebauungsplan aufzustellen. Leider wurde ich zu diesem Vorha-
ben bisher nicht persénlich und schriftlich gehért, bzw. informiert?! Ich bin irritiert dariiber, dass ich als
Grundstiickseigentiimer erst jetzt einbezogen werde, umso mehr, als ich bei Sichtung der Unterlagen
festgestellt habe, dass Sie mein Grundstiick Flurstiick 355/1, Teilflache mit 2.500 m2 Grundstiicksflache,
Uberhaupt nicht bertcksichtigt haben. Ich bin ehrlich gesagt tUberrascht Gber die Vorgehensweise und
gehe davon aus, dass hier ein Missverstandnis vorliegt. Deshalb ersuche ich Sie, um entsprechende
Korrektur, Ergénzung des Flachennutzungsplans und Bebauungsplans "Meilenhofen West". Hiermit be-
antrage ich, dass Sie im Bebauungsplan- und Grunordnungsplan "Meilenhofen West" das Grundsttick
FI.-Nr. 355/1 vollumfanglich mit einer Bebauung mit EFH/ Doppelhauser (Grundstiicksflachen max. je 500
m? je Bauplatz, entspr. Forderrichtlinien WB 2022) zu beriicksichtigen. Bitte bestatigen Sie mir den Ein-
gang des Schreibens und meine Anmeldung zur Teilnahme an der Veranstaltung am 15.09.2022, 17.00
Uhr. Gerne stehe ich zu einem personlichen, klarenden Gesprach zur Verfligung.

- Mit 11 : 0 Stimmen -

Beschluss:
Die Stadt Mainburg nimmt die Aussagen entsprechend zur Kenntnis.
Es ergeht hierzu folgende Wirdigung:

Wie bereits am Birgeranhdrungstermin besprochen, liegt dem Investor des Baugebietes gegenwartig
kein formlicher Antrag des Grundstucksbesitzers der Fl.-Nr. 355/1 zur Aufnahme in den vorliegenden
Geltungsbereich vor.

Dartber hinaus bestehen gegenwartig zwischen der Stadt Mainburg, dem Investor sowie dem Grund-
stiicksbesitzer keine vertraglichen Regelungen in dieser Hinsicht, die zwingendende Voraussetzungen
zur Aufnahme in den Geltungsbereich darstellen.

Aus diesem Grund ist eine Aufnahme der betreffenden Flachen in das laufende Verfahren nicht moglich.
Wie am Bulrgertermin angesprochen, besteht jedoch jederzeit die Mdglichkeit, diese Flachen Uber ein
eigenstandiges Verfahren mit Baurecht zu versehen. Hierfir sind dann entsprechende Antragstellungen
sowie vertragliche Regelungen mit der Stadt Mainburg zu veranlassen.

Dies liegt im eigenverantwortlichen Zusténdigkeitsbereich des Grundstucksbesitzers.

Il. Beteiligung der Behoérden

Die frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
BauGB fand in der Zeit vom 19.08.2022 bis 21.09.2022 statt. Insgesamt wurden 32 Fachstellen und 1
Nachbarkommune am Verfahren beteiligt mit folgendem Ergebnis:

1. Folgende Fachstellen haben keine Stellungnahme abgegeben:

- Amt fur landliche Entwicklung Niederbayern (FNP)
- Bayerischer Bauernverband (BBP, FNP)

- Bund Naturschutz, Mainburg (BBP, FNP)

- Deutsche Telekom Technik GmbH (FNP)

- Erdgas Sudbayern (BBP, FNP)

- Landesbund fir Vogelschutz (BBP, FNP)

- Wasserwirtschaftsamt Landshut (FNP)

- Kreisheimatpflegerin Monika Kaltner (BBP, FNP)

- LRA Kelheim, Abt. Feuerwehrwesen / Kreisbrandrat (FNP)
- LRA Kelheim, Abt. Gesundheitswesen (FNP)

- LRA Kelheim, Abt. Abfallrecht kommunal (FNP)

- LRA Kelheim, Abt. StraRenverkehrsrecht (FNP)

Somit wird von diesen Fachstellen Einverstéandnis mit der Planung angenommen.
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2. Keine Bedenken wurden von folgenden Fachstellen bzw. Nachbarkommunen vorgebracht:

- Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten vom 22.09.2022 (BBP, FNP)

- Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung vom 09.09.2022 (BBP, FNP)
- Bayerisches Landesamt fir Bau- und Kunstdenkmalpflege vom 29.09.2022 (BBP, FNP)
- Energienetze Bayern GmbH vom 19.08.2022 (BBP, FNP)

- Handwerkskammer vom 31.08.2022 (BBP, FNP)

- Polizeidirektion Mainburg vom 01.09.2022 (BBP, FNP)

- LRA Kelheim, Abt. Bauplanungsrecht/Bauordnungsrecht vom 19.09.2022 (FNP)
- LRA Kelheim, Abt. Stadtebau vom 19.09.2022 (BBP, FNP)

- LRA Kelheim, Abt. Feuerwehrwesen / Kreisbrandrat vom 19.09.2022 (BBP)

- LRA Kelheim, Abt. Gesundheitswesen vom 10.10.2022 (BBP)

- VG Mainburg vom 26.08.2022 (BBP, FNP)

3. Nachfolgende Fachstellen haben Anregungen oder Einwande vorgebracht:

3.1 Amt fir landliche Entwicklung Niederbayern vom 07.10.2022 (BBP)

Stellungnahme:
Die Stadt Mainburg ist Mitglied in der Integrierten Landlichen Entwicklung (ILE) Hallertauer Mitte. Das

Thema Innenentwicklung und Flachensparen gehort zu den wichtigsten Handlungsfeldern, mit denen sich
die beteiligten Gemeinden in den néchsten Jahren vorrangig beschéftigen werden/missen. Laut dem
Bayerischen Landesentwicklungsprogramm sind in den Siedlungsgebieten die vorhandenen Potentiale
der Innenentwicklung méglichst vorrangig zu nutzen. Daher sollte vor Ausweisung eines neuen Bauge-
bietes intensiv geprift werden, ob leerstehende Gebaude oder die Wiedernutzung brachliegender in-
nerdrtlicher Grundstiicke anstelle der Ausweisung neuer Bau- und Gewerbegebiete mdglich sind. Auch
konnen dadurch ErschlieBungs- und Instandhaltungskosten der Ver- und Entsorgungsinfrastrukturen
reduziert werden. Eine Ausnahme vom Grundsatz ,Innenentwicklung vor AuBenentwicklung" ist nur zu-
lassig, wenn gemaR LEP Kap. 3.2. keine Innenentwicklungspotentiale verfligbar sind. Dass solche Poten-
tiale nicht verfigbar sind, dass also tatsachlich und rechtlich die Vielzahl an o.g. baureifen Flachen nicht
kurz - oder mittelfristig bebaut werden kann, hat die Gemeinde schliissig nachzuweisen. Ein solcher
Nachweis waren etwa Ergebnisse von Eigentimeranfragen beziglich der Verfiigbarkeit von Grundsti-
cken oder eine Begrindung fir Bauland-Aktivierungstéatigkeiten der Gemeinde (z.B. Anwendung stadte-
bauliche Gebote oder Vorkaufsrechte nach BauGB, Aufstellung Innenentwicklungsbebauungspléane, Be-
ratung und Information der Eigentimer etc.). Augenscheinlich sind in Meilenhofen sowie in Mainburg
noch viele Grundstiicke unbebaut:

Meilenhofen:

- Im Baugebiet ,Steigacker Nord“ (aus dem Jahr 2021) und ,Meilenhofen Sud“ (aus dem Jahr 2021):
25 Parzellen

- Im Baugebiet ,Steigacker® Meilenhofen (aus dem Jahr 1988): 2 Parzellen

- Im Baugebiet ,An der Frihlingsstrale" (aus dem Jahr 2013): 10 Parzellen

- Im Baugebiet ,Sommerstraltacker" (aus dem Jahr 1961): 8 Parzellen

Insgesamt sind derzeit somit 27 baureife Grundstiicke unbebaut, und dass allein in Meilenhofen! Hinzu
kommen noch unbebaute Parzellen und gering bebaute Grundstiicke in den restlichen Gemeindeteilen.
Die Innenentwicklungspotentiale sind im Vitalitatscheck (VC) und der Flachenmanagement Datenbank
des Landesamts fur Umwelt aufgefiihrt. Es ist anzuraten, den VC endgultig fertigzustellen, damit die
Stadt eine tragfahige Grundlage fur die kommende Siedlungsentwicklung und eine gute Argumentations-
hilfe zur Hand hat. Mit dieser Bauleitplanung ist die Absicht einer Flachenbevorratung zu vermuten. Ein
dringender Bedarf fur erneute Wohnbauflachen, auch in Hinblick auf die augenblickliche politische Situa-
tion und die Zinsentwicklung, ist nicht zu erkennen. Ebenso wird in Frage gestellt, dass LEP Kap. 5.4.1
ausreichend beachtet wird. Landwirtschaftlich hochwertige Béden, wie hier zum Teil vorhanden, durfen
danach nur in begriindbaren Fallen in Anspruch genommen werden. Es wird empfohlen, zunéchst abzu-
klaren, ob seitens der Grundstiickseigentimer der vorhandenen Flachenpotentiale in Meilenhofen noch
aktuell Bauabsicht besteht. Sollte dies nicht der Fall sein, wére es konsequent, diesen Flachen das Bau-
recht zu entziehen. In diesem Zusammenhang wird dringend empfohlen, zukiinftig ein Baugebot festzu-
setzen. Aus stadtebaulicher Sicht wird kritisch gesehen, dass der ortsbildpragende Gasthof abgerissen
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werden soll und einem Ersatzbau weicht. Der vorgesehene Abriss geht im Ubrigen nicht aus der Festset-
zung im Bebauungsplan hervor. Damit wiirde erneut historische Bausubstanz unwiederbringlich verloren
gehen, auch wenn das Geb&ude angeblich nicht unter Denkmalschutz steht. Unter dem Postulat des
Ressourcenschonens sollte in der Innenentwicklung immer Erhalt vor Neubau gehen. Der Abriss zuguns-
ten von Neubauten wird nicht als ressourcenschonend angesehen. Es wird empfohlen, Gber Neunut-
zungsmoglichkeiten nachzudenken, die einen Erhalt des markanten Gebaudes ermdglicht. Gerade in
Anbetracht einer groRen Nachfrage an Kleinraumwohnungen ist hier die Umnutzung von grof3en Kubatu-
ren auch wirtschaftlich moglich. Auf die Flachensparoffensive des Bayerischen Staatsministeriums fir
Wirtschaft, Landesentwicklung und Energie wird verwiesen (https://www.landesentwicklung-
bayern.de/flaechenspar-offensive/). Positiv wird gesehen, dass die Heckenkomplexe, die in der Biotop-
kartierung aufgefiihrt sind, vollstandig erhalten bleiben. Aul3erdem wird begruf3t, dass das beplante Ge-
biet im Norden von einer Baumreihe begrenzt und eine Obstbaumwiese angelegt werden soll.

Festsetzungen Bebauungsplan:

- Die Festsetzungen zum Bebauungsplan enthalten klare und reduzierte Anforderungen. Bei Einhal-
tung dieser Vorgaben ware ein weitgehend einheitliches Gestaltungsbild zu erwarten.

- Durch eng gesetzte Baugrenzen, kleine Parzellengrof3en und der Mdoglichkeit zum verdichteten
Bauen wird das Flachenspargebot bertcksichtigt.

- Dass sich die Dachlandschaft auf klassische Formen wie Sattel- und Walmdach beschrankt, sorgt
fur ein harmonisches Gesamtbild.

Im Bereich der Abgrabungen und Aufschittungen sind Geléandeveranderungen bis zu 4 m mdéglich. Dies
wird als deutlich zu hoch angesehen. Es wird empfohlen, Gelandeveranderungen auf max. 1,2 m zu be-
schranken. Sollte dies aufgrund der vorliegenden Topographie und der des geplanten Gebaudetyps nicht
mdoglich sein, wird die Eignung des Grundstickes fur die geplante Bebauung in Frage gestellt. Dies gilt
auch fir die Stitzmauern. Eine H6he von 3,50 m wird auch hier als deutlich zu hoch eingeschatzt.

Einfriedungen:
Wir empfehlen folgenden Zusatz: ,Einfriedungen sind so zu gestalten, dass sie fur Kleintiere (z.B. Igel)

kein Hindernis darstellen." Da auch eine Ausfiihrung ohne Sockel eine Barriere darstellen kann, ist ein
Sockelverbot hier nicht ausreichend. Es wird dringend empfohlen, ein Verbot von sog. Steingarten fest-
zusetzen.

Klima- und Artenschutz:

Zur Minimierung des Eingriffs in den Naturhaushalt (Lichtverschmutzung) und zum Klimaschutz (Energie-
einsparung) empfehlen wir in den Bebauungsplan als verbindliche Festsetzung aufzunehmen, dass bei
allen Formen der Auf3enbeleuchtung insektenfreundliches Licht zu verwenden ist und die AuRenbeleuch-
tung auf das notwendige Mal3 zur Sicherung der Verkehrs- und Erschlielungswege zu beschranken ist.
Eine reine ,Design-Beleuchtung" als Fassadengestaltungselement sollte deutlich untersagt werden. Die
unter Punkt 8 angefiihrte Empfehlung in den Hinweisen wird nicht als ausreichend angesehen. Als Er-
gebnis wird festgehalten, dass Mainburg zwar vielféltige Aktivitdten zur Innenentwicklung angestof3en
hat. Seit 2015 wurden Analysen zur Innenentwicklung, zu denen insbesondere Brachflachen, Gebaude-
leerstand, Baullicken und andere Nachverdichtungsmaoglichkeiten zéhlen, durchgefiihrt (Wohnbedarfsa-
nalyse 2015, Vitalitatscheck 2021/2022). In letzter Konsequenz fehlen aber wegweisende Schritte in der
stadtebaulichen Entwicklung hin zur Umsetzung, die zeigen, dass die Stadt resilient gegeniber Klima-
wandel, Ressourcenverbrauch und Flachennutzung handelt.

- Mit 10 : 1 Stimmen — (3. Bgm. Poppel)

Beschluss:
Die Stadt Mainburg nimmt die Aussagen des Amtes fur landliche Entwicklung zur Kenntnis.
Hierzu ergeht folgende Wirdigung:

Anlass und Bedarfsnachweis
Die Stadt Mainburg verzeichnet nach wie vor eine stetig wachsende Einwohnerzahl. Der Wohnbedarf an
zusatzlichen Flachen ist weiterhin aufgrund einer Vielzahl von Anfragen sowie Grundstiicksreservierun-
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gen bei der Stadt festzustellen und veranlasst die Kommune auch weiterhin bei der Siedlungsentwicklung
entsprechend tatig zu werden.

Das Bayerische Landesamt fiir Statistik errechnet fur die nachsten 15 Jahre eine weitere Zunahme auf
eine Einwohnerzahl von 15.900 Einwohner. Nach den Erhebungen des Bayerischen Landesamtes fir
Statistik ist auch in den nachsten Jahren von einer — wenn auch langsamen — Zunahme der Bevdlkerung
auszugehen, zumal auch die Stadt Mainburg in einem Landkreis liegt, fir den tberdurchschnittliches
Wachstum prognostiziert wird. Dieser Bevolkerungszuwachs rekrutiert sich dabei nicht aus der alteren
Bevolkerungsschicht, sondern im Gegenteil aus der Jiingeren. Unbestritten aber ist hierbei, dass die Ge-
sellschaft insgesamt altert.

Die Wohnbevélkerung mit Hauptwohnung wurde vom Bayerischen Landesamt fur Statistik und Datenver-
arbeitung wie folgt erfasst:

Jahr Einwohnerzahl Jahr Einwohnerzahl
2010 14 047 2015 14 855
2011 14 086 2016 14 926
2012 14 154 2017 14 997
2013 14371 2018 15241
2014 14 462 2019 15 822

Quelle: Stadtverwaltung Mainburg, 2021.

Mit Schreiben vom 10.03.2015 wurden die vorhandenen Baugrundstiicke im Stadtgebiet Mainburg abge-
fragt (Potenziale der Innenentwicklung) zur Erfassung eines Leerstandskatasters. Nachdem diese Erhe-
bungen bereits einige Jahre zurlickliegen und nicht mehr den landesplanerischen Vorgaben einer aktuel-
len Datenerfassung in einem Abstand von ca. 5 Jahren gerecht werden, hat die Stadt nun im Jahr 2022
eine erneute Abfrage als aktuelle Erhebung in die Wege geleitet. Ein aussagekréftiges Ergebnis liegt
jedoch zum gegenwertigen Zeitpunkt noch nicht vor. Dies wird sich aus zeitlichen Grinden noch bis in
den Jahreswechsel 2022/2023 erstrecken. Mit einer wesentlichen Veranderung der Ergebnisse aus die-
ser Erhebung ist jedoch aufgrund der aktuellen Rickmeldungen nicht zu rechnen.

Diese Erhebungen dienen im Ergebnis zur Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden,
um vorrangig die vorhandenen Potentiale (Baulandreserven, Nachverdichtung, Brachflachen und leerste-
hende Substanz) in den Siedlungsgebieten zu nutzen und flachensparende Siedlungs- und Erschlie-
Bungsformen anzuwenden. Bei der damaligen Abfrage hat sich ergeben, dass keine Baugrundstiicke im
Stadtgebiet zur Verfigung stehen. Die Stadt Mainburg verfligt auch Uber eine fundierte Baullickenerfas-
sung, die standig aktualisiert wird. Aktuell verzeichnet die Stadt Mainburg im Ortsteil Meilenhofen noch
unbebaute Grundstiucke, diese sind jedoch in Privathand und stehen damit dem Wohnungsmarkt nicht
zur Verfigung. In dem Ortsteil Meilenhofen selbst betrifft dies das Allgemeine Wohngebiet ,An der Frih-
lingstralle®, welches einen rechtskraftigen Bebauungsplan aus dem Jahr 2013 besitzt. Im Ergebnis ist
festzustellen, dass sich die Stadt auch im Ortsteil Meilenhofen einer hohen Nachfrage nach Bauland ge-
genubersieht, dieser aber angesichts fehlender, verfligbarer Baulandreserven nicht entsprechen kann.

Angesichts dieses Baulanddrucks ist die Stadt Mainburg angehalten, zusatzlich Bauland zu akquirieren.
Dies soll nun durch die Erstellung des vorliegenden Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan ,Meilenh-
ofen West“ geschehen. Die Stadt kann somit in der Ausweisung dieses Baugebietes keinen Widerspruch
zum demografischen Wandel erkennen und sieht sich daher in ihrer Planung bestarkt. Mit dem Angebot
an unterschiedlichen Haustypen entspricht sie hierbei auch den tblichen Bau- und Wohninteressen. Die
Stadt Mainburg ist sich aber auch Uber das dadurch entstehende Konfliktfeld der Inanspruchnahme land-
wirtschaftlich genutzter Béden einerseits, und andererseits der Notwendigkeit Wohnraum zu schaffen,
bewusst. Im vorliegenden Fall bietet sich jedoch die Gelegenheit, eine Flache im Anschluss an vorhan-
dene Bebauung stadtebaulich zu erschlieBen. Damit entspricht die Stadt wiederum den Zielsetzungen
des Landesentwicklungsprogramms, an bestehende Siedlungseinheiten anzubinden und damit einem
sparsamen Umgang mit Boden Rechnung zu tragen. Auch im Hinblick auf die Grundstiicksgréf3en ist ein
sparsamer Umgang mit Boden beriicksichtigt. Eine weitere Verdichtung wird angesichts der vorhandenen
Gebietsstruktur und der Ortsrandlage nicht fur sinnvoll erachtet. Eine Baubindungspflicht wird bei Verga-
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be der Grundstiicke entsprechend verankert.

In Bezug auf den Umgang mit der alternden Bevolkerung ist ergédnzend anzumerken, dass am Standort
sowohl im MI, als auch auf den Fléchen der ausgewiesenen Geschosswohnungsbauten im WA, barriere-
freie Wohnnutzungen umgesetzt werden, die eben auch den alteren Generationen die Ansiedlung im
Ortsteil Meilenhofen ermdéglicht, ohne zwangslaufig abwandern zu miuissen. Dariiber hinaus ist der
Standort topographisch nahezu eben, so dass innerhalb dieser Entwicklung eine generelle Barrierefrei-
heit, auch fir die gesamte VerkehrserschlieBung mit einem niveaugleichen ErschlieBungsausbau, ermog-
licht werden kann.

Zur Klarung der Belange im Hinblick eines Bedarfsnachweises fir die zusétzliche Flacheninanspruch-
nahme von Grundstiicken zur Siedlungsentwicklung, hat zwischen der Stadt Mainburg, der Regierung
von Niederbayern, Abt. Hohere Landesplanung -Frau Volk- und dem beauftragten Planungsbiro Kom-
Plan, ein Abstimmungstermin am 20.10.2022 stattgefunden. Als Ergebnis wurde dabei aus fachlicher
Sicht festgehalten, dass die vorgenannten Aussagen erganzend in die Verfahrensunterlagen aufgenom-
men werden sollen und somit den fachlichen Anforderungen der Raumordnung und Landesplanung ent-
sprochen wird.

Festsetzungen Bebauungsplan:

Die stadtebauliche Zustimmung zur baulichen Struktur Gber die getroffenen Festsetzungen wird von der
Stadt zur Kenntnis genommen und ebenfalls positiv bewertet.

Die in der Planung getroffenen Gelandeveranderungen sind jedoch in Bezug auf die westseitige Bebau-
ung in diesem Umfang erforderlich und auch im Detail mit dem Investor abgestimmt. Diese missen un-
eingeschréankt so aufrecht erhalten bleiben.

Einfriedungen:
Hinsichtlich der Durchlassigkeit der Einfriedungen erfolgt nun eine Erganzung in den Festsetzungen

durch Text unter der Ziffer 6.3:
,Um die Durchlassigkeit fur Kleinsauger zu gewahrleisten, ist ein Bodenabstand von mindestens 15 cm
einzuhalten.”

Klima- und Artenschutz:

Aussagen zu Leuchtmitteln werden nun aus Grinden des Artenschutzes nicht mehr unter den Hinweisen
durch Text als Empfehlung aufgefiihrt, sondern in den Festsetzungen durch Text unter der Ziffer 12 ver-
pflichtend festgeschrieben.

3.2 Schreiben von Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege vom 20.09.2022 (BBP, FNP)

Stellungnahme:
Wir bedanken uns flir die Beteiligung an der oben genannten Planung und bitten Sie, bei kinftigen

Schriftwechseln in dieser Sache, neben dem Betreff auch unser Sachgebiet (BQ) und unser Aktenzei-
chen anzugeben. Zur vorgelegten Planung nimmt das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege, als
Trager oOffentlicher Belange, wie folgt Stellung:

Bodendenkmal pflegerische Belange:
In der N&he zu oben genanntem Planungsgebiet befinden sich folgende Bodendenkméler:

- D-2-7336-0094 Untertagige mittelalterliche und frihneuzeitliche Befunde im Bereich der Kath. Kir-
che Marid Namen in Meilenhofen, darunter die Spuren von Vorgangerbauten bzw. alteren Baupha-
sen

- D-2-7336-0037 Burgstall des Mittelalters

- D-2-7336-0038 Fruhmittelalterliche Reihengraber

- D-2-7336-0039 Bestattungsplatz wohl des friihen Mittelalters

Der Ortsname Meilenhofen ist bereits im 11. Jahrhundert archivalisch berliefert. Die Burganlage wurde

Ende des 12. bzw. Anfang des 13. Jhs. errichtet. Die Kirche besteht mindestens seit dem 15. Jh. Die
Lage des Ortes an einer Uberregionalen Verkehrstrasse, hier kreuzte das sog. ,Weinstral3|" (Landshut -
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Ingolstadt) die Route Freising - Hemau. sowie die weit zuriickreichende Nennung der Ansiedlung lasst
vermuten, dass auch im weiteren Umfeld der o. genannten Bodendenkmaler zeitgleiche Ansiedlungen
bestanden haben. Dabei kdnnen moderne Parzellenstrukturen, aber auch z. B. im Urkataster verzeichne-
te Anlagen, nur als Momentaufnahmen einer ansonsten unbekannten Siedlungsstruktur verstanden wer-
den. Auf eine frihmittelalterliche Ansiedlung deuten die im Umfeld des Planungsgebiets bekannten Be-
stattungsplatze hin. Regelmafig sind im Umkreis von wenigen Hundert Metern zeitgleiche Ansiedlungen
zu vermuten, die sich raumlich nicht mit der Ausdehnung jingerer Aufsiedlungen decken missen. Wegen
der Lage des Planungsgebiets, sowie der bekannten Bodendenkmallandschaft im weiteren Umfeld, sind
dort Bodendenkmaler v.a. frihgeschichtlicher Zeit zu vermuten. Im Bereich von Bodendenkmalern sowie
in Bereichen, wo Bodendenkmaler zu vermuten sind, bedirfen gemaf Art. 7 Abs. 1 BayDSchG Boden-
eingriffe aller Art einer denkmalrechtlichen Erlaubnis. Wir bitten Sie deshalb, folgenden Text in die textli-
chen Hinweise auf dem Lageplan und ggf. in den Umweltbericht zu Gibernehmen: Fir Bodeneingriffe jeg-
licher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis gern. Art. 7 Abs.
1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstéandigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren
Denkmalschutzbehdrde zu beantragen ist. Das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege wird in diesem
Verfahren gegebenenfalls die fachlichen Anforderungen formulieren. Der Hinweis auf Art. 8 BayDSchG
ist nicht ausreichend. Im Falle der Denkmalvermutung wird im Rahmen des Erlaubnisverfahrens nach Art.
7 Abs. 1 BayDSchG die archaologisch qualifizierte Voruntersuchung bzw. die qualifizierte Beobachtung
des Oberbodenabtrags bei privaten Vorhabentragern, die die Voraussetzungen des 8§ 13 BGB (Verbrau-
chereigenschatft) erflillen, sowie Kommunen soweit moglich durch Personal des Bayerischen Landesamts
fur Denkmalpflege begleitet; in den Ubrigen Fallen beauftragt das Bayerische Landesamt fir Denkmal-
pflege auf eigene Kosten eine private Grabungsfirma. In Abstimmung kann auch eine fachlich besetzte
Untere Denkmalschutzbehdrde (Kreis- und Stadtarchéologie) tatig werden. Informationen hierzu finden
Sie unter:

https://www.blfd.bayern.de/mam/information und service/publikationen/denkmal pflegethemen denkmal-
vermutung-bodendenkmalpflege 2016.pdf

Wir weisen darauf hin, dass die erforderlichen MaRhahmen abhéangig von Art und Umfang der erhaltenen
Bodendenkmaler einen groReren Umfang annehmen kénnen und rechtzeitig geplant werden missen.
Sollte die archaologische Ausgrabung als Ersatz fir die Erhaltung eines Bodendenkmals notwendig sein,
sind hierbei auch Vor- und Nachbereitung der Ausgrabung zu bericksichtigen (u.a. Durchfihrungskon-
zept, Konservierung und Verbleib der Funde). Bei der Verwirklichung von Bebauungsplanen soll grund-
satzlich vor der Parzellierung die gesamte Planungsflache archéologisch qualifiziert untersucht werden,
um die Kosten fiur den einzelnen Bauwerber zu reduzieren (vgl. BayVGH, Urteil v. 4. Juni 2003, Az.: 26
B00.3684, EzD 2.3.5 Nr. 3 / Denkmalpflege Informationen des BLfD 2004/1 (B 127), 68 ff. [mit Anm. W.
K. Gohner]; BayVG Minchen, Urteil v. 14. September 2000, Az.: M 29 K 00838, EzD 2.3.5 Nr. 2). Als
Alternative zur archdologischen Ausgrabung kann in bestimmten Fallen eine Konservatorische Uberde-
ckung der Bodendenkmaler in Betracht gezogen werden. Eine Konservatorische Uberdeckung ist ober-
halb des Befundhorizontes und nur nach Abstimmung mit dem BLfD zu realisieren (z.B. auf Humus oder
kolluvialer Uberdeckung). Vgl. zur Anwendung, Ausfiihrung und Dokumentation einer Konservatorischen
Uberdeckung: https://www.blfd.bayern.de/mam/information _und _service/fachanwender/konservatorische
ueberdeckung bodendenkmaeler 2020.pdf

Das Bayerische Landesamt flr Denkmalpflege berat in Abstimmung mit der Unteren Denkmalschutzbe-
horde bei der Prifung alternativer Planungen unter denkmalfachlichen Gesichtspunkten. Fachliche Hin-
weise zur Abstimmung kommunaler Planungen mit Belangen der Bodendenkmalpflege entnehmen Sie
auch bitte der Broschure ,Bodendenkmaler in Bayern®. Hinweise fir die kommunale Bauleitplanung":
https://www.blfd.bayern.de/mam/abteilungen und aufgaben/bodendenkmalpflege/lkommunale bauleitpla-
nung/2018 broschuere kommunale bauleitplanung.pdf

Die mit dem Bayerischen Staatsministerium des Innern abgestimmte Rechtsauffassung des Bayerischen
Staatsministeriums fur Wissenschaft, Forschung und Kunst und des Bayerischen Landesamts fir Denk-
malpflege zur Uberplanung von (Boden-) Denkmalern entnehmen Sie bitte dem Vollzugsschreiben des
StMBW vom 09.03.2016 https://www. blfd. bayern.de/mam/information und service/fachanwender
Ivollzugsschreiben bodendenkmal 09 03 2016.pdf

sowie unserer Homepage

https://www.blfd.bayern.de/mam/information und service/fachanwender/rechtliche grundlagen ueberpla-
nung bodendenkmaler.pdf (Rechtliche Grundlagen bei der Uberplanung von Bodendenkmalern).

In Umsetzung der Rechtsprechung des Bayerischen Verfassungsgerichtshof (Entscheidung vom 22. Juli
2008, Az.: Vf. 11-VII-07, juris / NVwZ 2008, 1234-1236 [bestétigt durch die nachgehenden Beschliisse
des Bundesverfassungsgerichts vom 4.November 2008, Az.: 1 BvR 2296/08 & 1 BvR 2351/08, n. v.]) wird
dringend angeregt, aus stadtebaulichen Griinden geeignete Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB (z. B.
nach Nummern 2, 9, 10, 11, 15, 20 [Bodendenkmal als ,Archiv des Bodens"]) vorzunehmen. Die Untere
Denkmalschutzbehorde erhalt dieses Schreiben per E-Mail mit der Bitte um Kenntnisnahme. Fir allge-

Seite: 8/35


https://www.blfd.bayern.de/mam/information%20und%20service/fachanwender/konservatorische%20ueberdeckung%20bodendenkmaeler%202020.pdf
https://www.blfd.bayern.de/mam/information%20und%20service/fachanwender/konservatorische%20ueberdeckung%20bodendenkmaeler%202020.pdf

meine Rickfragen zur Beteiligung des BLfD im Rahmen der Bauleitplanung stehen wir selbstversténdlich
gerne zur Verfugung. Fragen, die konkrete Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder Bodendenk-
malpflege betreffen, richten Sie ggf. direkt an den fir Sie zustandigen Gebietsreferenten der Praktischen
Denkmalpflege (www.blfd.bayern.de).

- Mit 11 : 0 Stimmen -

Beschluss:
Die Stellungnahme des Bayer. Landesamtes Denkmalpflege wird zur Kenntnis genommen.
Zu den vorgebrachten Einwendungen ergeht folgende Wirdigung:

Wie in der betreffenden Stellungnahme gefordert, wird fur die Bodeneingriffe eine entsprechende denk-
malrechtliche Erlaubnis beantragt. Dies erfolgt eigenverantwortlich durch den Investor im Vorfeld der
ErschlieBung des Baugebietes.

Die Aussagen in der Begriindung unter Ziffer 4.9 ,Denkmalschutz” werden wie folgt ergéanzt:

,Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine denkmalrechtliche
Erlaubnis gern. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei
der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist.”

Ebenso werden diese Aussagen unter Ziffer 4 in die Hinweise durch Text am Plan entsprechend aufge-
nommen.

3.3 Schreiben vom Bayerischen Landesamt fir Umwelt vom 19.09.2022 (BBP, ENP)

Stellungnahme:
Mit E-Mail vom 17.08.2022 geben Sie dem Bayerischen Landesamt fur Umwelt (LfU) Gelegenheit zur

Stellungnahme im Rahmen der o.g. Plananderung. Als Landesfachbehdrde befassen wir uns v. a. mit
umweltbezogenen Fachfragen bei Planungen und Projekten mit Gberregionaler und landesweiter Bedeu-
tung, mit Grundsatzfragen von besonderem Gewicht sowie solchen Fachbelangen, die von ortlichen oder
regionalen Fachstellen derzeit nicht abgedeckt werden (z. B. Rohstoffgeologie, Geotopschutz, Geogefah-
ren). Von den o0.g. Belangen wird die Rohstoffgeologie berihrt.

Dazu geben wir folgende Stellungnahme ab:

Belange der Rohstoffgeologie sind durch die geplanten MalRnahmen nicht unmittelbar betroffen. Vor der
Ausweisung der noch notwendigen externen Ausgleichsflache (Rest 4.434 WP It. Begriindung Bebau-
ungsplan) ist die Rohstoffgeologie erneut zu beteiligen, um potenzielle Konflikte mit Belangen der Roh-
stoffgeologie frihzeitig zu vermeiden. Bei weiteren Fragen zur Rohstoffgeologie wenden Sie sich bitte an
Herrn Dr. Georg Bittner (Tel. 09281/1800-4751, Referat 105). Zu den ortlich und regional zu vertreten-
den Belangen des Naturschutzes, der Landschaftspflege und des technischen Umweltschutzes verwei-
sen wir auf die Stellungnahmen des Landratsamtes Kelheim (Untere Naturschutzbehorde und Untere
Immissionsschutzbehérde). Die Belange der Wasserwirtschaft und des vorsorgenden Bodenschutzes
werden vom Wasserwirtschaftsamt Landshut wahrgenommen. Diese Stellen beraten wir bei besonderem
fachspezifischem Klarungsbedarf im Einzelfall.

- Mit 11 : 0 Stimmen -

Beschluss:
Die Stellungnahme des Bayer. Landesamtes fir Umweltschutz wird zur Kenntnis genommen.
Zu den vorgebrachten Aussagen und Hinweisen ergeht folgende W irdigung:

Belange der Rohstoffgeologie sind durch die vorliegende Planung nicht unmittelbar betroffen.

Beziglich der ortlich und regional zu vertretenden Belange des Naturschutzes, der Landschaftspflege
und des technischen Umweltschutzes wurden die zustandigen Fachstellen entsprechend beteiligt. Die im
Verfahren von den Fachstellen abgegebenen Stellungnahmen werden in gesonderten Abwagungsbe-
schlissen gewirdigt. Im Ergebnis liegen hierzu keine negativen Aussagen vor.
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3.4 Schreiben von Deutsche Telekom Technik GmbH vom 19.09.2022 (BBP)

Stellungnahme:
Vielen Dank fir die Information. Das Schreiben vom Ingenieurbiro KomPlan ist am 26.07.2022 per E-

Mail ist bei uns eingegangen. Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) -als
Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. 8 125 Abs. 1 TKG- hat die Deutsche Telekom Technik
GmbH beauftragt und bevollméachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen so-
wie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnah-
men abzugeben.

Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Die Telekom prift derzeit die Voraussetzungen zur Errichtung eigener TK-Linien im Baugebiet. Je nach
Ausgang dieser Prifung wird die Telekom eine Ausbauentscheidung treffen. Vor diesem Hintergrund
behalt sich die Telekom vor, bei Unwirtschaftlichkeit oder einem bereits bestehenden oder geplanten
Ausbau einer TK-Infrastruktur durch einen anderen Anbieter auf die Errichtung eines eigenen Netzes zu
verzichten. Im Geltungsbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die durch die ge-
planten BaumaRRnahmen mdoglicherweise bertihrt werden (siehe Bestandsplan in der Anlage - dieser dient
nur der Information und verliert nach 14 Tagen seine Gultigkeit). Wir bitten Sie, bei der Planung und Bau-
ausfiihrung darauf zu achten, dass diese Linien nicht veréandert werden missen bzw. beschadigt werden.
Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Grinden eine unterirdische Versorgung des
Neubaugebietes durch die Telekom nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten ErschlieRung
maglich ist.

Wir beantragen daher Folgendes sicherzustellen:

- dass fur den Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes im Erschliefungsgebiet eine ungehin-
derte, unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kiinftigen Straf3en und Wege maglich ist,

- dass eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der
Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der Tiefbaumaflinahmen fir Stral3enbau
und Leitungsbau durch den ErschlieBungstrager erfolgt.

- Wir bitten dem Vorhabentrager aufzuerlegen, dass dieser fir das Vorhaben einen Bauablauf-
zeitenplan aufstellt und mit uns unter Berlicksichtigung der Belange der Telekom abzustimmen hat,
damit Bauvorbereitung, Kabelbestellung, Kabelverlegung, Ausschreibung von Tiefbauleistungen
usw. rechtzeitig eingeleitet werden kénnen. Fir unsere BaumafRhahme wird eine Vorlaufzeit von 6
Monaten bendtigt.

- In allen StraRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone
fur die Unterbringung der Telekommunikationslinien vorzusehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Bdume, unterirdische Leitungen und Kanale"
der Forschungsgesellschaft fur Stral3en- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 - siehe hier u. a. Abschnitt 6
- zu beachten. Wir bitten sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und
Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht behindert werden.

- Mit 11 : 0 Stimmen -

Beschluss:
Die Stellungnahme der Deutschen Telekom wird zur Kenntnis genommen.
Zu den vorgebrachten Aussagen und Hinweisen ergeht folgende Wirdigung:

Bei den vom Leitungstrager getroffen Aussagen in der vorliegenden Stellungnahme handelt es sich vor-
wiegend um Informationen und Anforderungen in Bezug auf die Umsetzung des Siedlungsgebietes. Hier
verweist die Stadt auf die ErschlieBungsmaflinahme des Investors. Eine entsprechende Abstimmung und
Koordination erfolgt im Nachgang des Bauleitplanverfahrens auf dieser Planungsebene.

Die weiteren Anmerkungen in der Stellungnahme ergehen zur Kenntnis.

3.5 Schreiben von Bayernwerk Netz GmbH vom 07.09.2022 (BBP, ENP)

Stellungnahme:
Gegen das 0. g. Planungsvorhaben bestehen keine grundsatzlichen Einwendungen, wenn dadurch der

Bestand, die Sicherheit und der Betrieb unserer Anlagen nicht beeintrachtigt werden. Die Betriebsfiihrung
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des Stromnetzes der Abens-Donau Netz GmbH & Co. KG liegt bei der Bayernwerk Netz GmbH. Daher
nehmen wir Stellung zu Ihrem Schreiben. In dem von Ihnen Uberplanten Bereich befinden sich von uns
betriebene Versorgungseinrichtungen. Beiliegend erhalten Sie einen Lageplan, indem die Anlagen dar-
gestellt sind.

Kabel

Der Schutzzonenbereich fiir Kabel betragt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links zur Trassenachse.
Der ungehinderte Zugang, sowie die ungehinderte Zufahrt, zu unseren Kabeln muss jederzeit gewahrleis-
tet sein, damit Aufgrabungen, z. B. mit einem Minibagger, méglich sind. Befinden sich unsere Anlagen
innerhalb der Umzaunung, ist fur Wartung und Reparaturarbeiten am Eingangstor der PV-Anlage ein
Schlisseltresor zu installieren. Die Kosten tragt der Betreiber der PV-Anlage. Den Schliel3zylinder stellt
die Bayernwerk Netz GmbH. Wir weisen darauf hin, dass die Trassen unterirdischer Versorgungsleitun-
gen von Bepflanzung freizuhalten sind, da sonst die Betriebssicherheit und Reparaturméglichkeit einge-
schrankt werden. B&dume und tiefwurzelnde Straucher dirfen aus Grunden des Baumschutzes (DIN
18920) bis zu einem Abstand von 2,5 m zur Trassenachse gepflanzt werden. Wird dieser Abstand unter-
schritten, so sind im Einvernehmen mit uns geeignete Schutzmaflnahmen durchzufiihren. Beachten Sie
bitte die Hinweise im "Merkblatt Gber Baume, unterirdische Leitungen und 7. September 2022 Kanéle",
Ausgabe 2013 vom FGSV Verlag www.fgsv-verlag.de (FGSV-Nr. 939), bzw. die DVGW-Richtlinie
GW125. Hinsichtlich der in den angegebenen Schutzzonenbereichen bzw. Schutzstreifen bestehenden
Bau- und Bepflanzungsbeschrankung machen wir darauf aufmerksam, dass Plane fur Bau- und Bepflan-
zungsvorhaben jeder Art uns rechtzeitig zur Stellungnahme vorzulegen sind. Dies gilt insbesondere fir
StralRen- und WegebaumalRnahmen, Ver- und Entsorgungsleitungen, Kiesabbau, Aufschittungen, Frei-
zeit- und Sportanlagen, Bade- und Fischgewdasser und Aufforstungen.

Kabelplanung(en)

Zur elektrischen Versorgung des geplanten Gebietes sind Niederspannungskabel erforderlich. Eine Ka-
belverlegung ist in der Regel nur in Gehwegen, Versorgungsstreifen, Begleitstreifen oder Grinstreifen
ohne Baumbestand mdglich. Im Gberplanten Bereich befinden sich Anlagenteile der Bayernwerk Netz
GmbH oder es sollen neue erstellt werden. Fir den rechtzeitigen Ausbau des Versorgungsnetzes sowie
die Koordinierung mit dem StraRenbautrager und anderer Versorgungstrager ist es notwendig, dass der
Beginn und Ablauf der ErschlieRungsmaflinahmen im Planbereich frihzeitig (mindestens 3 Monate) vor
Baubeginn der Bayernwerk Netz GmbH schriftlich mitgeteilt wird. Nach 8 123 BauGB sind die Gehwege
und ErschlieBungsstral3en soweit herzustellen, dass Erdkabel in der endgiiltigen Trasse verlegt werden
kénnen.

Ausfiihrung von Leitungsbauarbeiten sowie Ausstecken von Grenzen und Héhen:

- Vor Beginn der Verlegung von Versorgungsleitungen sind die Verlegezonen mit endgultigen Ho6-
henangaben der Erschlieungsstralen bzw. Gehwegen und den erforderlichen Grundstiicksgren-
zen vor Ort bei Bedarf durch den ErschlieBungstrager (Gemeinde) abzustecken.

- Fur die Ausfuhrung der Leitungsbauarbeiten ist uns ein angemessenes Zeitfenster zur Verfliigung
zu stellen, in dem die Arbeiten ohne Behinderungen und Beeintrachtigungen durchgefiihrt werden
kénnen.

Fir Kabelhausanschlisse durfen nur marktubliche und zugelassene Einfihrungssysteme, welche bis
mind. 1 bar gas- und wasserdicht sind, verwendet werden. Ein Priifungsnachweis der Einfuhrung ist nach
Aufforderung vorzulegen. Wir bitten Sie, den Hinweis an die Bauherren in der Begriindung aufzunehmen.

Transformatorenstation(en)

Je nach Leistungsbedarf kénnte die Errichtung einer neuen Transformatorenstation im Planungsbereich
sowie das Verlegen zusétzlicher Kabel erforderlich werden. Fir die Transformatorenstation bendtigen wir,
je nach Stationstyp, ein Grundstiick mit einer Gré3e zwischen 18 gm und 35 gm, das durch eine be-
schrankte personliche Dienstbarkeit zu unseren Gunsten zu sichern ist. Bereits bei Baubeginn der ersten
Gebaude muss verbindlich gewahrleistet sein, dass wir Uber die Stationsgrundstiicke verfiigen kénnen.
Zu dem Zeitpunkt missen befestigte Verkehrsflachen vorhanden sein, die von LKW mit Tieflader befah-
ren werden kdnnen. Das beiliegende "Merkblatt zum Schutz der Verteilungsanlagen" ist zu beachten. Die
beiliegenden "Sicherheitshinweise fiir Arbeiten in der Nahe von Kabel-, Gas- und Freileitungen" sind zu
beachten. Auskinfte zur Lage der von uns betriebenen Versorgungsanlagen kénnen Sie online Gber un-
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ser Planauskunftsportal einholen. Das Portal erreichen Sie unter:
https://www.bayernwerk-netz.de/de/energie-service/kundenservice/planauskunftsportal.html

Wir bedanken uns fiir die Beteiligung am Verfahren und stehen lhnen fir Rickfragen jederzeit gerne zur
Verfiigung. Wir bitten Sie, uns bei weiteren Verfahrensschritten zu beteiligen.

- Mit 11 : 0 Stimmen -

Beschluss:
Die Stellungnahme der Bayernwerk Netz GmbH wird zur Kenntnis genommen.
Zu den vorgebrachten Aussagen und Hinweisen ergeht folgende Wirdigung:

Bei den vom Energieversorger getroffen Aussagen in der vorliegenden Stellungnahme handelt es sich
vorwiegend um Informationen und Anforderungen in Bezug auf die Umsetzung des Siedlungsgebietes.
Hier verweist die Stadt auf die ErschlieBungsmafllnahme des Investors. Eine entsprechende Abstimmung
und Koordination erfolgt im Nachgang des Bauleitplanverfahrens auf dieser Planungsebene.

Zudem wurde am Standort ein zusatzlicher Standort flr die Errichtung einer neuen Trafostation ausge-
wiesen. Dieser befindet sich im Norden des Siedlungsgebietes am Randbereich des Gebietes im Bereich
der Parzelle 5. Hier ist ein Flachenumgriff von 25 m?2 fiir den Energieversorger reserviert.

Die weiteren Anmerkungen in der Stellungnahme ergehen zur Kenntnis.

3.6 Schreiben von der Industrie- und Handelskammer vom 15.09.2022 (BBP, FNP)

Stellungnahme:
Die Industrie- und Handelskammer Regensburg fir Oberpfalz/ Kelheim wurde um Stellungnahme nach §

4 Abs. 1 BauGB zu oben genanntem Bauleitplanverfahren gebeten. Im Rahmen dieses Verfahrens sollen
ein Allgemeines Wohngebiet und ein Dorfliches Wohngebiet entstehen. Aufgrund der direkten Néhe zu
bestehenden Gewerbebetrieben sehen wir grundsatzlich die Gefahr von Nutzungskonflikten gegeben. Da
dieser Umstand im schalltechnischen Gutachten bereits untersucht wurde, haben wir keine Einwande,
bitten jedoch darum, die vom Gutachter vorgeschlagenen MalRhahmen umzusetzen bzw. auszubauen,
um den Bestandsschutz der Betriebe nicht zu gefahrden.

- Mit 11 : 0 Stimmen -

Beschluss:
Die Stellungnahme der Industrie- und Handelskammer wird zur Kenntnis genommen.
Zu den vorgebrachten Anmerkungen ergeht aus Sicht der Stadt Mainburg folgende W irdigung:

Wie von der Fachstelle richtig beurteilt, kommt das erarbeitete schalltechnische Gutachten zu dem Er-
gebnis, dass bei Berlcksichtigung bzw. Umsetzung der entsprechenden Auflagen und MalRBnahmen, die
Standortentwicklung keine negativen Auswirkungen hervorruft. Entsprechende Aussagen sind in der Pla-
nung verankert und entsprechend einzuhalten bzw. umzusetzen.

Dies wird an den Investor bzw. die zukinftigen Grundstiicksbesitzer und Bauherren so weitergegeben.

3.7 Schreiben des Regionalen Planungsverbandes, Region 13, Landshut vom 16.09.2022 (BBP, FNP)

Stellungnahme BBP:

Die Stadt Mainburg beabsichtigt die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Meilenhofen West", um die Vo-
raussetzungen fir gewerbliche, gemischtgenutzte sowie wohnbauliche Nutzungen in Randlage des be-
stehenden Siedlungskérpers des Ortsteils Meilenhofen zu schaffen. Die Anderung des Flachennutzungs-
planes der Stadt Mainburg mit Deckblatt Nr. 145 erfolgt im Parallelverfahren.

Ziele (Z) der Raumordnung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB nach sich ziehen, sowie
Grundsétze (G) der Raumordnung, die zu berticksichtigen sind:

Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter besonderer Be-
rucksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen ausgerichtet werden (LEP 3.1 G). In
den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung méglichst vorrangig zu
nutzen. Ausnahmen sind zulassig, wenn Potenziale der Innenentwicklung nicht zur Verfligung stehen
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(LEP 3.2 7). Neue Siedlungsflachen sind mdglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten aus-
zuweisen (LEP 3.3 Z). Die Siedlungsentwicklung soll in allen Gemeinden der Region bedarfsgerecht er-
folgen. Die Siedlungsentwicklung soll so weit wie mdglich auf die Hauptorte der Gemeinden konzentriert
werden (Regionalplan fur die Region Landshut RP 13 B 1l 1.1 G).

Bewertung:
Das Plangebiet befindet sich nordwestlich von Meilenhofen an der Meilenhofener Strae und umfasst

Bestandsbebauung aus Wohnen, Gewerbe, Lagerflachen und einem Leerstandsgebaude sowie landwirt-
schaftlich genutzte Flachen im bauplanungsrechtlichen Au3enbereich. Es grenzt im Stidosten unmittelbar
an bestehende Siedlungsflachen an (rechtskraftiger Bebauungsplan ,,Steigacker Nord"). Es ist daher an
eine geeignete Siedlungseinheit angebunden (vgl. LEP 3.3 Z). Nach den Zahlen der amtlichen Statistik ist
die Bevdlkerung in Mainburg in den letzten Jahren angestiegen. Zwischen 2011 und 2020 konnte eine
Zunahme von 985 Einwohnern verzeichnet werden, was einem Plus von circa 7 % entspricht (vgl. Statis-
tik kommunal

https://www.statistik.bayern.de/mam/produkte/statistik kommunal/2021/09273147.pdf).

Fur die Zukunft geht die Bevélkerungsvorausberechnung des Landesamtes fir Statistik bis zum Jahr
2039 von einer weiterhin positiven Bevoélkerungsentwicklung aus (vgl. Demographie-Spiegel https: //www.
statistik.bayern.de/mam/statistik/gebiet bevoelkerung/demographischer wandel/de mographische profi-
1e/0927314 7 .pdf).

Um die Entwicklung einer Gemeinde beurteilen zu kdénnen, gilt es neben der Betrachtung der absoluten
Bevolkerungsentwicklung auch die Verschiebungen zwischen den Altersgruppen zu bertcksichtigen. In
Mainburg ist mit 45,8 % eine moderate Zunahme des Anteils der Bevdlkerungsgruppe der 65-Jahrigen
und Alteren fir das Jahr 2039 im Vergleich zu 2019 vorausberechnet. Der (iber die Ausweisung des Bau-
gebietes angesprochene Anteil der 18- bis unter 40-J&hrigen soll hingegen um circa 8 % abnehmen. Die
Bevdlkerungsentwicklung in der Gemeinde Mainburg erféahrt somit einen demographischen Wandel, den
es bei der Ausweisung neuer Baugebiete zu beriicksichtigen gilt. Aufgrund der positiven Bevolkerungs-
entwicklung in den letzten Jahren sowie der Bevélkerungsvorausberechnung ist ein Bedarf an der Aus-
weisung neuer Bauflachen in der Gemeinde Mainburg begriindet (vgl. LEP 3.1 Gund RP 13 B Il 1. 1 G).
Um die Innenentwicklung zu starken, missen vorhandene und fiir eine bauliche Nutzung geeignete Fla-
chenpotenziale in den Siedlungsgebieten sowie Mdoglichkeiten zur Nachverdichtung vorrangig genutzt
werden (vgl. LEP 3.2 Z). Innerhalb des Siedlungsgebietes von Mainburg finden sich derzeit noch einige
Bauflachenreserven bzw. Bauliicken, die bevorzugt entwickelt werden sollten. In den vorgelegten Unter-
lagen finden sich jedoch keine néaheren Angaben zu deren Verfligbarkeit. Ein geeignetes Instrument zur
systematischen Erfassung und zum Nachweis vorhandener und verfigbarer Flachenpotenziale und zum
Abgleich mit den ermittelten Bedarfen ist z. B. ein kommunales Flachenmanagement. In diesem werden
die Entwicklungspotenziale vollstandig erfasst, kontinuierlich aktualisiert und laufend in notwendige Pla-
nungsverfahren eingespeist. Die Stadt Mainburg fuhrt bereits ein Baullickenkataster und befragte im Jahr
2015 Eigentimer zur Aktivierung der vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung. Dennoch enthalten
die Planunterlagen keine aktuelle und detaillierte Auseinandersetzung mit bestehenden Potenzialflachen.
Somit gentigen sie grundsatzlich nicht den ,Anforderungen an die Prifung des Bedarfs neuer Siedlungs-
flachen fir Wohnen und Gewerbe im Rahmen der landesplanerischen Uberpriifung"
https://www.flaechensparoffensive.bayern/fileadmin/user uplo-ad/flaechensparoffensive/downloa
ds/AuslegungshilfeBedarfsnachweis Stand092021.pdf. Aufgrund der noch vorhandenen Flachenpotenzia-
le sowie der grof3ziigigen Wohnbauflachendarstellungen im FNP steht die vorgelegte Bauleitplanung in
Konflikt mit dem o.g. landesplanerischen Ziel (Innenentwicklung vor Au3enentwicklung). Der Zielkonflikt
lasst sich jedoch durch eine entsprechende Ergénzung der Planunterlagen l6sen. Es wird zudem empfoh-
len, einen Bauzwang auszusprechen, um die Entstehung von Spekulationsflachen bzw. ungenutzter In-
nenentwicklungspotenziale zu vermeiden (vgl. LEP 3.1 G und RP 13 B 11 1.1 G).

Zusammenfassung:

Die in bestehenden Bebauungsplanen sowie im Flachennutzungsplan bereits dargestellten Wohnbaufla-
chen sind bevorzugt zu entwickeln. Die vorgelegte Bauleitplanung steht hinsichtlich der vorrangig zu nut-
zenden Potenziale der Innenentwicklung im Konflikt mit den Erfordernissen der Raumordnung und Lan-
desplanung. Der Regionale Planungsverband Landshut empfiehlt die Aussprache einer Bauverpflichtung
fur das Plangebiet.
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Stellungnahme FNP:

Die Stadt Mainburg beabsichtigt die Anderung des Flachennutzungsplanes mit Deckblatt Nr. 145, um die
Voraussetzungen fur gewerbliche, gemischtgenutzte sowie wohnbauliche Nutzungen in Randlage des
bestehenden Siedlungskdrpers des Ortsteils Meilenhofen zu schaffen. Die Aufstellung des Bebauungs-
planes ,Meilenhofen West" erfolgt im Parallelverfahren.

Ziele (Z) der Raumordnung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB nach sich ziehen, sowie
Grundsétze (G) der Raumordnung, die zu bericksichtigen sind:

Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter besonderer Be-
rucksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen ausgerichtet werden (LEP 3.1 G). In
den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung mdglichst vorrangig zu
nutzen. Ausnahmen sind zuléssig, wenn Potenziale der Innenentwicklung nicht zur Verfigung stehen
(LEP 3.2 Z). Neue Siedlungsflachen sind mdglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten aus-
zuweisen (LEP 3.3 Z). Die Siedlungsentwicklung soll in allen Gemeinden der Region bedarfsgerecht er-
folgen. Die Siedlungsentwicklung soll so weit wie mdglich auf die Hauptorte der Gemeinden konzentriert
werden (Regionalplan fur die Region Landshut RP 13 B 1l 1.1 G).

Bewertung:
Das Plangebiet befindet sich nordwestlich von Meilenhofen an der Meilenhofener StralRe und umfasst

Bestandsbebauung aus Wohnen, Gewerbe, Lagerflachen und einem Leerstandsgebaude sowie landwirt-
schaftlich genutzte Flachen im bauplanungsrechtlichen Auf3enbereich. Es grenzt im Sudosten unmittelbar
an bestehende Siedlungsflachen an (rechtskréaftiger Bebauungsplan ,,Steigacker Nord"). Es ist daher an
eine geeignete Siedlungseinheit angebunden (vgl. LEP 3.3 Z). Nach den Zahlen der amtlichen Statistik ist
die Bevdlkerung in Mainburg in den letzten Jahren angestiegen. Zwischen 2011 und 2020 konnte eine
Zunahme von 985 Einwohnern verzeichnet werden, was einem Plus von circa 7 % entspricht (vgl. Statis-
tik kommunal https://www.statistik.bayern.de/mam/produkte/statistik kommunal/2021/09273147.pdf). Fur
die Zukunft geht die Bevdlkerungsvorausberechnung des Landesamtes flr Statistik bis zum Jahr 2039
von einer weiterhin positiven Bevoélkerungsentwicklung aus (vgl. Demographie-Spiegel https://lwww. sta-
tistik.bayern.de/mam/statistik/gebiet bevoelkerung/demographischer wandel/de mographische profi-
1e/09273147.pdf). Um die Entwicklung einer Gemeinde beurteilen zu kdnnen, gilt es neben der Betrach-
tung der absoluten Bevolkerungsentwicklung auch die Verschiebungen zwischen den Altersgruppen zu
bertcksichtigen. In Mainburg ist mit 45,8 % eine moderate Zunahme des Anteils der Bevdlkerungsgruppe
der 65-Jahrigen und Alteren fur das Jahr 2039 im Vergleich zu 2019 vorausberechnet. Der (iber die Aus-
weisung des Baugebietes angesprochene Anteil der 18- bis unter 40-Jéhrigen soll hingegen um circa 8 %
abnehmen. Die Bevolkerungsentwicklung in der Gemeinde Mainburg erfahrt somit einen demographi-
schen Wandel, den es bei der Ausweisung neuer Baugebiete zu beriicksichtigen gilt. Aufgrund der positi-
ven Bevodlkerungsentwicklung in den letzten Jahren sowie der Bevdlkerungsvorausberechnung ist ein
Bedarf an der Ausweisung neuer Bauflachen in der Gemeinde Mainburg begrindet (vgl. LEP 3.1 G und
RP 13 B Il 1. 1 G). Um die Innenentwicklung zu starken, missen vorhandene und fur eine bauliche Nut-
zung geeignete Flachenpotenziale in den Siedlungsgebieten sowie Mdglichkeiten zur Nachverdichtung
vorrangig genutzt werden (vgl. LEP 3.2 Z). Innerhalb des Siedlungsgebietes von Mainburg finden sich
derzeit noch einige Bauflachenreserven bzw. Baullicken, die bevorzugt entwickelt werden sollten. In den
vorgelegten Unterlagen finden sich jedoch keine naheren Angaben zu deren Verfiigbarkeit. Ein geeigne-
tes Instrument zur systematischen Erfassung und zum Nachweis vorhandener und verfiigbarer Flachen-
potenziale und zum Abgleich mit den ermittelten Bedarfen ist z. B. ein kommunales Flachenmanagement.
In diesem werden die Entwicklungspotenziale vollstandig erfasst, kontinuierlich aktualisiert und laufend in
notwendige Planungsverfahren eingespeist. Die Stadt Mainburg fuhrt bereits ein Baullickenkataster und
befragte im Jahr 2015 Eigentiumer zur Aktivierung der vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung.
Dennoch enthalten die Planunterlagen keine aktuelle und detaillierte Auseinandersetzung mit bestehen-
den Potenzialflachen. Somit geniigen sie grundsatzlich nicht den ,Anforderungen an die Prifung des
Bedarfs neuer Siedlungsflachen fiir Wohnen und Gewerbe im Rahmen der landesplanerischen Uberprii-
fung"

https://lwww.flaechensparoffensive.bayern/fileadmin/user uplo-
ad/flaechensparoffensive/downloads/AuslegungshilfeBedarfsnachweis Stand092021.pdf.

Aufgrund der noch vorhandenen Flachenpotenziale sowie der grof3ziigigen Wohnbauflachendarstellun-
gen im FNP steht die vorgelegte Bauleitplanung in Konflikt mit dem o.g. landesplanerischen Ziel (Innen-
entwicklung vor AulRenentwicklung). Der Zielkonflikt lasst sich jedoch durch eine entsprechende Ergén-
zung der Planunterlagen l6sen. Es wird zudem empfohlen, einen Bauzwang auszusprechen, um die Ent-
stehung von Spekulationsflachen bzw. ungenutzter Innenentwicklungspotenziale zu vermeiden (vgl. LEP
3.1Gund RP13BII 1.1 G).
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Zusammenfassung:

Die in bestehenden Bebauungsplanen sowie im Flachennutzungsplan bereits dargestelliten Wohnbaufla-
chen sind bevorzugt zu entwickeln. Die vorgelegte Bauleitplanung steht hinsichtlich der vorrangig zu nut-
zenden Potenziale der Innenentwicklung im Konflikt mit den Erfordernissen der Raumordnung und Lan-
desplanung. Der Regionale Planungsverband Landshut empfiehlt die Aussprache einer Bauverpflichtung
fur das Plangebiet.

- Mit 10 : 1 Stimmen — (3. Bgm. Pdppel)

Beschluss:
Die Stellungnahme des Regionalen Planungsverbandes wird zur Kenntnis genommen.
Zu den vorgebrachten Einwendungen ergeht folgende Wirdigung:

Anlass und Bedarfsnachweis

Die Stadt Mainburg verzeichnet nach wie vor eine stetig wachsende Einwohnerzahl. Der Wohnbedarf an
zusatzlichen Flachen ist weiterhin aufgrund einer Vielzahl von Anfragen sowie Grundstlicksreservierun-
gen bei der Stadt festzustellen und veranlasst die Kommune auch weiterhin bei der Siedlungsentwicklung
entsprechend tatig zu werden.

Das Bayerische Landesamt fur Statistik errechnet fur die ndchsten 15 Jahre eine weitere Zunahme auf
eine Einwohnerzahl von 15.900 Einwohner. Nach den Erhebungen des Bayerischen Landesamtes fiir
Statistik ist auch in den néchsten Jahren von einer — wenn auch langsamen — Zunahme der Bevdlkerung
auszugehen, zumal auch die Stadt Mainburg in einem Landkreis liegt, fir den Uberdurchschnittliches
Wachstum prognostiziert wird. Dieser Bevolkerungszuwachs rekrutiert sich dabei nicht aus der alteren
Bevolkerungsschicht, sondern im Gegenteil aus der Jingeren. Unbestritten aber ist hierbei, dass die Ge-
sellschaft insgesamt altert.

Die Wohnbevélkerung mit Hauptwohnung wurde vom Bayerischen Landesamt fir Statistik und Datenver-
arbeitung wie folgt erfasst:

Jahr Einwohnerzahl Jahr Einwohnerzahl
2010 14 047 2015 14 855
2011 14 086 2016 14 926
2012 14 154 2017 14 997
2013 14 371 2018 15 241
2014 14 462 2019 15 822

Quelle: Stadtverwaltung Mainburg, 2021.

Mit Schreiben vom 10.03.2015 wurden die vorhandenen Baugrundstiicke im Stadtgebiet Mainburg abge-
fragt (Potenziale der Innenentwicklung) zur Erfassung eines Leerstandskatasters. Nachdem diese Erhe-
bungen bereits einige Jahre zuriickliegen und nicht mehr den landesplanerischen Vorgaben einer aktuel-
len Datenerfassung in einem Abstand von ca. 5 Jahren gerecht werden, hat die Stadt nun im Jahr 2022
eine erneute Abfrage als aktuelle Erhebung in die Wege geleitet. Ein aussagekraftiges Ergebnis liegt
jedoch zum gegenwertigen Zeitpunkt noch nicht vor. Dies wird sich aus zeitlichen Grinden noch bis in
den Jahreswechsel 2022/2023 erstrecken. Mit einer wesentlichen Veranderung der Ergebnisse aus die-
ser Erhebung ist jedoch aufgrund der aktuellen Rickmeldungen nicht zu rechnen.

Diese Erhebungen dienen im Ergebnis zur Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden,
um vorrangig die vorhandenen Potentiale (Baulandreserven, Nachverdichtung, Brachflachen und leerste-
hende Substanz) in den Siedlungsgebieten zu nutzen und flachensparende Siedlungs- und Erschlie-
Rungsformen anzuwenden. Bei der damaligen Abfrage hat sich ergeben, dass keine Baugrundstiicke im
Stadtgebiet zur Verfiigung stehen. Die Stadt Mainburg verfigt auch tber eine fundierte Baullickenerfas-
sung, die standig aktualisiert wird. Aktuell verzeichnet die Stadt Mainburg im Ortsteil Meilenhofen noch
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unbebaute Grundsticke, diese sind jedoch in Privathand und stehen damit dem Wohnungsmarkt nicht
zur Verfigung. In dem Ortsteil Meilenhofen selbst betrifft dies das Allgemeine Wohngebiet ,An der Frih-
lingstralBe®, welches einen rechtskraftigen Bebauungsplan aus dem Jahr 2013 besitzt. Im Ergebnis ist
festzustellen, dass sich die Stadt auch im Ortsteil Meilenhofen einer hohen Nachfrage nach Bauland ge-
genibersieht, dieser aber angesichts fehlender, verfligbarer Baulandreserven nicht entsprechen kann.

Angesichts dieses Baulanddrucks ist die Stadt Mainburg angehalten, zusatzlich Bauland zu akquirieren.
Dies soll nun durch die Erstellung des vorliegenden Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan ,Meilenh-
ofen West“ geschehen. Die Stadt kann somit in der Ausweisung dieses Baugebietes keinen Widerspruch
zum demografischen Wandel erkennen und sieht sich daher in ihrer Planung bestarkt. Mit dem Angebot
an unterschiedlichen Haustypen entspricht sie hierbei auch den Ublichen Bau- und Wohninteressen. Die
Stadt Mainburg ist sich aber auch Uber das dadurch entstehende Konfliktfeld der Inanspruchnahme land-
wirtschaftlich genutzter Boden einerseits und andererseits der Notwendigkeit Wohnraum zu schaffen
bewusst. Im vorliegenden Fall bietet sich jedoch die Gelegenheit, eine Flache im Anschluss an vorhan-
dene Bebauung stadtebaulich zu erschlie3en. Damit entspricht die Stadt wiederum den Zielsetzungen
des Landesentwicklungsprogramms, an bestehende Siedlungseinheiten anzubinden und damit einem
sparsamen Umgang mit Boden Rechnung zu tragen. Auch im Hinblick auf die Grundstiicksgré3en ist ein
sparsamer Umgang mit Boden beriicksichtigt. Eine weitere Verdichtung wird angesichts der vorhandenen
Gebietsstruktur und der Ortsrandlage nicht fur sinnvoll erachtet. Eine Baubindungspflicht wird bei Verga-
be der Grundstiicke entsprechend verankert.

In Bezug auf den Umgang mit der alternden Bevdlkerung ist erganzend anzumerken, dass am Standort
sowohl im MI, als auch auf den Flachen der ausgewiesenen Geschosswohnungsbauten im WA, barriere-
freie Wohnnutzungen umgesetzt werden, die eben auch den alteren Generationen die Ansiedlung im
Ortsteil Meilenhofen ermdglicht, ohne zwangslaufig abwandern zu muissen. Daruber hinaus ist der
Standort topographisch nahezu eben, so dass innerhalb dieser Entwicklung eine generelle Barrierefrei-
heit, auch fir die gesamte VerkehrserschlieBung mit einem niveaugleichen Erschliefungsausbau, ermdg-
licht werden kann.

Zur Klarung der Belange im Hinblick eines Bedarfsnachweises fiir die zusatzliche Flacheninanspruch-
nahme von Grundstticken zur Siedlungsentwicklung hat zwischen der Stadt Mainburg, der Regierung von
Niederbayern, Abt. Hoéhere Landesplanung -Frau Volk- und dem beauftragten Planungsbiro KomPlan ein
Abstimmungstermin am 20.10.2022 stattgefunden. Als Ergebnis wurde dabei aus fachlicher Sicht festge-
halten, dass die vorgenannten Aussagen erganzend in die Verfahrensunterlagen aufgenommen werden
sollen und somit den fachlichen Anforderungen der Raumordnung und Landesplanung entsprochen wird.

3.8 Staatliches Bauamt Landshut vom 19.09.2022 (BBP, FNP)

Stellungnahme:

2.1 Grundsétzliche Stellungnahme
Gegen die Aufstellung bzw. Anderung der Bauleitplanung bestehen seitens des Staatlichen Bauamts
Landshut keine Einwande, wenn die unter 2.2 ff genannten Punkte beachtet werden.

2.2 Ziele der Raumordnung und Landesplanung,
die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB ausltsen
- keine -

2.3 Beabsichtigte eigene Planungen und MalRnhahmen
Beim Staatlichen Bauamt Landshut bestehen fiur den Bereich der o. g. Bauleitplanung keine Ausbauab-
sichten.

2.4 Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen,

die im Regelfall in der Abwégung nicht Gberwunden werden kénnen (z.B. Landschafts- oder Wasser-
schutzgebietsverordnungen), Angabe der Rechtsgrundlage sowie Mdglichkeiten der Uberwindung (z.B.
Ausnahmen oder Befreiungen).
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Bauverbot

Entlang der freien Strecke von Bundesstraf3en gilt gemaf § 9 Abs. 1 FStrG fur bauliche Anlagen bis 20 m
Abstand - gemessen vom aulieren Rand der Fahrbahndecke - Bauverbot. Die entsprechende Anbauver-
botszone ist im Bauleitplan darzustellen. Im Bauleitplangebiet befinden sich straRenrechtliche Ortsdurch-
fahrtsgrenzen. Die fehlenden stral3enrechtlichen Ortsdurchfahrtsgrenzen gemaf § 5 Abs. 4 FStrG (OD-E,
OD-V) miissen in den Bauleitplan eingetragen werden. Eine Ausnahmebefreiung von der Anbauverbots-
zone von 20 m, gemessen vom Fahrbahnrand, kann - ausschlieRlich fiir die Errichtung von Larmschutz-
anlagen (Wall, Wand, Wall-Wand-Kombination) und deren Bepflanzung erteilt werden. Bdume und Larm-
schutzanlagen dirfen nur mit einem Mindestabstand von 4,50 m vom Fahrbahnrand der Stral3e errichtet
werden (8 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB, Sicherheit des Verkehrs, unter Beriicksichtigung der RPS bzw. RAL).
Anpflanzungen entlang der Straf3e sind im Einvernehmen mit dem Staatlichen Bauamt Landshut (Sach-
gebiet P3) vorzunehmen.

ErschlieBung
Das von der Bauleitplanung betroffene Gebiet schliel3t den Bereich der

- freien Strecke der Bundesstrale 301 von Abschnitt 380 Station 0,490 bis Abschnitt 380 Station
0,465 ein.

- Ortsdurchfahrt der Bundesstrae 301 von Abschnitt 380 Station 0,465 bis Abschnitt 380 Station
0,375 ein.

Die ErschlieBung der Grundstiicke des Bauleitplangebietes ist ausschlief3lich Uber das untergeordnete
StralRennetz vorzusehen (8 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB i. V. m. § 8 und § 8a Abs. 1 FStrG).

Ausnhahme:
Unmittelbare Zugédnge und Zufahrten von den Grundstticken zu der im Betreff genannten Straf3e sind nur
fur die Hauser 1 und 2 zulassig.

Neuanbindung
Die Ertuchtigung der Erschliefungsstrale bei Abschnitt 380 Station 0,485 der im- Betreff genannten

StralRe muss noch vor Erstellung der Hochbauten planungsgemal ausgebaut und auf eine Lange von
mind. 20 m - gemessen vom befestigten Fahrbahnrand der o. g. Strale - mit einem bitumindsen oder
gleichwertigen Belag versehen werden (8 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB i. V. m. § 3 Abs. 1 FStrG). Die Entwéasse-
rung der Einmindungsflache muss durch entwasserungstechnische MalRnahmen so gestaltet werden,
dass kein Oberflachenwasser der im Betreff genannten Stral3e zuflieRen kann (§ 1 Abs. 5 Nr. 8 BauGB .
V. m. 8§ 3 Abs. 1 FStrG). Soweit durch die entwdsserungstechnischen Mal3nahmen ein wasserrechtlicher
Tatbestand geschaffen wird, ist hierzu von der Kommune die wasserrechtliche Genehmigung der unteren
Wasserbehoérde einzuholen. Die Eckausrundungen der Einmindung muissen so ausgebildet sein, dass
sie von den dort gréRtmoglich vorkommenden Fahrzeugen ohne Benutzung der Gegenfahrbahn und der
Seitenraume befahren werden kénnen. Die entsprechende Schleppkurve nach "Bemessungsfahrzeuge
und Schleppkurven zur Uberpriifung der Befahrbarkeit von Verkehrsflachen, Ausgabe 2020" ist einzuhal-
ten (§ 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB i. V. m. § 3 Abs. 1 FStrG).

Sichtflachen

Die in den Plan eingetragenen Sichtflachen sind mit den Abmessungen Tiefe 3,0 m in der Zufahrt, Léange
parallel zur StraRe 70 m in den Geltungsbereich des Bauleitplanes zu Gbernehmen (8 11 Abs. 2 FStrG .
V. m. 8§ 1 Abs.6 Nr. 9 BauGB, Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs, unter Berlcksichtigung der RAL).

Zur Freihaltung der Sichtflachen ist folgender Text in die Satzung zum Bebauungsplan aufzunehmen:
"Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Sichtflachen durfen auRer Zadunen neue Hochbau-
ten nicht errichtet werden; Waélle, Sichtschutzzdune, Anpflanzungen aller Art und Zaune sowie Stapel,
Haufen u.4. mit dem Grundstiick nicht fest verbundene Gegenstande durfen nicht angelegt werden, wenn
sie sich mehr als 0,80 m Uber die Fahrbahnebene erheben. Ebenso wenig dirfen dort genehmigungs-
und anzeigefreie Bauten oder Stellplatze errichtet und Gegenstande gelagert oder hinter stellt werden,
die diese Hohe uberschreiten. Dies gilt auch fur die Dauer der Bauzeit. Einzelbaumpflanzungen im Be-
reich der Sichtflachen sind mit der StraRenbauverwaltung abzustimmen."”
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Geh- und Radwege

Entlang der im Betreff genannten Stral3e ist zur Fu3génger- bzw., RadwegerschlieRung auf der Westseite
ein gemeinsamer Geh- und Radweg einzuplanen und im Bauleitplan darzustellen. Soweit fur den Bau der
Wege offentlicher StralRengrund in Anspruch genommen werden muss, geht dieser entschadigungslos
auf die Kommune Uber (8 6 FStrG). Die Vermessung und Vermarkung ist von der Kommune auf eigene
Kosten zu veranlassen.

2.5 Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen

Aus der eigenen Zusténdigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriin-
dung und ggf. Rechtsgrundlage. Die gesetzlichen Anbauverbotszonen geniigen voraussichtlich nicht zum
Schutz der Anlieger vor Larm-, Staub- und Abgasimmissionen. Die fir die Bemessung von Immissions-
schutzeinrichtungen nétigen Angaben sind Uber die Immissionsschutzbehérde zu ermitteln (Verkehrs-
larmschutzverordnung - 16. BImSchV). Auf die von der Stra3e ausgehenden Emissionen wird hingewie-
sen. Eventuelle erforderliche Larmschutzmalinahmen werden nicht vom Baulasttradger der Bundes- bzw.
StaatsstralRe tbernommen. (Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV). Wir bitten um Ubersendung
eines Stadtratsbeschlusses, wenn unsere Stellungnahme behandelt wurde. Der rechtsgiltige Bebau-
ungsplan (einschlie3lich Satzung) ist dem Staatlichen Bauamt Landshut zu Gibersenden.

- Mit 11: 0 Stimmen -

Beschluss:
Die Stellungnahme des Stral3enbaulasttragers wird zur Kenntnis genommen.
Zu den vorgebrachten Aussagen wird wie folgt Stellung genommen:

Entsprechend den Aussagen in der Stellungnahme erhebt das Staatliche Bauamt gegen die Planung in
der vorliegenden Form keine Bedenken, soweit die in der Stellungnahme formulierten Aussagen und
Auflagen eigehalten werden.

Nach Abstimmung im Hinblick dieser verkehrlichen Anforderungen wird in Abstimmung mit dem Investor
bestétigt, dass diese uneingeschrankte Berticksichtigung finden.

Zur Sicherstellung werden daher folgende Erganzungen in die Planung aufgenommen:
- Darstellung der Bauverbotszone entlang der Bundesstrafie B 301
- Aufnahme der Grenze der Ortsdurchfahrt der B 301 (ODE-Linie)

Das betreffende Sichtdreieck und die damit verbundenen Hinweise sind bereits, wie ausgefuhrt, in der
Plandarstellung sowie den Festsetzungen durch Planzeichen enthalten.

Die weiteren Anmerkungen zu Pflanzmal3nhahmen, Larmschutzanlagen, zur ErschlieBung sowie zu den
sonstigen fachlichen Informationen und Empfehlungen ergehen zur Kenntnis und werden auf Ebene der
ErschlieBungsplanung im Detail mit der Fachbehorde abgestimmt.

3.9 Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH vom 15.09.2022 (BBP, FNP)

Stellungnahme:
Wir teilen lhnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH gegen die von Ihnen ge-

plante Baumaf3nahme keine Einwande geltend macht. Im Planbereich befinden sich keine Telekommuni-
kationsanlagen unseres Unternehmens. Eine Neuverlegung von Telekommunikationsanlagen ist unse-
rerseits derzeit nicht geplant.

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen Wirtschaftlichkeitskriterien. Dazu erfolgt eine
Bewertung entsprechend lhrer Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei Interesse setzen Sie sich bitte mit
dem Team Neubaugebiete in Verbindung:

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH
Neubaugebiete KMU

Sudwestpark 15

90449 Nirnberg
Neubaugebiete.de@vodafone.com
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Bitte legen Sie einen ErschlieBungsplan des Gebietes Ihrer Kostenanfrage bei.

Weiterfihrende Dokumente:

- Kabelschutzanweisung Vodafone GmbH

- Kabelschutzanweisung Vodafone Deutschland GmbH
- Zeichenerklarung Vodafone GmbH

- Zeichenerklarung Vodafone Deutschland GmbH

- Mit 11 : 0 Stimmen -

Beschluss:
Die Stellungnahme der Vodafone Kabel Deutschland GmbH wird zur Kenntnis genommen.
Zu den vorgebrachten Aussagen und Hinweisen ergeht folgende Wirdigung:

Bei den vom Leitungstrager getroffen Aussagen in der vorliegenden Stellungnahme handelt es sich vor-
wiegend um Informationen und Anforderungen in Bezug auf die Umsetzung des Siedlungsgebietes. Hier
verweist die Stadt auf die ErschlieungsmalRnahme des Investors. Eine entsprechende Abstimmung und
Koordination erfolgt im Nachgang des Bauleitplanverfahren auf dieser Planungsebene.

Die weiteren Anmerkungen in der Stellungnahme ergehen zur Kenntnis.

3.10 Schreiben vom Wasserwirtschaftsamt Landshut vom 20.09.2022 (BBP)

Stellungnahme:
Zum Vorentwurf des Bebauungsplans geben wir folgende fachliche Informationen und Empfehlungen aus

der eigenen Zustandigkeit:

1.Niederschlagswasserbeseitigung

Laut Begrindung ist eine Entwasserung im Trennsystem mit Ableitung des gesammelten Niederschlags-
wassers zur Abens vorgesehen. Fir die Einleitung ist eine wasserrechtliche Erlaubnis nach 8 8i. V. m. §
9 Abs. 1 Nr. 4 WHG erforderlich. Es sind Niederschlagswasserriickhaltungen in ausreichender Grof3e fir
eine gedrosselte Einleitung des Niederschlagswassers in die Abens vorzusehen. Neben den Siedlungs-
flachen ist dabei auch das Aulieneinzugsgebiet zu beriicksichtigen. Wir empfehlen einen gemeinsamen
wasserrechtlichen Antrag zusammen mit den Baugebieten ,Meilenhofen Sud" und ,Steigacker Nord" zu
stellen. Wir raten zu einer frihzeitigen Abstimmung des Entwésserungskonzepts mit uns.

2. Wasserhaushalt/ Klimaanpassung / Grindach

Wir empfehlen die Anwendung der Arbeitshilfe ,Instrumente zur Klimaanpassung vor Ort", herausgege-
ben vom Bayerischen Staatsministerium fir Umwelt und Verbraucherschutz (StMUV). Sie unterstitzt
Kommunen und ihre Planer bei der Entwicklung und Starkung griner und blauer Infrastruktur. Konkret
regen wir die verbindliche Festsetzung von Grundachern an. Diese wirken sich aufgrund der Wasser-
rickhaltung und damit Verringerung der Abflussmenge sowie der Forderung der Verdunstung positiv auf
den Wasserhaushalt und das ortliche Klima aus. Mit einem Griindach lassen sich bis zu 70 % des anfal-
lenden Niederschlagswassers zuriickhalten! Zudem sprechen 6kologische und wirtschaftliche Aspekte fur
die Anlage von Grundachern: Es werden Lebensrdume fir Pflanzen und Tiere geschaffen. Bei steigen-
den Grundstuckspreisen, und damit einhergehender verdichteter Bauweise, kdnnen Dachgérten einen
Ausgleich zu reduzierten Gartengrundstiicken am Boden leisten. Griindacher dienen der Anpassung an
den Klimawandel und tragen damit den Vorgaben des § 1 a Abs. 5 BauGB Rechnung. Ferner raten wir
zur Einplanung multifunktionaler Flachen, die auch der Regenwasserriickhaltung dienen, um den von
Starkregen ausgehenden Uberschwemmungsrisiken zu begegnen (Prinzip der ,Schwammstadt"). Wir
verweisen diesbezlglich auf die Broschire ,Wassersensible Siedlungsentwicklung in Bayern - Empfeh-
lungen fur ein zukunftsfahiges und klimaangepasstes Regenwassermanagement in Bayern", herausge-
geben vom Bayerischen Staatsministerium fur Umwelt und Verbraucherschutz (StMUV).
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3. Uberflutungen infolge von Starkregen / wild abflieRendes Wasser

Infolge von Starkregenereignissen kann es auch fernab von Gewassern zu Uberflutungen kommen. Laut
Begruindung soll wild abflieBendes Oberflachenwasser aus dem Auf3eneinzugsgebiet durch ein Graben-
/Muldensystem oberhalb der Béschung vom Baugebiet ferngehalten und nach Norden bzw. weiter zur
Abens abgeleitet werden. Dieses Ableitungssystem sollte im Bebauungsplan dargestellt werden. Unter
Nr. 13 ,Niederschlagswasserbeseitigung" enthalt der Bebauungsplan Hinweise zum Thema ,wild abflie-
Bendes Wasser". Wir empfehlen Festsetzungen gemafd 8 9 Abs. 1 Nr. 16 Buchst. ¢ und d BauGB zu
treffen, um die Schaden durch Uberflutungen infolge von Starkregen zu minimieren. Die Anwendung der
gemeinsamen Arbeitshilfe ,Hochwasser- und Starkregenrisiken in der Bauleitplanung" von StMB und
StMUV wird diesbeziiglich empfohlen.

Vorschlag fiir Festsetzungen:

- .Die RohfuBbodenoberkante des Erdgeschosses der Gebaude wird mindestens 25 cm Uber Ge-
lande festgesetzt. Gebdude/Wohngebaude sind bis zu dieser Hohe wasserdicht zu errichten (Keller
wasserdicht und auftriebssicher, dies gilt auch fur Kelleréffnungen, Lichtschachte, Zugange, Tiefga-
ragenzufahrten, Installationsdurchfiihrungen etc.)"

- »Zum Schutz vor eindringendem Abwasser aus der Kanalisation in tiefliegende Raume sind geeig-
nete Schutzvorkehrungen vorzusehen, z.B. Hebeanlagen oder Riickschlagklappen.”

- ,Gebaude, die aufgrund der Hanglage ins Gelande einschneiden, sind bis mindestens 25 cm Uber
Gelande konstruktiv so zu gestalten, dass infolge von Starkregen oberflachlich abflieRendes Was-
ser nicht eindringen kann."

- »In Gebauden, die aufgrund der Hanglage ins Gelande einschneiden, missen Fluchtmdéglichkeiten
in héhere Stockwerke bzw. Bereiche vorhanden sein."

Vorschlag fir Hinweise in einem gesonderten Punkt:

- ,Schutz vor Uberflutungen infolge von Starkregen:
Infolge von Starkregenereignissen konnen im Bereich des Bebauungsplans Uberflutungen auftre-
ten. Um Schéaden zu vermeiden sind bauliche VorsorgemalRnahmen zu treffen, die das Eindringen
von oberflachlich abflieBendem Wasser in Erd- und Kellergeschosse dauerhaft verhindern. Eine
Sockelhéhe von mind. 25 cm Uber Gelande wird empfohlen. Kellerfenster, Kellereingangstiren und
sonstige Offnungen unter Gelande sollten wasserdicht und/oder mit Aufkantungen (z.B. vor Licht-
schachten) ausgefihrt werden."

- ,Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen."

- -Eine Ab- oder Umleitung wild abflieBenden Wassers zum Nachteil Dritter darf nicht erfolgen (8 37
WHG)."

4. Grundwasser- und Bodenschutz

Durch das Vorhaben werden die Belange des Schutzgutes Boden und Wasser berthrt. Laut Umweltbe-
richt ist als Vermeidungs- und Verminderungsmafnahme unter anderem eine Beschrankung des Boden-
abtrages und der Bodenbewegungen vorgesehen. Diesbeziigliche Festsetzungen enthalt der Bebau-
ungsplan unter Nr. 6.4 ,Gestaltung des Geldndes". Demnach wirden Abgrabungen bis max. 4,00 m zu-
gelassen. Dieses erhebliche AusmalR an zuldssigen Abgrabungen kollidiert mit dem vorsorgenden
Grundwasserschutz, da die grundwasserschiitzenden Deckschichten mit sehr guter Schutzwirkung (To-
ne) in einem bedenklichen Ausmalfd entfernt werden dirften. Aus unserer Sicht besteht insbesondere in
der Wohnbebauung (Parzellen 5 - 17) keine zwingende Notwendigkeit fur derartig umfangreiche Gelan-
deanpassungen. Die Planung sollte sich am natiirlichen Gelande orientieren und dieses weitgehend er-
halten werden. Die zulassigen Abgrabungstiefen sollten noch starker differenziert auf das notwendige
Mal reduziert und weiter prazisiert werden, zum Beispiel durch einen Bezug zum Stral3enniveau bzw.
zum Bezugspunkt Hohe baulicher Anlagen. Die Auswirkungen umfangreicher Abgrabungen (im bisheri-
gen Umfang) auf das Schutzpotential des Bodens und damit auf das Grundwasser sollten in einem hyd-
rogeologischen Gutachten aufgezeigt werden. Bei Erd- und Tiefbauarbeiten sind insbesondere fir Aus-
hub und Zwischenlagerung zum Schutz des Bodens vor physikalischen und stofflichen Beeintrachtigun-
gen die Vorgaben der DIN 18915 und DIN 19731 zu berlcksichtigen. Zudem soll gemaf DIN 19639 ,Bo-
denschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben" bei BaumafRnahmen mit einer Eingriffsfla-
che > 5.000 m2 oder bei Boden mit hoher Funktionserfullung oder besonders empfindlichen Béden eine
bodenkundliche Baubegleitung einschliel3lich Bodenschutzkonzept vorgesehen werden. Die Entsorgung
von Uberschussigem Bodenmaterial sollte zur Vermeidung von Bauverzégerungen und Mehrkosten mit
ausreichendem zeitlichem Vorlauf vor Baubeginn geplant werden (insbesondere bei Bodenbelastungen,
wie laut Baugrundgutachten festgestellt). Dabei wird die Erstellung einer Massenbilanz ,Boden" mit Ver-
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wertungskonzept empfohlen. Oberstes Ziel ist die Vermeidung von Bodenaushub bzw. die Wiederver-
wendung von Bodenmaterial innerhalb der Bauflache. Ein Massenausgleich zwischen Abgrabung und
Aufschittung sollte angestrebt werden. Die Hohenlage der ErschlieBungsstral3en sollte dem Rechnung
tragen. Bei Uberschissigem Aushubmaterial sind, abh&ngig vom jeweiligen Entsorgungsweg, die rechtli-
chen und technischen Anforderungen maRgeblich (z. B. 8 12 BBodSchV, Leitfaden zur Verfiillung von
Gruben und Briichen sowie Tagebauen, LAGA M 20 1997 sowie DepV).

Vorschlag zur Anpassung des Plans:
Reduzierung der Abgrabungstiefen, Beschrankung des Abgrabungsniveaus, weitgehende Beibehaltung
des natlrlichen Gelandes, Hohenlage der ErschlieBungsstralRen auf Massenausgleich ausrichten.

Vorschlage fir Hinweise zum Plan:

- .Bei der Baugrunderkundung wurden Belastungen des Oberbodens mit Kupfer festgestellt. Eine
Gefahrdung fir den Menschen durch direkten Kontakt ist laut Gutachter nicht zu erwarten. Bei
einer Verwertung von Oberboden auR3erhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans sind die
bodenschutz- und abfallrechtlichen Vorschriften zu beachten."

- ~Mutterboden ist nach § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vergeudung und
Vernichtung zu schiitzen. Uberschiissiger Mutterboden (Oberboden) oder geeigneter Unterboden
sind moglichst nach den Vorgaben des § 12 BBodSchV zu verwerten. Es wird empfohlen, hierfur
von einem geeigneten Fachbliro ein Verwertungskonzept erstellen zu lassen®.

- .Der belebte Oberboden und ggf. kulturfahige Unterboden sind zu schonen, getrennt abzutragen,
fachgerecht zwischenzulagern, vor Verdichtung zu schiitzen und maéglichst wieder seiner Nutzung
zuzufihren."

- -Entsprechend DIN 19639 soll die Baumaflinahme in der Planungs- und Ausfiihrungsphase von
einer qualifizierten bodenkundlichen Baubegleitung beaufsichtigt werden®.

- ,Bei Erd- und Tiefbauarbeiten sind zum Schutz des Bodens vor physikalischen und stofflichen Be-
eintrachtigungen sowie zur Verwertung des Bodenmaterials die Vorgaben der DIN 18915 und DIN
19731 zu bericksichtigen®.

- ,Das Befahren von Boden ist bei unglinstigen Boden- und Witterungsverhaltnissen mdéglichst zu
vermeiden. Ansonsten sind Schutzmaflinahmen entsprechend DIN 18915 zu treffen®.

- Mit 10 : 1 Stimmen — (3. Bgm. Pdppel)

Beschluss:
Die Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Landshut wird zur Kenntnis genommen.
Zu den vorgebrachten Aussagen und Hinweisen ergeht aus fachlicher Sicht folgende Wiirdigung:

Zu 1.: Niederschlagswasserbeseitigung

Die im Siedlungsgebiet geplante und erforderliche Abwasserbeseitigung ist bereits auf Vorplanungsebe-
ne mit dem beauftragten Ingenieurblro Lichtenecker & Spagl, Landshut, abgestimmt und entsprechende
Aussagen sind hierzu in der Begriindung unter Ziffer 8.3.2 ,Abwasserbeseitigung* bereits enthalten.

Die weiteren Details im Hinblick der Abstimmung der ErschlielBungs- und Entwésserungsplanung mit den
zustandigen Fachbehdrden sowie Beantragung erforderlicher wasserrechtlicher Genehmigungen, erfolgt
im Zuge der nachgeordneten Verfahren und diese Anforderungen stellen eigene Genehmigungsebenen
dar.

Zu 2: Wasserhaushalt/ Klimaanpassung/ Griindach

Die Aussagen und Empfehlungen hierzu ergehen zur Kenntnis.

Auf die betreffende Arbeitshilfe wird in der Planung noch ergdnzend hingewiesen.

Entgegen den uneingeschrankten Forderungen der Fachbehérde, sieht die Stadt Mainburg eine grundle-
gende und restriktive Forderung zur verbindlichen Festsetzung von Griindéchern fir alle Geb&ude nicht
fur sinnvoll und stadtebaulich auch nicht fur vertraglich an. In der vorliegenden Planung werden Nebenan-
lagen mit verbindlicher Grindachnutzung festgesetzt. Dartiber hinaus gelten diese Anforderungen als
Empfehlung.

Bei der Oberflachengestaltung der privaten Grundstiicksflachen sowie der 6ffentlichen ErschlielBungsfla-
chen werden zudem versickerungsfahige Belage festgeschrieben. Zudem wurden umfangreiche Begri-
nungsmafinahmen in der Planung verankert.

Somit sieht die Stadt in vorliegender Situation die Anforderungen an den Klimaschutz angemessen be-
riicksichtigt.
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Zu 3: Uberflutungen infolge von Starkregen / wild abflieRendes Wasser

Entsprechend den in der Planung getroffenen Aussagen in der Begriindung unter Ziffer 4.6.3 - Hochwas-
ser, Starkregenereignisse, ist die Situation sowie den damit verbundenen Malinahmen am Standort be-
reits beschrieben. Erganzend wird nun in der Planzeichnung das Graben-/ Muldensystem zur Ableitung
maoglicher Niederschlagswasser aus Fremdeinzugsgebieten dargestellt. Angemerkt wird jedoch gleichzei-
tig, dass aufgrund der 6rtlichen Gegebenheiten eine akute Gefahr vor Uberflutung des Standortes nicht
zu befirchten ist, da hier ein méglicher Einzugspunkt sowie die Oberflachenbeschaffenheit dieses Berei-
ches, kaum derartige Gefahren hervorrufen.

Die Ausfiihrungen zum Schutz vor Uberflutungen infolge von Starkregen sind bereits in den Hinweisen
durch Text unter der Ziffer 12 enthalten. Zur besseren Lesbarkeit wurde die betreffende Textpassage mit
der Uberschrift ,Schutz vor Uberflutungen infolge von Starkregen oder Schneeschmelze® versehen.

Zu 4: Grundwasser- und Bodenschutz
In Bezug auf den Grundwasserschutz wird folgendes erganzend in die Planung aufgenommen:

Hinweise durch Text unter Ziffer 3:

.Bei der Baugrunderkundung wurden Belastungen des Oberbodens mit Kupfer festgestellt. Eine Gefahr-
dung fur den Menschen durch direkten Kontakt ist im Ergebnis nicht zu erwarten. Bei einer Verwertung
von Oberboden auf3erhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans sind die bodenschutz- und abfall-
rechtlichen Vorschriften zu beachten."

Eine Reduzierung der Gelandeveranderungen ist aufgrund der geplanten baustrukturellen Entwicklung im
westlichen Randbereich des Standortes nicht mdglich. Mit dieser Vorgehensweise wird im Ergebnis eine
bestmdgliche Integration der Siedlungsentwicklung in das vorhandene Umfeld vorgenommen bzw. ge-
wahrleistet.

Im Ergebnis sind im Zusammenhang der baulichen Entwicklung am Standort alle wesentlichen Anforde-

rungen an die wasserwirtschaftlichen Belange erfillt bzw. abgearbeitet. Auf die Anforderungen der nach-
geordneten Verfahren wird gleichzeitig verwiesen.

3.11 Schreiben von Zweckverband Wasserversorqung Hallertau vom 05.09.2022 (BBP, FNP)

Stellungnahme:

Wasserversorgungd

Vorhabentrager fur den Anschluss an die Wasserversorgung ist der Zweckverband Wasserversorgung
Hallertau, Wolnzacher Strafe 6, 84072 Au i. d. Hallertau, E-Mail: info@zvwv-hallertau.de, Tel. 08752
868590. Grundsatzlich wird zugestimmt, dass der geplante Geltungsbereich, aufgrund der vorhandenen
Versorgungsleitungen, DN 100 PVC (6stlich) und DN 100 GGG (sudlich) im Flurstiick 13 der Gemarkung
Meilenhofen (siehe beiliegenden Plan), mit Trink- und Brauchwasser versorgt werden kann. Der Mindest-
druck laut technischem Regelwerk von 2,35 bar steht zur Verfligung. Fur Leitungen auf privatem Grund
sind beschrankt personliche Dienstbarkeiten, soweit diese noch nicht vorhanden sind, fir den Zweckver-
band Wasserversorgung Hallertau einzutragen. Dies gilt auch bei Grundstiicksteilungen fur bestehende
Versorgungsleitungen / Grundstiicksanschlisse. Werden Anderungen an den Leitungen im StraBengrund
der Gemarkung Meilenhofen wegen Baumaflinahmen nétig, sind hierfur die Kosten unter anderem gemaf
Verbandssatzung 8§ 4 Absatz 7 (Verursacher-Prinzip) von der Stadt Mainburg bzw. von dem Grundstiick-
seigentimer zu tragen. Bei der Erstellung von Trassen fir Fernwarmeleitungen, Photovoltaikanlagen
oder sonstigen Stromkabeln ist der geplante Trassenverlauf bereits vor Beginn der Grabungsarbeiten
dem Zweckverband bekannt zu geben. Nach Abschluss der Kabelverlegung ist die Aufmald Skizze un-
aufgefordert dem Zweckverband zu Ubersenden. Der Zugang zu Wasserleitungen des Zweckverbandes
muss ohne Mehraufwand mdglich sein. Es wird darauf hingewiesen, dass Fremdleitungen nicht an oder
Uber Wasserleitungen des Zweckverbandes verlegt werden dirfen, sowie, dass Leitungen nicht mit Bau-
men und Strauchern tberpflanzt werden, siehe DIN EN 805 bzw. DVGW Richtlinien Arbeitsblatt W 400-3.
Sollen Leitungen Uberbaut werden, sind die Verlege-, bzw. Riickbaukosten vom jeweiligen Eigentiimer zu
tragen (Baulandfreimachung). Eine Entwurfs- und Ausfihrungsplanung zur ErschlieBung bzw. Erneue-
rung von Wasserversorgungsleitungen erfolgt durch den Zweckverband Wasserversorgung Hallertau.
ErschlieBungsplanungen, Ausfiihrungstermine mit Bauablaufplan sind von der Stadt dem Zweckverband
Wasserversorgung Hallertau so rechtzeitig mitzuteilen, damit die erforderlichen MaRnahmen, wie Ent-
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wurfsplanung, Ausschreibung und Vergabe, veranlasst und mit der Stadt, sowie den weiteren Versor-
gungssparten koordiniert werden kénnen.

Brandschutz

Fur die Bereitstellung von Léschwasser durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung im Geltungsbereich
der Aufstellung des Bebauungsplans mit Griinordnungsplan DB-Nr. 145 ,Meilenhofen West" stehen rech-
nerisch fiir den Brandschutz an den bestehenden bzw. zukiinftig geplanten Unter- bzw. Uberflurhydran-
ten im Flurstiick 13 mit 18,00 I/s, mit einem Vordruck von mindestens 1,5 bar, sowie tiber mindestens 2
Stunden, zur Verfligung. Auf die Satzungen des Zweckverbandes Wasserversorgung Hallertau wird be-
zuglich des Brandschutzes aus der o6ffentlichen Wasserversorgung hingewiesen. Reicht die ermittelte
Léschwassermenge nicht aus und es wird eine Veranderung des bestehenden Rohrnetzes notwendig,
sind die daraus entstehenden Kosten gemaR Verbandsatzung § 4 Absatz 6 von der Stadt zu tragen.

ErschlieBung und ErschlieBungskosten

Die Kosten der Wasserversorgung werden zum Zeitpunkt der Fertigstellung ,,Anschluss Wasserversor-
gung" fur alle neu anzuschlieRenden Parzellen bzw. Grundstlicke nach den einschlagigen Satzungen des
Vorhabentragers Zweckverband Wasserversorgung Hallertau berechnet. Die Erschlielung des Bebau-
ungsplans mit Griinordnungsplan DB-Nr. 145 ,Meilenhofen West“ wird nur bei Ubernahme der Differenz
von Beitragseinnahmen zu den tatsachlich vollstandig anfallenden Kosten (inkl. z. B. Ingenieurgebihren,
Kosten fir Dienstbarkeiten, Entschadigungszahlungen, Gestattungsantrage) durchgefuhrt. Hierzu ist der
Abschluss einer Kostenlbernahmeerklarung mit dem Zweckverband Wasserversorgung Hallertau not-
wendig. Gemal dem beiliegenden Lageplan ist der Verlauf der Versorgungs- und Hausanschlussleitun-
gen des Zweckverbandes Wasserversorgung Hallertau ersichtlich. Dem Zweckverband ist nach Be-
kanntmachung der Aufstellung des Bebauungsplans mit Grinordnungsplan DB-Nr. 145 ,Meilenhofen
West" eine rechtskréftige Ausfertigung (bevorzugt in digitaler Form) zu Gibersenden.

- Mit 11 : 0 Stimmen -

Beschluss:
Die Stellungnahme des Wasserzweckverbandes Hallertau wird zur Kenntnis genommen.
Zu den vorgebrachten Aussagen und Hinweisen ergeht folgende Wirdigung:

Samtliche Details zur Wasserversorgung, zum Brandschutz sowie zu ErschlieBung und ErschlieBungs-
kosten sind im Detail in den nachgeordneten Verfahren auf Ebene der ErschlieRungs- und Entwéasse-
rungsplanung zu klaren. Hierfir hat der zustandige Investor das Ingenieurblro Lichtenecker & Spagl,
Landshut, beauftragt.

Im Ergebnis kénnen samtliche Belange und Anforderungen im Hinblick des Wasserzweckverbandes ent-
sprechend erfillt und bertcksichtigt werden.

3.12 Schreiben Landratsamt Kelheim — Abt. Bauplanungsrecht/Bauordnungsrecht vom 19.09.2022 (BBP)

Stellungnahme:
Von Seiten des Sachgebietes 41 — Bauplanungsrecht - bestehen fiir die geplante Aufstellung des Bebau-

ungsplanes unter Beachtung der nachfolgenden Anmerkung keine grundsatzlichen Bedenken.

Anmerkungen:
Die Parzelle 15 ist laut Flachennutzungsplan dem MDW zugeordnet, im Bebauungsplan jedoch dem WA.

Was ist gewollt? Bei den Ausfertigungsvermerken (Ziffer 5) sollte statt dem Text ,Planaufstellungsverfah-
ren" der Begriff ,Ausgefertigt" verwendet werden. Siehe Muster ,Verfahrensvermerk Bebauungsplan" in
den Planungshilfen fiir die Bauleitplanung des Bayerischen Staatsministeriums fir Wohnen, Bau und
Verkehr. Die Sachgebiete Wasserrecht und KreisstraBenverwaltung im Landratsamt wurden im Verfahren
nicht beteiligt, da deren Belange nicht betroffen sind (Begriindung Ziffer 13, Seite 42).

- Mit 11 : 0 Stimmen -
Beschluss:

Die Stellungnahme der Fachabteilung des Bauplanungsrechts beim Landratsamt Kelheim wird zur
Kenntnis genommen.
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Hierzu ergeht folgende Wirdigung:

Entsprechend den Anmerkungen der Fachbehdrde ergeht in der Planung folgende Ergénzung:

Die Plandarstellung wurde im Flachennutzungs- und Landschaftsplan berichtigt. Im Bebauungsplan wur-
de in den Verfahrensvermerken die Ziffer 5 an Stelle ,Planaufstellungsverfahren“ nun mit ,Ausgefertigt"
benannt.

3.13 Schreiben Landratsamt Kelheim — Abt. Immissionsschutz vom 19.09.2022 (BBP, FNP)

Stellungnahme BBP:

Geplant ist die Aufstellung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes ,Meilenhofen West" der Stadt
Mainburg. Der Geltungsbereich soll als Dérfliches Wohngebiet (MDW) sowie als WA ausgewiesen wer-
den.

Larm:

Der Geltungsbereich liegt im schalltechnischen Einwirkbereich der B 301 sowie gewerblicher Nutzungen
auf der sudlich gelegenen Flurnummer 12/1 (Holzverarbeitender Betrieb) und auf der Flurnummer 13/1
(Bauunternehmen innerhalb des Geltungsbereichs). Zur Abschéatzung der Schallimmissionen wurde ein
schalltechnisches Gutachten des Fachbiros C. Hentschel Consult Ing.-GmbH vom 10.08.2022, Projekt-
nummer 2509-2022/V01, beigelegt.

Verkehrslarm:

Das Gutachten kommt zum Ergebnis, dass sowohl die Orientierungswerte der DIN 18005 als auch die
Immissionsgrenzwerte der 16. BimSchV an den im &stlichen Bereich der Parzelle MDW_| geplanten Ge-
bauden tags und nachts zum Teil deutlich Uberschritten werden. Da laut Begrindung weder eine Vergro-
Rerung des Abstands zur StralRe noch aktive MaRnahmen an der Quelle (Geschwindigkeitsreduzierung,
Larmschutzwand usw.) eine umsetzbare Losungsmaoglichkeit darstellen, sollen Malinahmen an den Ge-
bauden selbst umgesetzt werden. SchallschutzmalRnahmen in Form von Schallschutzfenstern alleine
sind aufgrund der deutlichen Uberschreitungen nicht ausreichend. Das Gutachten schléagt daher vor, dass
neben einer ausreichenden Luftschalldammung der AuRenbauteile die Anordnung der schutzbedurftigen
Raume so gewahlt werden muss, dass die Raume zumindest Uber eine AuRenwanddffnung an einer
ausreichend ruhigen Fassade bellftet werden kénnen. Ist dies nicht méglich, sollen ausreichend ruhige
Bereiche durch die Installation von abschirmenden Gebaudeelementen geschaffen werden. In Birorau-
men sei eine Luftungsanlage als passive SchallschutzmalRnahme ausreichend. Seitens der Fachstelle
missen hinsichtlich der erheblichen Schallbelastung durch den StralRenverkehr Bedenken angemeldet
werden. Der tagzeitliche Orientierungswert wird um bis zu 6 dB(A), der nachtliche Orientierungswert um
bis zu 8 dB(A), und somit auch der jeweilige Immissionsgrenzwert der 16. BimSchV, uberschritten. Aus
Sicht des Immissionsschutzes ist die Anordnung von schutzbedirftigen Raumen an derart hoch belaste-
ten Fassaden zwingend zu vermeiden (durch eine geeignete Raumorientierung). Sollte dies nicht méglich
sein, so durfen an diesen Fassaden allenfalls nicht 6ffenbare Fenster (=Festverglasung) schutzwirdiger
Raume angeordnet werden. Die Wirksamkeit von Losungen mittels abschirmender Gebaudeelemente
etc. ware in jedem Fall gutachterlich nachzuweisen.

Gewerbelarm:

Das Gutachten kommt zum Ergebnis, dass insbesondere durch den holzverarbeitenden Betrieb erhebli-
che Uberschreitungen der zulassigen Orientierungswerte zu befiirchten sind. U.a. liegt an der siidlichen
Baugrenze des MDW_1 eine Immissionsbelastung von bis zu 76 dB(A) und damit eine Uberschreitung
von bis zu 16 dB(A) vor, jedoch auch Teilbereiche auf den Parzellen MDW_3, MDW__ 4 sowie WA_15-17
sind betroffen. Das Gutachten schlagt vor, dass in den von Uberschreitungen betroffenen Bereichen kei-
ne offenbaren Fenster von schutzbedirftigen R&umen mit Sichtverbindung zum holzverarbeitenden Be-
trieb angeordnet werden durfen. Alternativ sollen 6ffenbare Fenster mit Gebaudeelementen abgeschirmt
werden. Diese mussen jedoch der Definition des Immissionsorts gemafl TA Larm gerecht werden, Vor-
bauten missen mindestens 0,5 m vor dem zu schiitzenden Fenster angeordnet werden.

Hinweis:

Im Bereich WA_15-17 wurde eine Uberschreitung des zulassigen Orientierungswerts ermittelt (Abbildung
26 im Gutachten), welche jedoch bei der Kennzeichnung belasteter Teilbereiche nicht beriicksichtigt wird.
Hinsichtlich des Gewerbelarms werden gegen die Bauleitplanung Bedenken angemeldet. Die hohen Be-
urteilungspegel und die daraus resultierenden grof3flachigen Bereiche mit Einschrankungen zeigen, dass
die Gewahrleistung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse in diesen Bereichen nur mit einem hohen
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Schallschutzaufwand fur die Bauwerber mdglich sein wird. Dies fuhrt mit hoher Wahrscheinlichkeit zu
einem erheblichen Planungs- und Kostenaufwand. Vor allem der sudliche Teilbereich der Flurnummer
13/1 dirfte bei vorliegender Immissionssituation nur schwierig mit schutzbedirftigen Nutzungen bebaubar
sein. Von der Zulassung schutzwirdiger Nutzungen in den deutlich belasteten Teilbereichen, insbeson-
dere Wohnnutzungen, sollte Abstand genommen werden.

Luftreinhaltung:
Ostlich des Geltungsbereichs auf der Flurnummer 14 befindet sich eine landwirtschaftliche Hofstelle mit

einer bestehenden Schweinehaltung. Eine Erweiterung der Schweinehaltung ist bereits geplant. Von der
Schweinehaltung sind Geruchsimmissionen auf den Geltungsbereich zu erwarten. Diese wurden in den
Planunterlagen nicht berlicksichtigt. Es wird gebeten, eine gutachterliche Bewertung der Geruchsimmis-
sionssituation vorzulegen.

Stellungnahme FNP:
Geplant ist die Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der Stadt Mainburg durch DB Nr.
145. Der Geltungsbereich soll als Doérfliches Wohngebiet (MDW) sowie als WA dargestellt werden.

Larm:

Der Geltungsbereich liegt im schalltechnischen Einwirkbereich der B 301 sowie gewerblicher Nutzungen
auf der sudlich gelegenen Flurnummer 12/1 (Holzverarbeitender Betrieb) und auf der Flurnummer 13/1
(Bauunternehmen innerhalb des Geltungsbereichs). Zur Abschatzung der Schallimmissionen wurde im
Rahmen des parallellaufenden BLP-Verfahrens ,Meilenhofen West" ein schalltechnisches Gutachten des
Fachburos C. Hentschel Consult Ing.-GmbH vom 10.08.2022, Projektnummer 2509-2022/V0I, beigelegt.
Eine umfassende fachliche Wirdigung der Immissionssituation wurde in der Stellungnahme des Immissi-
onsschutzes vom 19.09.2022 zum BLP-Verfahren ,Meilenhofen West" vorgenommen. Auf diese Stel-
lungnahme und die darin geauRerten Bedenken wird verwiesen. Erganzend ist anzumerken, dass das
sudlich des holzverarbeitenden Betriebs dargestellte Allgemeine Wohngebiet nach Norden bis an die
Betriebsgrenze heran erweitert werden soll. Schadliche Umwelteinwirkungen durch Schall kénnen in die-
sem Bereich nicht ausgeschlossen werden, weswegen hiergegen Bedenken angemeldet werden mus-
sen. Die Begrindung zum Immissionsschutz des FNP bezieht sich nur auf den Geltungsbereich des ge-
planten BBP ,Meilenhofen West" und beriicksichtigt diese Erweiterungsflache nicht.

Luftreinhaltung:
Ostlich des Geltungsbereichs auf der Flurnummer 14 befindet sich eine landwirtschaftliche Hofstelle mit

einer bestehenden Schweinehaltung. Eine Erweiterung der Schweinehaltung ist bereits geplant. Von der
Schweinehaltung sind Geruchsimmissionen auf den Geltungsbereich zu erwarten. Diese wurden in den
Planunterlagen nicht bertcksichtigt. Es wird gebeten, eine gutachterliche Bewertung der Geruchsimmis-
sionssituation vorzulegen.

- Mit 11 : 0 Stimmen -

Beschluss:

Die Stellungnahme der Fachabteilung des Immissionsschutzes beim Landratsamt Kelheim wird zur
Kenntnis genommen.

Hierzu ergeht folgende Wirdigung:

Schallschutz zum Verkehrs- und Gewerbelarm

Im Hinblick der Belange des Immissionsschutzes wurde begleitend zum Verfahren eine schalltechnische
Untersuchung erarbeitet, die im Ergebnis auf das Gebiet einwirkende Immissionsbelastung aus dem Ver-
kehr der B 301 sowie auf das Gebiet einwirkende Immissionsbelastung aus den gewerblichen Nutzungen
untersucht. Auf das Gutachten vom August 2022, erarbeitet durch das Sachverstandigenbiiro Hentschel
Consult, Freising, wird Bezug genommen.

Im Ergebnis besteht aus fachlicher Sicht mit dieser Vorgehensweise Einverstandnis, soweit die im Gut-
achten formulierten Auflagen der Planung entsprechende Berlicksichtigung finden.

Um dies vollumfanglich zu gewahrleisten, sind in den Festsetzungen sowie in der Begriindung hierzu
keine zusatzlichen Aussagen notwendig.

In der Planzeichnung ist hingegen die Herausnahme einer angedachten Larmschutzvorrichtung im Suden
des MDW-1 erforderlich. Diese kann ersatzlos entfallen. Ein Nachweis zur Einhaltung immissionsschutz-
rechtlicher Anforderung bei Errichtung schutzwirdiger Nutzungen fiir mégliche Wohnbebauungen, mis-
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sen dann auf Ebene der nachgeordneten Verfahren erbracht und nachgewiesen werden.

Luftreinhaltung
Um den von der Fachstelle geforderten Aussagen zur Luftreinhaltung Rechnung zu tragen, wurde eine

Untersuchung zur Luftreinhaltung erarbeitet. Auf den Untersuchungsbericht vom 25.10.2022, erarbeitet
durch das Sachverstandigenbiro Hoock & Partner, Landshut, wird verwiesen.

Die Untersuchung kommt zum Ergebnis, dass durch den landwirtschaftlichen Betrieb auf FI.-Nr. 14, 6st-
lich angrenzend zum Planungsgebiet, keine schéadlichen Geruchsbelastungen hervorgerufen werden.
Dies gilt sowohl fur wohnliche Nutzungen, als auch fiir Biro- und Verwaltungsnutzungen.

Die betreffenden Aussagen werden noch ergénzend in die Begrindung aufgenommen. Auflagen Uber
Festsetzungen durch Text sind nicht erforderlich.

3.14 Schreiben Landratsamt Kelheim — Abt. Naturschutz / Landschaftspflege vom 19.09.2022 (BBP,
ENP)

Stellungnahme BBP:
Aus naturschutzfachlicher Sicht bestehen keine grundsatzlichen Bedenken.
Wir bitten, bei der weiteren Planung folgende Hinweise zu beachten:

1. Darstellung von Gehdblzen:

Im Plan sollte eine deutlichere Unterscheidung zwischen geplanten und zu erhaltenden Gehélzen ange-
strebt werden, um Missverstandnissen vorzubeugen. Zumindest in den Ubermittelten pdf-Dateien sind die
Planzeichen sehr dhnlich.

2. Schutz von Gehélzen:

Die zu erhaltenden Geholzbestande sind wahrend der Bauphase durch geeignete Malinahmen zu schiit-
zen. Die Regelungen der DIN 18920 (Schutz von Baumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsflachen
bei BaumalRnahmen) sind bei der Bauausfihrung zu beachten. Der Sachverhalt ist auch in die relevanten
Teile der Begriindung und des Umweltberichts aufzunehmen.

3. Angrenzende Ausgleichsflachen:

Aufgrund der unmittelbaren Nahe zum Siedlungsbereich muss besonderer Wert auf den Schutz vor priva-
ter Inanspruchnahme gelegt werden. In vergleichbaren Féllen kommt es erfahrungsgeman zu Konflikten,
z. B. durch die Nutzung als Privatgarten, Spielgerate, Pools oder Ablagerung von Gartenabféllen. Dies
steht nicht im Einklang mit der Zweckbestimmung und dem angestrebten Entwicklungsziel.

4. Eingriffsregelung / Ausgleichsfldchen unvollsténdig:

Die Planung enthalt nur unvolistandige Aussagen zur Eingriffsregelung. Es fehlt der Nachweis von ca.
4000 Wertpunkten. Diese Festlegung ist jedoch unverzichtbar fiir eine abschlieRende Beurteilung durch
die Untere Naturschutzbehorde und wesentliche Grundlage fiur eine rechtssichere Behandlung der Ein-
griffsregelung. Um Verzdgerungen und Unsicherheiten in den weiteren Planungsschritten zu vermeiden,
wird eine rechtzeitige Bearbeitung und ggf. Abstimmung angeraten.

5. Ausnahmegenehmigung:

Die Planung beinhaltet die Entfernung von Gehdlzbestdanden (Hecke im Nordosten). Dabei handelt es
sich um gesetzlich geschitzte Landschaftsbestandteile gern. Art.16 BayNatSchG. Nach Art. 16 Bay-
NatSchG ist es verboten, Gehdlze in der freien Natur zu roden, abzuschneiden, zu fallen oder auf sonsti-
ge Weise erheblich zu beeintréchtigen. Dieser gesetzliche Schutzstatus ist in der Planung zu beriicksich-
tigen. Der Sachverhalt muss zwar in der Bauleitplanung behandelt werden, die Ausnahmegenehmigung
kann allerdings nur durch die UNB, und nicht durch die planende Kommune erteilt werden. In einem ge-
sonderten Antrag mussen die Erforderlichkeit der Beseitigung, Art und Umfang der zu beseitigenden Ge-
hélzbestande, Art und Umfang der Ausgleichspflanzungen, sowie die notwendigen Pflege- und Entwick-
lungsmaflRnahmen nachvollziehbar dargestellt werden.
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6. Spezieller Artenschutz:
Die Behandlung des speziellen Artenschutzes ist nicht vollstandig und enthalt widersprichliche Aussa-
gen.

a) Nicht bericksichtigt werden:

I. die Entfernung einer Hecke im Nordosten des Geltungsbereichs,
Il. eine mogliche Betroffenheit von Gebaudebriitern beim geplanten Abriss von Gebauden,
Ill. indirekte Auswirkungen auf die biotopkartierte Hecke durch das Heranriicken der Bebauung und
damit verbundene Stdérungen (nutzungsbedingt) oder durch Baustelleneinrichtung, Ablagerungen
usw. (baubedingt).

b) Widersprichlich sind die Aussagen zu Bodenbritern:

I. In der Begrindung (4.5) wird ein Vorkommen aufgrund einer Potentialabschatzung ausgeschlossen.
Il.  Trotzdem werden Vermeidungsmafl3nahmen in Zusammenhang mit der Baufeldfreimachung festge-
legt.
. In der Begriindung (4.5) werden fir die Baufeldfreimachung andere Zeitrdume angegeben als im
Bebauungsplan (Hinweis 11).

7. Bilanzierung / Kompensationsumfang:

Die Vorgehensweise entspricht nicht dem aktuellen Leitfaden (Stand: Dez. 2021). Demnach mussen Ge-
biete mit geringer Bedeutung pauschal mit 3 Wertpunkten angesetzt werden. Hier wurden Ackerflachen
lediglich mit 2 Wertpunkten bilanziert.

8. Dingliche Sicherung:

Nach dem aktualisierten Leitfaden ,Bauen im Einklang" (BayStM Wohnen, Bau und Verkehr, Dezember
2021) ergeben sich Anderungen hinsichtlich der dinglichen Sicherung. Demnach ist eine gesonderte Si-
cherung nicht mehr erforderlich, wenn die Flachen im Eigentum der Gemeinde sind oder durch Festset-
zungen in einem Bebauungsplan gesichert sind.

Stellungnahme FNP:
Aus naturschutzfachlicher Sicht bestehen keine grundséatzlichen Bedenken.
Wir bitten, bei der weiteren Planung folgende Hinweise zu beachten:

1. Darstellung Ausgleichsflachen:

Im Landschaftsplan und im Flachennutzungsplan wird die Ausgleichsflache lediglich als ,Gliedernde
Grunflache" dargestellt. ZielfUhrend und korrekt ist allerdings die Signatur ,Umgrenzung von Flachen fur
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft § 5 Abs.2 Nr.10
BauGB (FNP) bzw. 8 9 Abs.1 Nr.20 BauGB (BBP)). Gleiches gilt fir die weiteren - im Entwurfsverfahren
festzulegenden - Ausgleichsflachen, sofern sich diese im Geltungsbereich befinden oder in diesen einbe-
zogen werden kénnen.

2. Biotope / Schwerpunktgebiet / Kernbereich:

Im Deckblatt werden Darstellungen aus der Vorgéngerversion nicht tbernommen, obwohl sie nach wie
vor giltig sind. Es handelt sich um die Darstellungen von Biotopen und des Schwerpunktgebiets / Kern-
bereich Biotopverbund. Obwohl die Planung das Schwerpunktgebiet unmittelbar bertihrt und teilweise
Uberschreitet, werden mdgliche Auswirkungen der Planung nicht weiter thematisiert.

3. Ausnahmegenehmigung:

Die Planung beinhaltet die Entfernung von Gehdlzen (Hecke im Nordosten). Dabei handelt es sich um
gesetzlich geschitzte Landschaftsbestandteile gem. Art.16 BayNatSchG. Nach Art. 16 BayNatSchG ist
es verboten, Gehdlze in der freien Natur zu roden, abzuschneiden, zu fallen oder auf sonstige Weise
erheblich zu beeintrachtigen. Dieser gesetzliche Schutzstatus ist in der Planung zu beriicksichtigen. Der
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Sachverhalt muss zwar in der Bauleitplanung behandelt werden, die Ausnahmegenehmigung kann aller-
dings nur durch die UNB, und nicht durch die planende Kommune erteilt werden. In einem gesonderten
Antrag missen die Erforderlichkeit der Beseitigung, Art und Umfang der zu beseitigenden Gehélzbestén-
de, Art und Umfang der Ausgleichspflanzungen sowie die notwendigen Pflege- und Entwicklungsmalf3-
nahmen nachvollziehbar dargestellt werden.

4. Spezieller Artenschutz:
Die Behandlung des speziellen Artenschutzes ist nicht vollstandig und enthalt widerspriichliche Aussa-
gen.

a) Nicht berlicksichtigt werden:

I. die Entfernung einer Hecke im Nordosten des Geltungsbereichs,
Il. eine mdgliche Betroffenheit von Gebaudebritern beim geplanten Abriss von Gebauden,
Ill. indirekte Auswirkungen auf die biotopkartierte Hecke durch das Heranriicken der Bebauung und
damit verbundene Stérungen (nutzungsbedingt) oder durch Baustelleneinrichtung, Ablagerungen
usw. (baubedingt).

b) Widersprichlich sind die Aussagen zu Bodenbritern:

I. In der Begrindung (4.5) wird ein Vorkommen aufgrund einer Potentialabschatzung ausgeschlossen.
Il.  Trotzdem werden Vermeidungsmaflinahmen in Zusammenhang mit der Baufeldfreimachung festge-
legt.
IIl. In der Begrindung (4.5) werden fur die Baufeldfreimachung andere Zeitrdume angegeben als im
Bebauungsplan (Hinweis 11).

- Mit 11 : 0 Stimmen -

Beschluss:

Die Stellungnahme der Fachabteilung des Naturschutzes beim Landratsamt Kelheim wird zur Kenntnis
genommen.

Hierzu ergeht folgende Wirdigung:

Zu den einzelnen Punkten der Stellungnahme durch die Untere Naturschutzbehdrde wird wie nachste-

hend eingegangen:

Zum Bebauungsplan

1. Darstellung von Gehdélzen
Die Farbgebung wird zur besseren Unterscheidung zwischen geplanten und zu erhaltenden Gehdlzen
angepasst.

2. Schutz von Geholzen
Der Sachverhalt zum Schutz der bestehenden Gehélze wahrend der BaumaflRnahmen wird in die Be-
grindung und in den Umweltbericht bernommen.

3. Angrenzende Ausgleichsflachen

Die Fachbehdrde fordert aufgrund der unmittelbaren Néhe der angrenzenden Ausgleichsflache zum Sied-
lungsbereich einen besonderen Schutz vor privater Inanspruchnahme. Dies wird zur Kenntnis genom-
men. Die Stadt wird die Bauherren und spéateren Bewohner entsprechend informieren.

4. Eingriffsregelung / Ausgleichsflachen unvollsténdig

Die UNB weist auf die fehlende externe Ausgleichsflache hin. Diese wird nun im Entwurfsverfahren in den
Festsetzungen durch Text unter der Ziffer 11 aufgezeigt. Die Mal3nahmen und Entwicklungsziele wurden
mit der Fachbehdrde bereits abgestimmt.
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5. Ausnahmegenehmigung

Im Nordosten besteht an der Grenze des Geltungsbereiches eine Hecke, die nun im Zuge der Nieder-
schlagswasserbeseitigung und der Anlage eines Gehweges weichen muss. Die Fachbehérde weist da-
raufhin, dass es sich dabei um einen geschiitzten Landschaftsbestandteil nach Art. 16 des Bayerischen
Naturschutzgesetzes handelt und die Beseitigung einer Ausnahmegenehmigung und eines Ersatzes be-
darf.

Der entfallende Geholzbestand wird in der Plandarstellung aufgezeigt. Der Ersatz wird im Nordwesten im
Bereich der bereits vorgesehenen Baumreihe geleistet und mit einer Signatur ,Umgrenzung von Flachen
fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft® festgesetzt.
Hierzu ergehen noch redaktionelle Ergdnzungen in den Festsetzungen durch Text und der Begriindung.
Der Antrag auf Ausnahmegenehmigung wird von der Stadt Mainburg noch vor dem Satzungsbeschluss
an die Untere Naturschutzbehérde gestellt.

6. Spezieller Artenschutz
Die UNB weist auf unzureichende und teilweise widerspriichliche Aussagen bei der Behandlung des spe-
zZiellen Artenschutzes hin. Die einschlagigen Textstellen werden in den Unterlagen entsprechend abgegli-
chen und vervollstandigt.

7. Bilanzierung / Kompensationsumfang
Die UNB macht darauf aufmerksam, dass die Vorgehensweise nicht dem aktuellen Leitfaden entspréche.
Dies wird in der Bilanzierung berichtigt. Eine Abstimmung mit der UNB ist diesbeziiglich bereits erfolgt.

8. Dingliche Sicherung

Es wird bemerkt, dass eine dingliche Sicherung der Ausgleichsflachen entfallt, wenn diese u. a. durch
Festsetzungen in einem Bebauungsplan gesichert sind. In vorliegendem Fall liegt die interne Ausgleichs-
flache innerhalb des Geltungsbereiches und ist dadurch gesichert. Die externe Ausgleichsflache wird in
ihrer Lage nun ebenfalls im Bebauungsplan unter den Festsetzungen durch Text unter der Ziffer 11 auf-
gezeigt. Eine gesonderte Sicherung ist damit auch fur diese Ausgleichsflache nicht mehr nétig. Der aktu-
elle Sachverhalt zur Sicherung von Ausgleichsflachen wird in der Begriindung unter der Ziffer 18.6 Aus-
sagen zur Umsetzung der Kompensationsflachen ausgefihrt.

Zum Flachennutzungs-/Landschaftsplan

1. Darstellung Ausgleichsflachen
Die Signatur ,Umgrenzung von Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft“ war in beiden Planfassungen nicht dargestellt. Dies wird nun berichtigt.

2. Biotope / Schwerpunktgebiet / Kernbereich

Nach Hinweis der UNB werden die Darstellungen von Biotopen und des Schwerpunktgebiets / Kernbe-
reich Biotopverbund aus dem bislang rechtswirksamen LP nicht ibernommen, obwohl sie weiterhin gultig
sind.

Die erwahnten Darstellungen werden nun nachgeholt. Der Sachverhalt wird in der Begrindung behan-
delt.

3. Ausnahmegenehmigung und 4. Spezieller Artenschutz
Hierzu wird auf die Abwagungen zu den obigen Ziffer 5 bzw. 6 unter BBP verwiesen.

Somit kann nach Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde die Planung im Verfahren weiterge-
fuhrt werden.

3.15 Schreiben Landratsamt Kelheim — Abt. Abfallrecht staatlich vom 19.09.2022 (BBP, FNP)

Stellungnahme:
Im Geltungsbereich des vorgenannten Vorhabens sind beim Landratsamt Kelheim, staatliches Abfall-

recht, keine Altlastenverdachtsfélle, Altlast bekannt. Der Bereich der ehemaligen Holzimpragnieranlage
ist saniert. Diese Feststellung bestatigt nicht, dass die Flachen frei von jeglichen Altlasten oder schadli-
chen Bodenverunreinigungen sind. Durch die Jahrzehnte lange Nutzung kann es auf einzelnen Bereichen
zu einer schadlichen Bodenverunreinigung, Auffillungen oder Ablagerungen gekommen sein. Bodenver-
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unreinigungen sind dem Landratsamt Kelheim, Sachgebiet Wasserrecht, staatliches Abfallrecht, Boden-
schutzrecht, zu melden. Im Ubrigen wurden die Belange des staatlichen Abfallrechts und des Boden-
schutzrechts nach derzeitigem Kenntnisstand ausreichend bertcksichtigt.

- Mit 11 : 0 Stimmen -

Beschluss:

Die Stellungnahme der Fachabteilung des staatlichen Abfallrechts beim Landratsamt Kelheim wird zur
Kenntnis genommen.

Hierzu ergeht folgende Wirdigung:

Die Anmerkungen und Aussagen der Fachstelle werden mit den in der Planung zum Bodenschutz bereits

getroffenen Angaben abgeglichen und bei Bedarf entsprechend erganzt. Im Ergebnis besteht aus Sicht
der Fachstelle grundséatzlich Einverstandnis mit den betreffenden Belangen.

3.16 Schreiben Landratsamt Kelheim — Abt. Abfallrecht kommunal vom 19.09.2022 (BBP)

Stellungnahme:
Bei Stichstrallen oder Sackgassen ist eine ausreichend dimensionierte Wendeanlage vorzusehen, die ein

problemloses Wenden der Mullsammelfahrzeuge, entsprechend den Richtlinien fir die Anlagen von
StadtstralRen (RA St 06), ermdglicht. Durch den Einsatz von bis zu 4-achsigen Fahrzeugen im Bereich
der Hausmiillabholung ist die im Plan ausgewiesene Dimensionierung der Wendeanlage mit 18 m nur
dann ausreichend bemessen, wenn erforderliche Freirdume fur Fahrzeugiiberh&nge von mindestens 1 m
an der AuRBenseite der Wendeanlage vorhanden sind und die Wendekreismitte befahrbar ist. Fir die Be-
fahrbarkeit ist grundsatzlich ruhender Verkehr im Bereich von Wendeanlagen und Zufahren zu unterbin-
den. Deshalb empfehlen wir die Verordnung von eingeschranktem Halteverbot im Bereich des Wende-
kreises. Die MillgefalRe der Parzellen 15, 16 und 17 sind direkt an der ErschlieBungsstralle des Bauge-
bietes bereitzustellen. Die Flache eventuell notwendiger Sammelplatze ist auf die Anzahl der zukinftigen
Nutzer und die von diesen genutzten Sammelsystemen und Abfallbehélter abzustimmen. Grundsatzlich
sind ausreichende Flachen fur Millbehalter vorzuhalten, welche direkt an 6ffentlichen Stralenverkehrs-
flachen, bzw. dafur vorgesehenen Abstellflachen so bereitzustellen sind, dass eine Verkehrsbehinderung
ausgeschlossen werden kann.

- Mit 11 : 0 Stimmen -

Beschluss:

Die Stellungnahme der Fachabteilung des kommunalen Abfallrechts beim Landratsamt Kelheim wird zur
Kenntnis genommen.

Hierzu ergeht folgende Wirdigung:

Entsprechend den Anmerkungen der Fachstelle werden die hierzu relevanten Aussagen in die Begrin-
dung unter Ziffer 8.2 Abfallentsorgung noch aufgenommen. Dies betrifft im Ergebnis die Parzellen 15 und
17. Hier sind zur Millentsorgung die Abfallbehélter an die ErschlieBungsstralRe zu bringen.

Weiterhin wird angemerkt, dass eine VergroRerung der vorhandenen Wendevorrichtung von gegenwartig
18 m Durchmesser nicht gefolgt wird, da fir die Ver- und Entsorgung des Gebietes eine durchgangige
VerkehrserschlieBung auch in Richtung Stden zum vorhandenen Siedlungsberiech mdéglich und gewahr-
leistet ist. Eine Einschrankung als Durchfahrtsverbot gilt hier nur fur sonstigen Schwerlastverkehr ab 7,5
Tonnen. Dies wird die Stadt Mainburg entsprechend verkehrsrechtlich anordnen.

3.17 Schreiben Landratsamt Kelheim — Abt. Straenverkehrsrecht vom 19.09.2022 (BBP)

Stellungnahme:
Die ErschlieBungsstrale soll am Ausgang des Baugebiets auf 4,0 m verjingt werden. Es wird der Stadt

Mainburg empfohlen, auf die Verjingung der Stral3e zu verzichten. Eine Verjingung auf 4,0 m kommt
faktisch einer Einbahnstra3enregelung gleich. Begegnungsverkehr (auch durch landwirtschaftliche Nutz-
fahrzeuge) kann kaum abgewickelt werden. Fraglich ist, ob die Fahrzeuge dann nicht auf den bestehen-
den Gehweg ausweichen. Somit wirde hier eine deutliche Gefahrenquelle eréffnet. Da es sich bei der
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StraRe allerdings um eine StralBe in kommunaler Straf3enbaulast handelt, ist die ortliche StralRenver-
kehrsbehdrde fur die Einhaltung der verkehrsrechtlichen Vorschriften zustandig.

- Mit 11 : 0 Stimmen -

Beschluss:

Die Stellungnahme der Fachabteilung des StralRenverkehrsrechts beim Landratsamt Kelheim wird zur
Kenntnis genommen.

Hierzu ergeht folgende Wirdigung:

Entgegen der Anmerkung und Empfehlung der Fachstelle, halt die Stadt an der verkehrsberuhigenden
Fahrbahnverengung weiterhin uneingeschrankt fest.

Im Ergebnis wird hierdurch eine wirksame MalRnahme zur Regelung einer beschrankten Nutzung getrof-
fen, die eben ganz bewusst einen Begegnungsverkehr nicht ermdéglichen soll. Letztendlich ist hierdurch
eine wirksame Geschwindigkeitsbeschrankung sichergestellt, die zudem keine Verkehrsbehinderung
darstellt und diese auch nicht befiirchten I&sst.

Fahrbahnverengungen als Verkehrsberuhigung sind dann eine wirksame MalBhahme, wenn diese im
Hinblick einer Verkehrsplanung bei ErschlieBung eines Gebietes mit der entsprechenden Oberflachen-
ausbildung entsprechende Berlcksichtigung finden. Dies ist in vorliegender Situation so der Fall und wird
daher entsprechend aufrechterhalten.

3.18 Schreiben der Regierung von Niederbayern — Héhere Landesplanung vom 14.09.2022 (BBP, FNP)

Stellungnahme BBP:

Die Stadt Mainburg beabsichtigt die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Meilenhofen West", um die Vo-
raussetzungen fur gewerbliche, gemischtgenutzte sowie wohnbauliche Nutzungen in Randlage des be-
stehenden Siedlungskorpers des Ortsteils Meilenhofen zu schaffen. Die Anderung des Flachennutzungs-
planes der Stadt Mainburg mit Deckblatt Nr. 145 erfolgt im Parallelverfahren. Die Regierung von Nieder-
bayern als hohere Landesplanungsbehorde nimmt hierzu wie folgt Stellung:

Ziele (Z) der Raumordnung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB nach sich ziehen, sowie
Grundsétze (G) der Raumordnung, die zu bertcksichtigen sind:

Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter besonderer Be-
rucksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen ausgerichtet werden (LEP 3.1 G). In
den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung mdglichst vorrangig zu
nutzen. Ausnahmen sind zulassig, wenn Potenziale der Innenentwicklung nicht zur Verfligung stehen
(LEP 3.2 2). Neue Siedlungsflachen sind mdglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten aus-
zuweisen (LEP 3.3 Z). Die Siedlungsentwicklung soll in allen Gemeinden der Region bedarfsgerecht er-
folgen. Die Siedlungsentwicklung soll so weit wie méglich auf die Hauptorte der Gemeinden konzentriert
werden (Regionalplan fur die Region Landshut RP 13 B 1l 1.1 G).

Bewertung:
Das Plangebiet befindet sich nordwestlich von Meilenhofen an der Meilenhofener Strale und umfasst

Bestandsbebauung aus Wohnen, Gewerbe, Lagerflachen und einem Leerstandsgebaude sowie landwirt-
schaftlich genutzte Flachen im bauplanungsrechtlichen AuRenbereich. Es grenzt im Sudosten unmittelbar
an bestehende Siedlungsflachen an (rechtskraftiger Bebauungsplan ,Steigacker Nord"). Es ist daher an
eine geeignete Siedlungseinheit angebunden (vgl. LEP 3.3 Z). Nach den Zahlen der amtlichen Statistik ist
die Bevdlkerung in Mainburg in den letzten Jahren angestiegen. Zwischen 2011 und 2020 konnte eine
Zunahme von 985 Einwohnern verzeichnet werden, was einem Plus von circa 7 % entspricht (vgl. Statis-
tik kommunal 2021). Fiur die Zukunft geht die Bevdlkerungsvorausberechnung des Landesamtes fir Sta-
tistik bis zum Jahr 2039 von einer weiterhin positiven Bevodlkerungsentwicklung aus (vgl. Demographie-
Spiegel). Um die Entwicklung einer Gemeinde beurteilen zu kdnnen, gilt es neben der Betrachtung der
absoluten Bevdlkerungsentwicklung auch die Verschiebungen zwischen den Altersgruppen zu bertck-
sichtigen. In Mainburg ist mit 45,8 % eine moderate Zunahme des Anteils der Bevdlkerungsgruppe der
65-Jahrigen und Alteren fiir das Jahr 2039 im Vergleich zu 2019 vorausberechnet. Der (iber die Auswei-
sung des Baugebietes angesprochene Anteil der 18- bis unter 40-Jahrigen soll hingegen um circa 8 %
abnehmen. Die Bevélkerungsentwicklung in der Gemeinde Mainburg erfahrt somit einen demographi-
schen Wandel, den es bei der Ausweisung neuer Baugebiete zu beriicksichtigen gilt. Aufgrund der positi-
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ven Bevdlkerungsentwicklung in den letzten Jahren sowie der Bevolkerungsvorausberechnung ist ein
Bedarf an der Ausweisung neuer Bauflachen in der Gemeinde Mainburg begriindet (vgl. LEP 3.1 G und
RP 13 B Il.1 G). Um die Innenentwicklung zu starken, missen vorhandene und fir eine bauliche Nutzung
geeignete Flachenpotenziale in den Siedlungsgebieten sowie Mdglichkeiten zur Nachverdichtung vorran-
gig genutzt werden (vgl. LEP 3.2 Z). Innerhalb des Siedlungsgebietes von Mainburg finden sich derzeit
noch einige Bauflachenreserven bzw. Bauliicken, die bevorzugt entwickelt werden sollten. In den vorge-
legten Unterlagen finden sich jedoch keine ndheren Angaben zu deren Verflgbarkeit. Ein geeignetes
Instrument zur systematischen Erfassung und zum Nachweis vorhandener und verfiigbarer Flachenpo-
tenziale und zum Abgleich mit den ermittelten Bedarfen ist z. B. ein kommunales Flachenmanagement. In
diesem werden die Entwicklungspotenziale vollstandig erfasst, kontinuierlich aktualisiert und laufend in
notwendige Planungsverfahren eingespeist. Die Stadt Mainburg fuhrt bereits ein Baullickenkataster und
befragte im Jahr 2015 Eigentimer zur Aktivierung der vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung.
Dennoch enthalten die Planunterlagen keine aktuelle und detaillierte Auseinandersetzung mit bestehen-
den Potenzialflachen. Somit genligen sie grundsatzlich nicht den ,Anforderungen an die Prufung des
Bedarfs neuer Siedlungsflachen fir Wohnen und Gewerbe im Rahmen der landesplanerischen Uberprii-
fung”. Aufgrund der noch vorhandenen Flachenpotenziale sowie der grof3zugigen Wohnbauflachendar-
stellungen im FNP steht die vorgelegte Bauleitplanung in Konflikt mit dem o. g. landesplanerischen Ziel
(Innenentwicklung vor AufRenentwicklung). Der Zielkonflikt lasst sich jedoch durch eine entsprechende
Erganzung der Planunterlagen l6sen. Es wird zudem empfohlen, einen Bauzwang auszusprechen, um
die Entstehung von Spekulationsflachen bzw. ungenutzter Innenentwicklungspotenziale zu vermeiden
(vgl. LEP 3.1 G und RP 13 B I.1 G).

Zusammenfassung:

Die in bestehenden Bebauungspléanen sowie im Flachennutzungsplan bereits dargestellten Wohnbaufla-
chen sind bevorzugt zu entwickeln. Die vorgelegte Bauleitplanung steht hinsichtlich der vorrangig zu nut-
zenden Potenziale der Innenentwicklung im Konflikt mit den Erfordernissen der Raumordnung und Lan-
desplanung. Die Aussprache einer Bauverpflichtung fur das Plangebiet wird empfohlen.

Stellungnahme ENP:

Die Stadt Mainburg beabsichtigt die Anderung des Flachennutzungsplanes mit Deckblatt Nr. 145, um die
Voraussetzungen fur gewerbliche, gemischtgenutzte sowie wohnbauliche Nutzungen in Randlage des
bestehenden Siedlungskdrpers des Ortsteils Meilenhofen zu schaffen. Die Aufstellung des Bebauungs-
planes ,Meilenhofen West" erfolgt im Parallelverfahren. Die Regierung von Niederbayern als héhere Lan-
desplanungsbehoérde nimmt hierzu wie folgt Stellung:

Ziele (Z) der Raumordnung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB nach sich ziehen, sowie
Grundsatze (G) der Raumordnung, die zu berticksichtigen sind:

Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter besonderer Be-
ricksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen ausgerichtet werden (LEP 3.1 G). In
den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung mdglichst vorrangig zu
nutzen. Ausnahmen sind zulassig, wenn Potenziale der Innenentwicklung nicht zur Verfligung stehen
(LEP 3.2 Z). Neue Siedlungsflachen sind méglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten aus-
zuweisen (LEP 3.3 Z). Die Siedlungsentwicklung soll in allen Gemeinden der Region bedarfsgerecht er-
folgen. Die Siedlungsentwicklung soll so weit wie mdglich auf die Hauptorte der Gemeinden konzentriert
werden (Regionalplan fiir die Region Landshut RP 13 B Il 1.1 G).

Bewertung:
Das Plangebiet befindet sich nordwestlich von Meilenhofen an der Meilenhofener StraBe und umfasst

Bestandsbebauung aus Wohnen, Gewerbe, Lagerflaichen und einem Leerstandsgebdude sowie landwirt-
schaftlich genutzte Flachen im bauplanungsrechtlichen Au3enbereich. Es grenzt im Stdosten unmittelbar
an bestehende Siedlungsflachen an (rechtskraftiger Bebauungsplan ,Steigdcker Nord"). Es ist daher an
eine geeignete Siedlungseinheit angebunden (vgl. LEP 3.3 Z). Nach den Zahlen der amtlichen Statistik ist
die Bevdlkerung in Mainburg in den letzten Jahren angestiegen. Zwischen 2011 und 2020 konnte eine
Zunahme von 985 Einwohnern verzeichnet werden, was einem Plus von circa 7 % entspricht (vgl. Statis-
tik kommunal 2021). Fur die Zukunft geht die Bevdlkerungsvorausberechnung des Landesamtes fiir Sta-
tistik bis zum Jahr 2039 von einer weiterhin positiven Bevolkerungsentwicklung aus (vgl. Demographie-
Spiegel).

Um die Entwicklung einer Gemeinde beurteilen zu kénnen, gilt es neben der Betrachtung der absoluten
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Bevdlkerungsentwicklung auch die Verschiebungen zwischen den Altersgruppen zu bertcksichtigen. In
Mainburg ist mit 45,8 % eine moderate Zunahme des Anteils der Bevdlkerungsgruppe der 65-Jahrigen
und Alteren fir das Jahr 2039 im Vergleich zu 2019 vorausberechnet. Der (iber die Ausweisung des Bau-
gebietes angesprochene Anteil der 18- bis unter 40-J&hrigen soll hingegen um circa 8 % abnehmen. Die
Bevolkerungsentwicklung in der Gemeinde Mainburg erfahrt somit einen demographischen Wandel, den
es bei der Ausweisung neuer Baugebiete zu beriicksichtigen gilt. Aufgrund der positiven Bevolkerungs-
entwicklung in den letzten Jahren sowie der Bevolkerungsvorausberechnung ist ein Bedarf an der Aus-
weisung neuer Bauflachen in der Gemeinde Mainburg begriindet (vgl. LEP 3.1 G und RP 13 B I.1 G).
Um die Innenentwicklung zu starken, missen vorhandene und fiir eine bauliche Nutzung geeignete Fla-
chenpotenziale in den Siedlungsgebieten sowie Mdglichkeiten zur Nachverdichtung vorrangig genutzt
werden (vgl. LEP 3.2 Z). Innerhalb des Siedlungsgebietes von Mainburg finden sich derzeit noch einige
Bauflachenreserven bzw. Bauliicken, die bevorzugt entwickelt werden sollten. In den vorgelegten Unter-
lagen finden sich jedoch keine néheren Angaben zu deren Verfugbarkeit. Ein geeignetes Instrument zur
systematischen Erfassung und zum Nachweis vorhandener und verfigbarer Flachenpotenziale und zum
Abgleich mit den ermittelten Bedarfen ist z. B. ein kommunales Flachenmanagement. In diesem werden
die Entwicklungspotenziale vollstandig erfasst, kontinuierlich aktualisiert und laufend in notwendige Pla-
nungsverfahren eingespeist. Die Stadt Mainburg fuhrt bereits ein Baullickenkataster und befragte im Jahr
2015 Eigentimer zur Aktivierung der vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung. Dennoch enthalten
die Planunterlagen keine aktuelle und detaillierte Auseinandersetzung mit bestehenden Potenzialflachen.
Somit genligen sie grundsatzlich nicht den ,Anforderungen an die Priifung des Bedarfs neuer Siedlungs-
flachen fir Wohnen und Gewerbe im Rahmen der landesplanerischen Uberpriifung". Aufgrund der noch
vorhandenen Flachenpotenziale sowie der grof3ziigigen Wohnbauflachendarstellungen im FNP steht die
vorgelegte Bauleitplanung in Konflikt mit dem o. g. landesplanerischen Ziel (Innenentwicklung vor Au-
Renentwicklung). Der Zielkonflikt I&sst sich jedoch durch eine entsprechende Ergadnzung der Planunterla-
gen lésen. Es wird zudem empfohlen, einen Bauzwang auszusprechen, um die Entstehung von Spekula-
tionsflachen bzw. ungenutzter Innenentwicklungspotenziale zu vermeiden (vgl. LEP 3.1 G und RP 13 B
1.1 G).

Zusammenfassung:

Die in bestehenden Bebauungsplanen sowie im Flachennutzungsplan bereits dargestellten Wohnbaufla-
chen sind bevorzugt zu entwickeln. Die vorgelegte Bauleitplanung steht hinsichtlich der vorrangig zu nut-
zenden Potenziale der Innenentwicklung im Konflikt mit den Erfordernissen der Raumordnung und Lan-
desplanung. Die Aussprache einer Bauverpflichtung fiir das Plangebiet wird empfohlen.

- Mit 10 : 1 Stimmen — (3. Bgm. Pdppel)

Beschluss:

Die Stellungnahme der Regierung von Niederbayern, Abt. Hohere Landesplanung wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Zu den vorgebrachten Einwendungen ergeht folgende Wirdigung:

Anlass und Bedarfsnachweis

Die Stadt Mainburg verzeichnet nach wie vor eine stetig wachsende Einwohnerzahl. Der Wohnbedarf an
zusatzlichen Flachen ist weiterhin aufgrund einer Vielzahl von Anfragen sowie Grundstiicksreservierun-
gen bei der Stadt festzustellen und veranlasst die Kommune auch weiterhin bei der Siedlungsentwicklung
entsprechend tatig zu werden.

Das Bayerische Landesamt fiir Statistik errechnet fur die nachsten 15 Jahre eine weitere Zunahme auf
eine Einwohnerzahl von 15.900 Einwohner. Nach den Erhebungen des Bayerischen Landesamtes fir
Statistik ist auch in den nachsten Jahren von einer — wenn auch langsamen — Zunahme der Bevolkerung
auszugehen, zumal auch die Stadt Mainburg in einem Landkreis liegt, fir den tberdurchschnittliches
Wachstum prognostiziert wird. Dieser Bevolkerungszuwachs rekrutiert sich dabei nicht aus der alteren
Bevdlkerungsschicht, sondern im Gegenteil aus der Jingeren. Unbestritten aber ist hierbei, dass die Ge-
sellschaft insgesamt altert.

Die Wohnbevélkerung mit Hauptwohnung wurde vom Bayerischen Landesamt fur Statistik und Datenver-
arbeitung wie folgt erfasst:
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Jahr Einwohnerzahl Jahr Einwohnerzahl
2010 14 047 2015 14 855
2011 14 086 2016 14 926
2012 14 154 2017 14 997
2013 14 371 2018 15 241
2014 14 462 2019 15 822

Quelle: Stadtverwaltung Mainburg, 2021.

Mit Schreiben vom 10.03.2015 wurden die vorhandenen Baugrundstiicke im Stadtgebiet Mainburg abge-
fragt (Potenziale der Innenentwicklung) zur Erfassung eines Leerstandskatasters. Nachdem diese Erhe-
bungen bereits einige Jahre zurtickliegen und nicht mehr den landesplanerischen Vorgaben einer aktuel-
len Datenerfassung in einem Abstand von ca. 5 Jahren gerecht werden, hat die Stadt nun im Jahr 2022
eine erneute Abfrage als aktuelle Erhebung in die Wege geleitet. Ein aussagekraftiges Ergebnis liegt
jedoch zum gegenwertigen Zeitpunkt noch nicht vor. Dies wird sich aus zeitlichen Grinden noch bis in
den Jahreswechsel 2022/2023 erstrecken. Mit einer wesentlichen Veranderung der Ergebnisse aus die-
ser Erhebung ist jedoch aufgrund der aktuellen Riickmeldungen nicht zu rechnen.

Diese Erhebungen dienen im Ergebnis zur Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden,
um vorrangig die vorhandenen Potentiale (Baulandreserven, Nachverdichtung, Brachflachen und leerste-
hende Substanz) in den Siedlungsgebieten zu nutzen und flachensparende Siedlungs- und Erschlie-
Bungsformen anzuwenden. Bei der damaligen Abfrage hat sich ergeben, dass keine Baugrundstiicke im
Stadtgebiet zur Verfigung stehen. Die Stadt Mainburg verfligt auch tber eine fundierte Baullickenerfas-
sung, die standig aktualisiert wird. Aktuell verzeichnet die Stadt Mainburg im Ortsteil Meilenhofen noch
unbebaute Grundstucke, diese sind jedoch in Privathand und stehen damit dem Wohnungsmarkt nicht
zur Verfigung. In dem Ortsteil Meilenhofen selbst betrifft dies das Allgemeine Wohngebiet ,An der Frih-
lingstralRe®, welches einen rechtskraftigen Bebauungsplan aus dem Jahr 2013 besitzt. Im Ergebnis ist
festzustellen, dass sich die Stadt auch im Ortsteil Meilenhofen einer hohen Nachfrage nach Bauland ge-
genibersieht, dieser aber angesichts fehlender, verfligbarer Baulandreserven nicht entsprechen kann.

Angesichts dieses Baulanddrucks ist die Stadt Mainburg angehalten, zusatzlich Bauland zu akquirieren.
Dies soll nun durch die Erstellung des vorliegenden Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan ,Meilenh-
ofen West“ geschehen. Die Stadt kann somit in der Ausweisung dieses Baugebietes keinen Widerspruch
zum demografischen Wandel erkennen und sieht sich daher in ihrer Planung bestarkt. Mit dem Angebot
an unterschiedlichen Haustypen entspricht sie hierbei auch den Ublichen Bau- und Wohninteressen. Die
Stadt Mainburg ist sich aber auch tber das dadurch entstehende Konfliktfeld der Inanspruchnahme land-
wirtschaftlich genutzter Bdden einerseits, und andererseits der Notwendigkeit Wohnraum zu schaffen,
bewusst. Im vorliegenden Fall bietet sich jedoch die Gelegenheit, eine Flache im Anschluss an vorhan-
dene Bebauung stadtebaulich zu erschlieBen. Damit entspricht die Stadt wiederum den Zielsetzungen
des Landesentwicklungsprogramms, an bestehende Siedlungseinheiten anzubinden und damit einem
sparsamen Umgang mit Boden Rechnung zu tragen. Auch im Hinblick auf die Grundstiicksgréf3en ist ein
sparsamer Umgang mit Boden bericksichtigt. Eine weitere Verdichtung wird angesichts der vorhandenen
Gebietsstruktur und der Ortsrandlage nicht fur sinnvoll erachtet. Eine Baubindungspflicht wird bei Verga-
be der Grundstiicke entsprechend verankert.

In Bezug auf den Umgang mit der alternden Bevélkerung ist erganzend anzumerken, dass am Standort
sowohl im MI, als auch auf den Flachen der ausgewiesenen Geschosswohnungsbauten im WA, barriere-
freie Wohnnutzungen umgesetzt werden, die eben auch den alteren Generationen die Ansiedlung im
Ortsteil Meilenhofen ermdglicht, ohne zwangslaufig abwandern zu missen. Daruber hinaus ist der
Standort topographisch nahezu eben, sodass innerhalb dieser Entwicklung eine generelle Barrierefrei-
heit, auch fir die gesamte VerkehrserschlieBung mit einem niveaugleichen ErschlieRungsausbau, ermdg-
licht werden kann.

Zur Klarung der Belange im Hinblick eines Bedarfsnachweises fur die zuséatzliche Flacheninanspruch-
nahme von Grundstiicken zur Siedlungsentwicklung, hat zwischen der Stadt Mainburg, der Regierung
von Niederbayern, Abt. Hohere Landesplanung -Frau Volk- und dem beauftragten Planungsbiiro Kom-
Plan, ein Abstimmungstermin am 20.10.2022 stattgefunden. Als Ergebnis wurde dabei aus fachlicher
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Sicht festgehalten, dass die vorgenannten Aussagen erganzend in die Verfahrensunterlagen aufgenom-
men werden sollen und somit den fachlichen Anforderungen der Raumordnung und Landesplanung ent-
sprochen wird.
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