Sitzung: 11.10.2023 Bau- und Umweltausschuss TOP 1
Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes "An der Sandolfstraie”
mit Deckbl.-Nr. 2 in Sandelzhausen;

Ergebnis der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der friihzeitigen
Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange

Abstimmung:

Beschluss:

|. Beteiligung der Offentlichkeit

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB fand im Zeitraum vom 09.08.2023
bis einschlief3lich 11.09.2023 statt.

Zusatzlich erfolgte eine o6ffentliche Darlegung und Anhdrung — Blrgerbeteiligung — am 07.09.2023 um
17:00 Uhr im Rathaus der Stadt Mainburg. Es sind keine Blirger erschienen.

Es sind keine Einwendungen von Blrgern eingegangen.

Il. Beteiligung der Behoérden

Die frihzeitige Unterrichtung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
BauGB fand in der Zeit vom 09.08.2023 bis einschlieBlich 11.09.2023 statt. Insgesamt wurden 24
Fachstellen am Verfahren beteiligt, dessen Ergebnis sich wie folgt zusammenfassen lasst:

1. Folgende Fachstellen haben keine Stellungnahme abgegeben:

- Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung Abensberg
- Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege

- Bayerischer Bauernverband

- Bund Naturschutz Bayern e. V.

- Erdgas Sudbayern GmbH

- Kreisheimatpflegerin

- Landesbund fur Vogelschutz e. V.

- Polizeiinspektion Mainburg

- Telekom Deutschland GmbH

- Verwaltungsgemeinschaft Mainburg

Somit wird von diesen Fachstellen Einverstandnis mit der Planung angenommen.

2. Keine Bedenken wurden von folgenden Fachstellen vorgebracht:

- Bayernwerk Netz GmbH, Schreiben vom 09.08.2023
- Regierung von Niederbayern, Schreiben vom 18.08.2023
- Regionaler Planungsverband Landshut, Schreiben vom 21.08.2023
- IHK Regensburg fur Oberpfalz/Kelheim, Schreiben vom 28.08.2023
- Landratsamt Kelheim, Schreiben vom 05.09.2023:

- Abteilung Stral3enverkehrsrecht

- Abteilung Kreisbrandrat

- Abteilung kommunales Abfallrecht

- Abteilung Naturschutz

- Abteilung Stadtebau



3. Nachfolgende Fachstellen haben Anregungen und teilweise Einwéande formuliert:

3.1 Energienetze Bayern GmbH & Co. KG, Schreiben vom 07.08.2023

Von unserer Seite bestehen keine Einwande. Das Planungsgebiet kann mit Erdgas versorgt werden. In
der Sandolfstraf3e befindet sich bereits eine Erdgasleitung. Auf diese Leitung ist bei der Planung und den
Bauarbeiten zu achten. Vor Beginn der Arbeiten ist eine Leitungseinweisung einzuholen, und das
Merkblatt ,Schutzanweisung* ist zu beachten.

- Mit 11 : 0 Stimmen -

Beschluss:

Die Stellungnahme der Energienetze Bayern GmbH & Co. KG mit Schreiben vom 07.08.2023 wird zur
Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden im Zuge der ErschlieRung und Bauausfihrung beachtet.

3.2 Staatliches Bauamt Landshut, Schreiben vom 21.08.2023

Die 0.g. Planung liegt nicht unmittelbar an Bundes- und Staatsstraf3en.
Die ErschlieBung erfolgt Uber das bestehende untergeordnete Straliennetz.

Das Staatliche Bauamt Landshut stimmt grundlegend der Bebauung sudlich der St 2049 im Abschnitt 500
von Station 1,570 bis Station 1,640 zu.

Trotz des grol3en Abstands zwischen Baugebiet und Staatsstralle 2049 wird auf die von der Stralie
ausgehenden Emissionen, wie Staub, Larm und Abgase. hingewiesen.

Eventuelle erforderliche Larmschutzmallnahmen werden nicht vom Baulasttrdger der Staatsstral3e
Ubernommen (Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV).

Wir bitten um Ubersendung des Stadtratsbeschlusses, wenn unsere Stellungnahme behandelt wurde.
Der rechtsgultige Bebauungsplan (einschlieRlich Satzung) ist dem Staatlichen Bauamt Landshut zu
Ubersenden.

- Mit 11 : 0 Stimmen -

Beschluss:

Die Stellungnahme des Staatlichen Bauamtes Landshut mit Schreiben vom 21.08.2023 wird zur Kenntnis
genommen.

3.3 Zweckverband Wasserversorgung Hallertau, Schreiben vom 24.08.2023

Wasserversorgung

Vorhabentrager fir den Anschluss an die Wasserversorgung ist der Zweckverband Wasserversorgung
Hallertau, Wolnzacher Str.6, 84072 Au i. d. Hallertau, E-Mail: info@zvwv-hallertau.de

Tel. 08752 868590.

Der geplante Geltungsbereich mit der FIL.-Nr. 6/3 wird bereits durch die vorhandenen
Versorgungsleitungen DN 125 AZ im Flurstick 645/2 der Gemarkung Sandelzhausen (siehe beliegenden
Plan) mit Trink.- und Brauchwasser versorgt. Der Mindestdruck laut technischem Regelwerk von 2,35 bar
steht zur Verfigung.

Fur Leitungen und geanderte (umgelegte Leitungen) auf privatem Grund sind beschrankt personliche
Dienstbarkeiten, soweit diese noch nicht vorhanden sind, fir den Zweckverband Wasserversorgung
Hallertau einzutragen. Dies gilt auch bei Grundstiicksteilungen fur bestehende Versorgungsleitungen /
Grundstiicksanschlusse.
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Werden Anderungen an den Leitungen im StraBengrund wegen BaumaRnahmen nétig, sind hierfur die
Kosten unter anderem gemalR Verbandssatzung § 4 Absatz 7 (Verursacher-Prinzip) von der Gemeinde
bzw. von dem Grundstiickseigentiimer zu tragen.

Bei der Erstellung von Trassen fir Fernwarmeleitungen, Photovoltaikanlagen oder sonstigen
Stromkabeln ist der geplante Trassenverlauf bereits vor Beginn der Grabungsarbeiten dem
Zweckverband bekannt zu geben. Nach Abschluss der Kabelverlegung ist die Aufmafskizze
unaufgefordert dem Zweckverband zu ibersenden.

Der Zugang zu Wasserleitungen des Zweckverbands muss ohne Mehraufwand mdglich sein. Es wird
darauf hingewiesen, dass Fremdleitungen nicht an oder Uber Wasserleitungen des Zweckverbandes
verlegt werden dirfen, sowie, dass Leitungen nicht mit Ba&umen und Strduchern tberpflanzt werden,
siehe DIN EN 805 bzw. DVGW Richtlinien Arbeitsblatt W 400-3. Sollen Leitungen tberbaut werden, sind
die Verlege- bzw. Riickbaukosten vom jeweiligen Eigentiimer zu tragen (Baulandfreimachung).

Eine  Entwurfs- und  Ausfihrungsplanung  zur  Erschlielung bzw. Erneuerung  von
Wasserversorgungsleitungen erfolgt durch den Zweckverband Wasserversorgung Hallertau.
ErschlieBungsplanungen sowie Ausfihrungstermine mit Bauablaufplan sind von der Stadt dem
Zweckverband Wasserversorgung Hallertau so rechtzeitig mitzuteilen, damit die erforderlichen
Malnahmen, wie Entwurfsplanung, Ausschreibung und Vergabe, veranlasst und mit der Stadt, sowie den
weiteren Versorgungssparten koordiniert werden kénnen.

Brandschutz

Fir die Bereitstellung von Loschwasser durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung im Geltungsbereich
der 2. Anderung des Bebauungsplans ,An der Sandolfstrake* in Sandelzhausen stehen rechnerisch fiir
den Brandschutz an den bestehenden bzw. zukiinftig geplanten Unter- bzw. Uberflurhydranten im
Flurstick 645/2, mit 13,33 I/s mit einem Vordruck von mindestens 1,5 bar, sowie Uber mindestens 2
Stunden, zur Verfligung.

Auf die Satzungen des Zweckverbandes Wasserversorgung Hallertau wird bezlglich des Brandschutzes
aus der offentlichen Wasserversorgung hingewiesen. Reicht die ermittelte Loschwassermenge nicht aus
und es wird eine Veranderung des bestehenden Rohrnetzes notwendig, sind die daraus entstehenden
Kosten gemalR Verbandssatzung § 4 Absatz 6 von der Stadt zu tragen.

ErschlieBung und ErschlieBungskosten

Die Kosten der Wasserversorgung werden zum Zeitpunkt der Fertigstellung ,Anschluss
Wasserversorgung® fur alle neu anzuschlieRenden Parzellen bzw. Grundstiicke nach den einschlagigen
Satzungen des Vorhabentragers Zweckverband Wasserversorgung Hallertau berechnet.

Gemal dem beiliegenden Lageplan ist der Verlauf der Versorgungs- und Hausanschlussleitungen des
Zweckverbandes Wasserversorgung Hallertau ersichtlich.

Dem Zweckverband ist nach Bekanntmachung des oben genannten BBP/GOP ,Wohnen am Hopfenweg
Mitte* in Mainburg (richtig: An der SandolfstraBe® mit Deckbl.-Nr. 2 in Sandelzhausen) eine
rechtskraftige Ausfertigung (bevorzugt digital) zu Gbersenden.

- Mit 11 : 0 Stimmen -

Beschluss:

Die Stellungnahme des Zweckverbandes Wasserversorgung Hallertau mit Schreiben vom 24.08.2023
wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden im Zuge der Erschliefung und Bauausfiihrung beachtet.
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3.4 Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH, Schreiben vom 06.09.2023

Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH gegen die von lhnen
geplante MaflRnahme keine Einwande geltend macht.

In lhrem Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Bei
objektkonkreten Bauvorhaben im Plangebiet werden wir dazu eine Stellungnahme mit entsprechender
Auskunft Gber unseren vorhandenen Leitungsbestand abgeben.

Weiterfithrende Dokumente:

- Kabelschutzanweisung Vodafone GmbH

- Kabelschutzanweisung Vodafone Deutschland GmbH
- Zeichenerklarung Vodafone GmbH

- Zeichenerklarung Vodafone Deutschland GmbH

- Mit 11 : 0 Stimmen -
Beschluss:
Die Stellungnahme der Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH mit Schreiben vom 06.09.2023

wird zur Kenntnis genommen.
Die Hinweise werden im Zuge der Erschliefung und Bauausfiihrung beachtet.

3.5 Bayerisches Landesamt fiir Umwelt, Schreiben vom 04.09.2023

Als Landesfachbehorde befassen wir uns v. a. mit umweltbezogenen Fachfragen bei Planungen und
Projekten mit Uberregionaler und landesweiter Bedeutung, mit Grundsatzfragen von besonderem Gewicht
sowie solchen Fachbelangen, die von ortlichen oder regionalen Fachstellen derzeit nicht abgedeckt
werden (z. B. Rohstoffgeologie, Geotopschutz, Geogefahren).

Die 0.g. vom LfU zu vertretenden Belange werden nicht bertihrt bzw. wurden ausreichend berlicksichtigt.
Zu den 6rtlich und regional zu vertretenden Belangen des Naturschutzes, der Landschaftspflege und des
technischen Umweltschutzes verweisen wir auf die Stellungnahmen des Landratsamtes Kelheim (Untere
Naturschutzbehorde und Untere Immissionsschutzbehdérde).

Die Belange der Wasserwirtschaft und des vorsorgenden Bodenschutzes werden vom
Wasserwirtschaftsamt Landshut wahrgenommen. Diese Stellen beraten wir bei besonderem
fachspezifischem Klarungsbedarf im Einzelfall.

- Mit 11 : 0 Stimmen -
Beschluss:

Die Stellungnahme des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt vom Schreiben vom 04.09.2023 wird zur
Kenntnis genommen.

3.6 Handwerkskammer Niederbayern-Oberpfalz, Schreiben vom 04.09.2023

Die Handwerkskammer Niederbayern-Oberpfalz wird als Tréager 6ffentlicher Belange im o. g. Verfahren
um eine Stellungnahme gebeten.

Zum o. g. Verfahren liegen uns aktuell keine Informationen vor, die gegen die Planungen sprechen.

Eine Zustimmung zum Verfahren setzt auch voraus, dass keine bekannten betrieblichen Belange
und/oder Einwendungen dem Verfahren entgegenstehen.

Von Seiten der Handwerkskammer Niederbayern-Oberpfalz selbst sind keine Planungen beabsichtigt
bzw. Malnahmen eingeleitet, die fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung des Gebietes
bedeutsam sein kdnnten.
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- Mit 11 : 0 Stimmen -
Beschluss:

Die Stellungnahme der Handwerkskammer Niederbayern-Oberpfalz vom Schreiben vom 04.09.2023 wird
zur Kenntnis genommen.

3.7 Amt fiir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten, Schreiben vom 24.08.2023

Zu der im Betreff genannten Stellungnahme &uf3ern wir uns wie folgt:

Unter Punkt 8. Immissionsschutz sind angrenzende Nutzflachen (Grinland) und die von der
Bewirtschaftung ausgehenden Emissionen nicht aufgefiihrt. Deshalb bitten wir sie folgenden Passus mit
aufzunehmen:

,Unmittelbar an den Geltungsbereich grenzen landwirtschaftliche Nutzflaichen an. Im Zuge einer
ordnungsgemalien Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen missen die
Anlieger mit zeitweise bedingten Geruchsimmissionen (Gllle, Mist), Staubimmissionen (Ernte,
Trockenheit) und Larmimmissionen (landwirtschaftliche Maschinen) rechnen. Diese Immissionsbelastung
kann auch an Wochenenden, Feiertagen oder in den Abendstunden anfallen.”

- Mit 11 : 0 Stimmen -

Beschluss:

Die Stellungnahme des Amtes fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten vom Schreiben vom
24.08.2023 wird zur Kenntnis genommen.

Der gewlinschte Text wird in Kapitel 8 in die Begrindung aufgenommen.

3.8 Landratsamt Kelheim, Schreiben vom 05.09.2023

Keine Bedenken
Von Seiten des Kreisbrandrates und des kommunalen Abfallrechts werden keine Bedenken vorgebracht.

Belange des StraRenverkehrsrechts

Das Wohngebiet wird nach wie vor von kommunalen Stral3en erschlossen. Fir die Einhaltung der
stralR3enverkehrsrechtlichen Vorschriften ist danach die ortliche Stral3enverkehrsbehorde, mithin die Stadt
Mainburg, zustandig. Seitens der unteren Stra3enverkehrsbehérde bestehen keine Bedenken oder
Anregungen.

Belange des staatlichen Abfallrechts

Im Geltungsbereich des vorgenannten Vorhabens, sind beim Landratsamt Kelheim, Sachgebiet
Wasserrecht, staatl. Abfallrecht, Bodenschutzrecht, keine Altlastenverdachtsflache, Altlast bekannt.

Diese Feststellung bestéatigt nicht, dass die Flachen frei von jeglichen Altlasten oder schéadlichen
Bodenverunreinigungen sind. Durch Jahrzehnte lange Nutzung kann es auf den Flachen zu einer
schadlichen Bodenverunreinigung, Auffillung oder Ablagerung gekommen sein. Diesbeziiglich sollte vor
jedem Bauvorhaben im Einzelfall geprift werden, ob Altlasten bzw. Altlastenverdachtsflachen bekannt
sind, um eine gesundheitliche Gefédhrdung auszuschlielen. Bei Auftreten von Altlasten bzw.
Altlastenverdachtsflachen, ungewoéhnlichen Bodenverfarbungen oder schadlichen Bodenveranderungen
und Verunreinigungen sind umgehend, d. h. ohne schuldhaftes verzégern, die zustandige fachkundliche
Stelle fur Altlasten, Abt. 4 Bau- und Umweltangelegenheiten des Landratsamtes Kelheim zu informieren
und die weitere Vorgehensweise abzustimmen.

Zum Schutz des Bodens sind die DIN 19731 und § 12 BBodSchV zu beachten. Der Oberboden ist
wahrend der Bauphase sachgerecht zwischenzulagern und wieder einzubauen. Auf eine
bodenschonende Ausfilhrung der Bauarbeiten ist zu achten.
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Hinsichtlich Kampfmittel liegen beim Landratsamt Kelheim keine auswertbaren Unterlagen vor.

- Mit 11 : 0 Stimmen -

Beschluss:

Die Hinweise, dass keine Altlastenverdachtsflache vorhanden ist, jedoch eine Einzelfallprifung

empfohlen wird, werden im Zuge der Bauausfiihrung beachtet, ebenso der Schutz des Bodens nach DIN
19731 und § 12 BBodSchV.

Belange des Immissionsschutzes

Die Stadt Mainburg plant die Anderung des o.g. Bebauungsplanes. Im Zuge der Anderung soll die
Ausrichtung der Wohngebéaude sowie die Verteilung der Wohneinheiten geéndert werden.

Auf den Geltungsbereich sind Schallimmissionen vor allem durch die 6stlich gelegene Feuerwehr zu
erwarten. Bereits im Aufstellungsverfahren des Bebauungsplanes ,An der Sandolfstrale” im Jahr 2002
und zuvor im Genehmigungsverfahren des Feuerwehrgeratehauses im Jahr 1991 wurde durch die
Fachstelle Immissionsschutz auf die kritische Schallimmissionssituation durch den Betrieb des
Feuerwehrhauses hingewiesen. Die Bedenken wurden im Rahmen des Bauleitplanungsverfahrens zum
Deckblatt Nr. 1 erneut vorgetragen, ohne dass diese seitens der Planungsbehdrde ausreichend entkréaftet
wurden. In Ziffer 8 der Begrindung zur vorliegender Bauleitplanung wird das Vorliegen einer
Larmbelastung durch die Feuerwehr bestatigt, ansonsten jedoch nur auf die Ausfiihrungen im Verfahren
zum Deckblatt Nr. 1 verwiesen.

Gegen die vorliegende Bauleitplanung bestehen aufgrund der nicht ausreichend geklarten
Schallimmissionssituation Bedenken.

- Mit 11 : 0 Stimmen -

Beschluss:
Die Bedenken seitens des Landratsamtes Kelheim werden nicht geteilt. Die Stadt Mainburg halt
unverandert an der bisherigen Planung fest und stitzt sich hierbei auf folgende Gesichtspunkte:

Der Hinweis im Genehmigungsverfahren zum Feuerwehrgeratehaus im Jahr 1991 durch die Fachstelle
Immissionsschutz auf die kritische Schallimmissionssituation durch den Betrieb des Feuerwehrhauses ist
bekannt. Die Ausfiihrungen zum Immissionsschutz — hier dem angrenzenden Standort der Feuerwehr —
werden nochmals ergénzend erlautert und in Kapitel 8 der Begrlinung mit eigener Untertberschrift
aufgenommen. Somit findet das Thema Schallschutz in Bezug auf das Feuerwehrgeratehaus der
Freiwilligen Feuerwehr Sandelzhausen in Anlehnung an die Texte zum Deckblatt Nr. 1 auch in den
Unterlagen zum Deckblatt 2 Bertcksichtigung. Die Stadt Mainburg hélt jedoch unverandert an der
vorliegenden Planung fest.

Die Begrindung wird wie folgt erganzt:

Im Osten an den Geltungsbereich angrenzend liegt der Standort der ortlichen Feuerwehr
(Feuerwehrgeratehaus) von Sandelzhausen. Hier ist mit einer Larmbelastung zu rechnen, auch nachts
sowie an Sonn- und Feiertagen, inshesondere bei Einsatzen. Durch das vorliegende Deckblatt Nr. 2
ergibt sich keine Verschlechterung gegeniiber dem Deckblatt Nr. 1. Die Thematik wird nachstehend,
entsprechend der Abhandlung im Deckblatt Nr. 1, nochmals erlautert.

An das Plangebiet grenzt im Osten das Flurstick, auf dem sich das Feuerwehrgerédtehaus der
Freiwilligen Feuerwehr Sandelzhausen befindet, an. Ein Feuerwehrgerdtehaus ist als Anlage fur
Verwaltungen i. S. d. 88 4 Abs. 3 Nr. 3, 5 Abs. 2 Nr. 7 bzw. § 6 Abs. 2 Nr. 5 BauNVO einzustufen. Es
handelt sich somit um eine Art der Nutzung, die in einem allgemeinen Wohngebiet zuldssig ist und bereits
durch den urspriinglichen Bebauungsplan zugelassen wurde. Durch die Anderung des Bebauungsplans
wird anstelle der drei Einzelhduser die Mdglichkeit zur Errichtung von drei Mehrfamilienhduser erméglicht.
Der Gebietscharakter eines allgemeinen Wohngebietes bleibt dabei unverandert.

Unzumutbare Larmimmissionen auf das Uberplante Grundstick sind von dem Grundstick der Freiwilligen
Feuerwehr Sandelzhausen nach wie vor nicht zu erwarten. Es kann im Hinblick auf die geringe zeitliche
Dauer und die Art der regelméaRigen Tatigkeiten auf dem Grundstiick praktisch ausgeschlossen werden,
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dass es zu unzumutbarem L&rm beim vorliegenden Plangebiet kommen wird. Was die wenigen
Einsatzfahrten unter Alarmbedingungen (siehe Tabelle unten) mit Tonsignal angeht, ist aufgrund der
besonderen Funktion der Freiwilligen Feuerwehr von einer gesteigerten sozialen Adéaquanz der durch sie
verursachten Betriebsgerdusche, gerade bei Alarmausfahrten, auszugehen. Ebenso wurden die
sonstigen Veranstaltungen, die von der Freiwilligen Feuerwehr Sandelzhausen geplant und veranstaltet
werden, in Erfahrung gebracht. Die Prifung ergab, dass von 39 geplanten Veranstaltungen im
Kalenderjahr 2022 lediglich 14 im oder am Gelande des Feuerwehrgeratehauses stattfinden. Von den 14
Veranstaltungen im oder auf dem Gelande des Feuerwehrgerdtehauses handelt es sich bei 6
Veranstaltungen um Schulungen, die im Schulungsraum im Gebaude stattfinden. Lediglich bei 8
Veranstaltungen handelt es sich um Termine, die auf dem Geldnde im Freien stattfinden. Somit kann
auch hier fur den konkreten Fall von keiner gebietsunvertraglichen Nutzung ausgegangen werden, die
sich schadlich auf die angrenzenden Wohnbebauungen auswirken kénnte.

Tabelle: Einsatze FFW Sandelzhausen
in einem Kalenderjahr:

Jahr Einsatze
2015 18
2016 22
2017 30
2018 27
2019 25
2020 17
2021 22
2022 15

Gegen eine Beeintrachtigung durch die Nutzung auf dem Grundstick der Freiwilligen Feuerwehr
Sandelzhausen sprechen auch die begrenzte Grole des Grundstiicks, wodurch sich ggf. in Zukunft
erforderliche Erweiterungen nur in maRvollen Umfang realisieren lassen. Von einer typischerweise
gebietsunvertraglichen Nutzungsart kann hier nicht ausgegangen werden. Das Nutzungsspektrum
entspricht dem typischen Tatigkeitsspektrum einer gemeindlichen Freiwilligen Feuerwehr. Diese ist im
konkreten Fall auch weder personell noch ausristungsmaRig so ausgestattet, dass die mit der geplanten
Nutzung fir die Nachbarschaft typischerweise einhergehenden Beléastigungen in einem allgemeinen
Wohngebiet von vorneherein als nicht gebietsvertraglich angesehen werden kdnnten

Zudem war die Baugrenze im urspringlichen Bebauungsplan nur etwa 2,5 m zur ostlichen
Grundstiicksgrenze entfernt und somit auch der maf3gebliche Immissionsort zum Feuerwehrgeratehaus.
Durch die Anderungen im Deckblatt Nr. 1 und im Deckblatt Nr. 2 wird diese mit einem Abstand im Mittel
von ca. 8,5 m zur dstlichen Grundsticksgrenze angeordnet, wodurch die geplante Bebauung nochmals
abruckt. Zudem soll entlang der dstlichen Grundsticksgrenze die Tiefgaragenabfahrt mit Einhausung
sowie eine Nebenanlage (Miillhduschen, Fahrradabstellplatz, 0. A.) errichtet werden, dass zuséatzlich eine
gewisse abschirmende Wirkung zum Gelander der freiwilligen Feuerwehr gegeben ist.

Belange des Naturschutzes

Aus naturschutzfachlicher Sicht bestehen keine grundséatzlichen Bedenken gegen die Planung.

Durch die Anderungen sind keine naturschutzfachlichen Belange beriihrt.
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Belange des Wasserrechts

1. Wasser-/Heilguellenschutzgebiet
Der Bebauungs- und Griinordnungsplan tangiert weder ein Wasser- noch ein Heilquellenschutzgebiet.

2. Uberschwemmungsgebiet
Der Geltungsbereich des Bebauungs- und Grinordnungsplans liegt teilweise im amtlich festgesetzten
Uberschwemmungsgebiet des Sandelbaches (Kreisamtsblatt Nr. 27 vom 20.11.2020).

Grundsatzlich ist gem. § 78 Abs. 1 Satz 1 WHG die Ausweisung neuer Baugebiete im AulRenbereich in
Bauleitplanen oder in sonstigen Satzungen nach dem Baugesetzbuch untersagt. Da es sich hierbei
allerdings nicht um eine Neuausweisung handelt, sondern um die Anderung eines bereits bestehenden
Bebauungs- und Grinordnungsplanes und sich die Anderung somit im Geltungsbereich eines
Bebauungsplanes befindet, gelten lediglich die Voraussetzungen des § 78 Abs. 3 Satz 1 WHG. Die Stadt
Mainburg muss hierbei in der Abwagung nach 8 1 Abs. 7 BauGB insbesondere berticksichtigen, dass
nachteilige Auswirkungen auf Oberlieger und Unterlieger vermieden werden (8 78 Abs. 3 Satz 1 Nr. 1
WHG), dass eine Beeintrachtigung des bestehenden Hochwasserschutzes vermieden wird (8 78 Abs. 3
Satz 1 Nr. 2 WHG) und dass die Bauvorhaben hochwasserangepasst errichtet werden (8 78 Abs. 3 Satz
1 Nr. 3 WHG).

Zusétzlicher Hinweis:

Fir die Errichtung oder Erweiterung baulicher Anlagen im Bereich des Uberschwemmungsgebietes gilt
der § 78 Abs. 4 WHG weiterhin. Vor der Errichtung oder Erweiterung einer baulichen Anlage ist deshalb
beim Landratsamt Kelheim, Sachgebiet Wasserrecht, ein Antrag auf Ausnahmegenehmigung nach 8§ 78
Abs. 5 WHG zu stellen. Des Weiteren wird auf die sonstigen Verbote des § 78 a WHG hingewiesen.

Ergebnis:
Aus wasserrechtlicher Sicht besteht mit der Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes ,An der

Sandolfstral’e® Einverstandnis, wenn die in § 78 Abs. 3 Satz 1 WHG aufgefuhrten Voraussetzungen
erfullt werden.

Im Ubrigen ist das Wasserwirtschaftsamt Landshut zu den wasserwirtschaftlichen Belangen zu beteiligen.

- Mit 11 : 0 Stimmen -
Beschluss:

Zu 1.: Wasser-/Heilgquellenschutzgebiet
Wird zur Kenntnis genommen.

Zu 2.: Uberschwemmungsgebiet

Der Hydraulische Nachweis zum Bebauungsplan ,An der Sandolfstrale“ — 1. Anderung vom 13.09.2021
des Biros Wipfler PLAN Gesellschaft mbH, Hohenwarter StralBe 124, 85276 Pfaffenhofen, und der darin
vorgesehene Retentionsflachenausgleich auf 670 m?2 Flache sind vom Landratsamt Kelheim mit
bodendenkmalrechtlicher Erlaubnis Az.42-324-Nahe D-2-7336-0045 vom 23.08.2023 und Freigabe vom
25.09.2023 zum archéologisch begleiteten Oberbodenabtrag genehmigt und die Herstellung
abgeschlossen worden.

Die in § 78 Abs. 3 Satz 1 WHG aufgefuhrten Voraussetzungen sind inzwischen erfullt. Der
Retentionsflachenausgleich wurde am 25.09.2023 auf 670 m2 hergestellt. Allerdings ist aufgrund der
Lage im Uberschwemmungsgebiet fiir jedes Bauvorhaben nochmals im Rahmen der Baugenehmigung
beim Landratsamt Kelheim, Sachgebiet Wasserrecht, ein Antrag auf Ausnahmegenehmigung nach 8§ 78
Abs. 5 WHG zu beantragen. Der Planungsbegunstigte wird hierauf hingewiesen.

In der Begrindung auf Seite 12 erfolgen entsprechende textliche Erlauterungen und eine
Fotodokumentation.

Die Stadt Mainburg wurdigt in ihrer Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB insbesondere, dass nachteilige
Auswirkungen auf Oberlieger und Unterlieger vermieden werden (8 78 Abs. 3 Satz 1 Nr. 1 WHG), dass
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eine Beeintrachtigung des bestehenden Hochwasserschutzes vermieden wird (§ 78 Abs. 3 Satz 1 Nr. 2
WHG) und dass die Bauvorhaben hochwasserangepasst errichtet werden (§ 78 Abs. 3 Satz 1 Nr. 3
WHG).

Belange des Stadtebaus

Aus Sicht des Sachgebietes 42, Fachbereich Stadtebau, wird der oben genannten geplanten
Bebauungsplananderung zugestimmt.

Belange des Bauplanungsrechts

Von Seiten des Sachgebietes 41 — Bauplanungsrecht bestehen fur die geplante Anderung des
Bebauungsplanes keine grundsatzlichen Bedenken. Folgende Anmerkung sollte fir das weitere
Verfahren beachtet werden:

In den textlichen Festsetzungen unter Ziffer D 2.4 wird bezlglich der Ermittlung der Abstandsflachen von
der Bayerischen Bauordnung abgewichen. Diese Abweichung ist stadtebaulich unter Berlcksichtigung
nachbarschitzender Belange in der Begriindung abzuarbeiten. Diese Abarbeitung fehlt (im Gegensatz
zur Begriindung im Deckblatt Nr. 1). Dabei soll angemerkt werden, dass die Wandhdhe fiir alle baulichen
Anlagen (Ziffer B 2.3), also auch fur Garagen und Nebengebaude, auf 7 m festgesetzt wird. Lediglich
Nebengebaude als Gartenhduschen sind auf 2,5 m festgesetzt (Ziffer D 3).

Die Zufahrten zu den Grundsticken fehlen. Die Sandolfstrae ist nicht im Geltungsbereich des
Bebauungsplans. Wenn keine o&rtlichen Verkehrsflachen im Geltungsbereich liegen, handelt es sich
derzeit nur um einen einfachen Bebauungsplan (8 30 Abs. 3 BauGB).

- Mit 11 : 0 Stimmen -

Beschluss:

In der Begrindung wird in Kapitel 3.1 die Abweichung der Ermittlung der Abstandsflachen von der
Bayerischen Bauordnung entsprechend der textlichen Festsetzungen unter Ziffer D 2.4 erlautert. Die
Berlicksichtigung nachbarschiitzender Belange wird hier herausgearbeitet.

Die Anmerkung zu den Wandhodhen (ziffer D 3) wird zur Kenntnis genommen. Die Stadt Mainburg halt
hier eine weitere Konkretisierung jedoch nicht fur veranlasst.

Die Zufahrten zu den Grundstiicken werden nun mit Planzeichen 4.2 ,Einfahrtsbereich® in die
Planzeichnung aufgenommen. Der angrenzend 70 m lange Abschnitt der SandolfstralRe war bisher nicht
im Geltungsbereich des Deckblatts Nr. 2 enthalten. Diese wird nun in die Planzeichnung Entwurf mit 535
m? mit Planzeichen ,Stralenverkehrsflache, 6ffentlich® aufgenommen. Somit erfillt das Deckblatt Nr. 2
die Anforderungen an einen ,qualifizierten Bebauungsplan®.

3.9 Amt fir Landliche Entwicklung Niederbayern, Schreiben vom 08.09.2023

Das ALE Niederbayern hat bezlglich des o0.g. Bebauungsplans keine grundsétzlichen Einwendungen.
Eine ressourcensparende und klimaschitzende Innenentwicklung wird in Zukunft immer wichtiger
werden, um gegen Krisen gewappnet zu sein und erschwinglichen Wohnraum anbieten zu kénnen. Es
wird zudem aus stadtebaulicher Sicht begrii3t, dass bei den Gebaudeausrichtungen die Struktur einer
ehemaligen landwirtschaftlichen Hofstelle aufgenommen wird.

Festsetzungen Bebauungsplan:
- Die Festsetzungen zum Bebauungsplan enthalten klare und reduzierte Anforderungen. Bei
Einhaltung dieser Vorgaben ist ein weitgehend einheitliches Gestaltungsbild zu erwarten.

- Durch die Baugrenzen und der Festsetzung der Gebaude als Hausgruppe wird das
Flachenspargebot berlicksichtigt.
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- Dass sich die Dachlandschaft auf das Satteldach beschrankt, sorgt fir ein harmonisches
Gesamtbild.

- Gelandeveranderungen sollten bis maximal 1,5 m erlaubt sein. Auffillungen bis maximal 3,0 m vom
natirlichen Gelande erscheinen zu hoch dimensioniert.

- Zur Minimierung des Eingriffs in den Naturhaushalt (Lichtverschmutzung) und zum Klimaschutz
(Energieeinsparung) empfehlen wir in den Bebauungsplan als verbindliche Festsetzung
aufzunehmen, dass bei allen Formen der AufRenbeleuchtung insektenfreundliches Licht zu
verwenden ist und die Au3enbeleuchtung auf das notwendige Maf3 zur Sicherung der Verkehrs- und
ErschlieRungswege zu beschranken ist.

- Mit 11 : 0 Stimmen -

Beschluss:

Die Stellungnahme des Amtes fur Landliche Entwicklung Niederbayern mit Schreiben vom 08.09.2023
wird zur Kenntnis genommen.

An den textlichen Hinweisen zur Minimierung des Eingriffs in den Naturhaushalt (Lichtverschmutzung)
und zum Klimaschutz (Energieeinsparung) wird unverandert festgehalten.

3.10 Wasserwirtschaftsamt Landshut, Schreiben vom 11.09.2023

Bezilglich der Lage im festgesetzten Uberschvyemmungsgebiet verweisen wir auf unsere Ausfihrungen
unserer Stellungnahme vom 17.01.2022 zur 1. Anderung des Bebauungsplans ,An der Sandolfstrale*.

In der Begriindung wird nun angefiihrt, dass die erforderliche Abgrabung noch nicht hergestellt wurde
und sich das westliche der drei geplanten Gebaude aber bereits im Rohbau befindet. Aus fachlicher Sicht
ist erforderlicher Retentionsraumausgleich umfang-, funktions- und zeitgleich herzustellen, d.h. der
Ausgleich muss vor Baubeginn bereits geschaffen sein.

Es wird in diesem Zusammenhang darauf hingewiesen, dass die Errichtung oder Erweiterung baulicher
Anlagen im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet gemaR § 78 Abs. 4 WHG verboten ist und einer
Ausnahmegenehmigung nach 8 78 Abs. 5 WHG bedarf. Es ist darzulegen, ob diese
Ausnahmegenehmigung vorliegt

Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Landshut vom 17.01.2022 zur 1. Anderung des
Bebauungsplans ,An der Sandolfstralle

Zum Entwurf des Bebauungsplans geben wir folgende Hinweise und Empfehlungen aus der eigenen
Zustandigkeit:

1. Gewasser und Uberschwemmungsgebiet

Das Planungsgebiet liegt teilweise im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet des Sandelbaches, einem
Gewasser IIl. Ordnung.

Gegenlber dem Vorentwurf wurde im Entwurf des Bebauungsplans die Flache des Allgemeinen
Wohngebiets verkleinert und tiberschneidet sich jetzt nicht mehr mit der im rechtsgiltigen Bebauungsplan
ausgewiesenen Ausgleichsflache. Es gelten nach unserer Einschatzung die Anforderungen des § 78 Abs.
3 WHG an die Abwéagung.

Wir empfehlen weiterhin ergdnzende Festsetzungen geméafl 8§ 9 Abs. 1 Nr. 16 Buchst. ¢ BauGB um
Hochwasserschaden zu vermeiden. Zudem halten wir die Aufnahme von Warnhinweisen in den
Bebauungsplan zur Starkung der Eigenvorsorge fur sinnvoll.

Vorschlag fur Festsetzungen:

"Gebaude sind bis Uber dem Wasserspiegel bei einem hundertjghrlichen Hochwasserereignis (HW100)
wasserdicht zu errichten (Keller wasserdicht und auftriebssicher; dies gilt auch fur Kellerdffnungen,
Lichtschachte, Zugange, Tiefgaragenzufahrten, Installationsdurchfiihrungen etc.).”
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"Die Fluchtwege aus der Tiefgarage missen auch im Falle einer Uberflutung gesichert sein
(Wasserdruck). Es missen mehrere Fluchtmdglichkeiten in héhere Stockwerke oder Ebenen vorhanden
sein.”

"Die Gebaudetechnik, inshesondere die Heizungs-, Abwasser- und Elektroinstallation muss mindestens
an das HW100 angepasst sein. Die wesentlichen Anlagenteile sind, soweit mdglich, oberhalb der
HW100-Kote zu errichten. Die Auftriebs- und Ruckstausicherheit sowie die Dichtheit und
Funktionsfahigkeit aller betroffenen Anlagen sind auch beim Bemessungshochwasser zu gewahrleisten.”

Vorschlag fur Hinweise zum Plan:

"Das Plangebiet liegt teilweise im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet des Sandelbaches (bekannt
gemacht im Amtsblatt des Landkreises Kelheim Nr. 27 vom 20.11.2020). Der Wasserspiegel bei einem
hundertjahrlichen Hochwasserereignis (HW100) liegt bei ca. 431,2 m 4. NN.*

"Es gelten die baulichen und sonstigen Schutzvorschriften fir festgesetzte bzw. vorlaufig gesicherte
Uberschwemmungsgebiete nach 88 78, 78a Wasserhaushaltsgesetz (WHG), die Vorgaben der
Uberschwemmungsgebietsverordnung, die Regelung des §78c WHG fiir Heizolverbraucheranlagen
sowie die Regelungen der Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen
(AWSV).

"Fur die Errichtung baulicher Anlagen ist neben einer Baugenehmigung auch eine wasserrechtliche
Genehmigung nach § 78 Abs. 5 WHG erforderlich.”

"Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen.®

Vorschlag zur Anderung des Plans:

Wir bitten um Ergénzung des folgenden, klarstellenden Hinweises in der Festsetzung Nr. 3:
"Allerdings dirfen Gartenhauschen nicht in den Grinflachen errichtet werden (siehe Einschréankungen in

den Festsetzungen Nr. 9.1 und 9.2).“

2. Lage im Risikogebiet auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten / Uberflutungen infolge von
Starkregen

Das Planungsgebiet befindet sich teilweise in einem Risikogebiet aullerhalb  von
Uberschwemmungsgebieten. Es ist vom Wirkungsbereich eines Extremhochwassers (HQextrem) des
Sandelbaches betroffen. Zum Schutz von Leben und Gesundheit sowie zur Vermeidung erheblicher
Sachschaden sind je nach Betroffenheit Sicherungs- und Vorsorgemafnahmen erforderlich (§ 78b Abs. 1
Satz 2 Nr. 1 WHG).

In Folge von Starkregenereignissen kann es auch fernab von Gewassern zu Uberflutungen kommen. Der
Planungsbereich liegt in einem wassersensiblen Bereich, der sich aus sidlicher Richtung zum
Sandelbach hin erstreckt. Dieser deutet auf eine Uberflutungsgefahrdung hin. Die Vorsorge gegen
derartige Ereignisse beginnt auf Ebene der Bauleitplanung. Wir empfehlen die topographischen und
hydrologischen Verhdltnisse (Wasserscheiden, Aul3eneinzugsgebiete, Hanglagen, Mulden, bevorzugte
FlieRwege, flachenhafter Wasserabfluss etc.) zu erheben und eine Gefahrdungs- und FlieRweganalyse
sowie eine Risikobeurteilung durchzufuhren, bevor das Bebauungsplanverfahren fortgesetzt wird. Die
Ergebnisse sind im Plan zu bericksichtigen.

Es sollten weitere Festsetzungen gemaf 8 9 Abs. 1 Nr. 16 Buchst. c BauGB getroffen werden, um die
Schéden bei Extremhochwasser und Starkregen zu minimieren.

Vorschlag fur Festsetzungen:

Grundsatzlich sind auch hier die Festsetzungsvorschlage aus Abschnitt 1 anwendbar. Sie sind auf das
héhere Schutzniveau anzupassen: Statt auf HW100 empfehlen wir eine Auslegung auf eine Kote von
433,7 m 0. NN (20 cm Uber Straf3enniveau).

Seite: 11/13



12

"Tiefgaragenzufahrten sind konstruktiv so zu gestalten, dass infolge von Starkregen auf der Stral3e
oberflachlich abflieRendes Wasser nicht eindringen kann.*

"Zum Schutz vor eindringendem Abwasser aus der Kanalisation in tiefliegende Raume sind geeignete
Schutzvorkehrungen vorzusehen, z.B. Hebeanlagen oder Riickschlagklappen.*

Vorschlag fiir Hinweise zum Plan:

"Die geplante Bebauung liegt im Bereich eines Risikogebiets auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten
im Sinne des § 78b Abs. 1 Satz 1 WHG (HQ extrem). Eine Uber die Festsetzungen dieses Planes
hinausreichende hochwasserangepasste Bauweise und Fluchtwege in hohere Stockwerke bzw. Bereiche
werden empfohlen.*

"Durch bauliche MalRBhahmen und eine hochwasserangepasste Bauweise und Nutzung kdnnen Schaden
am Bauvorhaben durch Uberflutungen begrenzt oder gar vermieden werden (Hinweis: Hochwasserfibel
des Bundesministeriums fur Verkehr, Bau und Stadtentwicklung). Entsprechende Vorkehrungen obliegen
auch den Bauherren (§ 5 Abs. 2 WHG).*

3. Abwasserbeseitigung

Laut Erlauterungsbericht erfolgt die Ableitung des gesammelten Niederschlagswassers Uber das
stadtische Grundstiick der Feuerwehr zum Sandelbach.

Nach erster Einschétzung bedarf die Einleitung einer wasserrechtlichen Erlaubnis.
Fur die Einleitung von Niederschlagswasser in ein Gewasser ist eine quantitative Beurteilung nach LfU

Merkblatt 4.4/22 | DWA-M 153 erforderlich. Sofern diese ergibt, dass vor Einleitung eine Drosselung
erforderlich ist, sollten die dazu erforderlichen Rickhalteflachen im Bebauungsplan festgesetzt werden.

Vorschlag zur Anderung des Plans:

Festsetzung der Flachen, die fur die Ableitung bzw. Retention von Niederschlagswasser erforderlich sind
(entsprechend der ErschlieBungskonzeption).

Vorschlag fir Hinweise zum Plan:

"Grundsatzlich ist fur eine gezielte Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser oder eine
Einleitung in oberirdische Gewasser (Gewdasserbenutzungen) eine wasserrechtliche Erlaubnis durch die
Kreisverwaltungsbehoérde erforderlich. Hierauf kann verzichtet werden, wenn bei Einleitungen in
oberirdische Gewasser die Voraussetzungen des Gemeingebrauchs nach § 25 WHG in Verbindung mit
Art. 18 Abs. 1 Nr. 2 BayWG mit TRENOG (Technische Regeln zum schadlosen Einleiten von
gesammeltem Niederschlagswasser in oberirdische Gewasser) und bei Einleitung in das Grundwasser
(Versickerung) die Voraussetzungen der erlaubnisfreien Benutzung im Sinne der NWFreiV
(Niederschlagswasserfreistellungsverordnung) mit TRENGW (Technische Regeln fir das zum
schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser) erfullt sind."

4. Grundwasser- und Bodenschutz

Aufgrund der teilweisen Lage im Uberschwemmungsgebiet bzw. zeitweise hoch anstehendem
Grundwasser kommt der Einbau von Recyclingbaustoffen nicht in Betracht. Wir bitten diese Option aus
dem textlichen Hinweis Nr. 3 zu Iéschen.
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- Mit 11 : 0 Stimmen -

Beschluss:
Die Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Landshut mit Schreiben vom 11.09.2023 wird zur
Kenntnis genommen.

Der Hydraulische Nachweis zum Bebauungsplan ,An der Sandolfstrale“ — 1. Anderung vom 13.09.2021
des Biros Wipfler PLAN Gesellschaft mbH, Hohenwarter StraRe 124, 85276 Pfaffenhofen, und der darin
vorgesehene Retentionsflachenausgleich auf 670 m2 Flache sind vom Landratsamt Kelheim mit
bodendenkmalrechtlicher Erlaubnis Az.42-324-N&he D-2-7336-0045 vom 23.08.2023 und Freigabe vom
25.09.2023 zum archéologisch begleiteten Oberbodenabtrag genehmigt und die Herstellung
abgeschlossen worden.

Die in § 78 Abs. 3 Satz 1 WHG aufgefuhrten Voraussetzungen wurden inzwischen auf Fl.-Nr. 6 Tfl. erfllt.
Der Retentionsflachenausgleich wurde am 25.09.2023 auf 670 m2 hergestellit.

Allerdings ist aufgrund der Lage im Uberschwemmungsgebiet fiir jedes Bauvorhaben nochmals im
Rahmen der Baugenehmigung beim Landratsamt Kelheim, Sachgebiet Wasserrecht, ein Antrag auf
Ausnahmegenehmigung nach 8§ 78 Abs. 5 WHG zu beantragen. Der Planungsbegunstigte wird hierauf
hingewiesen.

In der Begrindung auf Seite 12 erfolgen entsprechende textliche Erlauterungen und eine
Fotodokumentation.

Die Stellungnahme vom 17.01.2022 bezieht sich auf das vorangegangene Bauleitplanverfahren zur 1.
Anderung und ist somit nicht Gegenstand der vorliegenden Bauleitplanung. Die nochmalige
Uberarbeitung im Zuge der 2. Anderung umfasst ausschlieRlich die Drehung der Baukorper im Bereich
der geplanten Tiefgarage. Negative Auswirkungen auf die in der Stellungnahme angesprochenen
wasserwirtschaftlichen Belange sind hierdurch nicht veranlasst. Nachstehend wird kurz zu den vier
angesprochenen Punkten Stellung genommen.

Zu 1.: Gewasser und Uberschwemmungsgebiet
Diese sind in den Belangen des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB in Kapitel 2.3 auf Seiten
6-7 néher ausgefuhrt.

Zu 2.: Lage im Risikogebiet auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten / Uberflutungen infolge von
Starkregen

Diese sind in den Belangen des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB in Kapitel 2.3 auf Seiten
6-7 naher ausgefihrt.

Zu 3.: Abwasserbeseitigung
Die Empfehlungen beziehen sich auf die 1. Anderung und sind nicht Gegenstand der vorliegenden
Bauleitplanung.

Zu 4.: Grundwasser- und Bodenschutz )
Die Empfehlungen beziehen sich auf die 1. Anderung und sind nicht Gegenstand der vorliegenden
Bauleitplanung.

I1l. Weitere erforderliche Plananderungen

Um die Anforderungen an einen qualifizierten Bebauungsplan zu erfillen, wird die Sandolfstralle am
Sudrand als ortliche Verkehrsfliche mit 535 m2 in den Geltungsbereich des Deckblatts Nr. 2 mit
einbezogen.

* Ein qualifizierter Bebauungsplan liegt vor, wenn er allein oder gemeinsam mit sonstigen

baurechtlichen Vorschriften mindestens Festsetzungen Uber die Art und das Maf der baulichen
Nutzung, die Uberbaubaren Grundsticksflachen und die 6rtlichen Verkehrsflachen enthalt.
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