Sitzung: 06.03.2024 Bau- und Umweltausschuss TOP 3

Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes "An der Sandolfstraie”
mit Deckbl.-Nr. 2 in Sandelzhausen;

Ergebnis der Beteiligung der Offentlichkeit und der Beteiligung der Behérden
und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange

Abstimmung:

|. Beteiligung der Offentlichkeit

Die Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB fand im Zeitraum vom 27.11.2023 bis ein-
schlie3lich 10.01.2024 statt.

Es sind keine Einwendungen von Blrgern eingegangen.

Il. Beteiligung der Behérden

Die Unterrichtung der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB fand in
der Zeit vom 30.10.2023 bis einschlie3lich 04.12.2023 statt. Insgesamt wurden 25 Fachstellen am Ver-
fahren beteiligt, dessen Ergebnis sich wie folgt zusammenfassen lasst:

1. Folgende Fachstellen haben keine Stellungnahme abgegeben:

- Amt fur landliche Entwicklung Niederbayern
- Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege
- Bayerischer Bauernverband

- Bayernwerk AG

- Bund Naturschutz Bayern e. V.

- Erdgas Sudbayern GmbH

- Kreisheimatpflegerin

- Landesbund fur Vogelschutz e. V.

- Polizeiinspektion Mainburg

- Verwaltungsgemeinschaft Mainburg

Somit wird von diesen Fachstellen Einverstandnis mit der Planung angenommen.

2. Keine Bedenken wurden von folgenden Fachstellen vorgebracht:

- Energienetze Bayern GmbH, Schreiben vom 26.10.2023
- Staatliches Bauamt Landshut, Schreiben vom 27.10.2023
- Regionaler Planungsverband Landshut, Schreiben vom 10.11.2023
- Stadt Mainburg Tiefbauamt, Schreiben vom 16.11.2023
- Bayerisches Landesamt fir Umwelt, Schreiben vom 17.11.2023
- IHK Regensburg Niederbayern-Oberpfalz, Schreiben vom 01.12.2023
- Regierung von Niederbayern, Schreiben vom 10.11.2023
- Landratsamt Kelheim, Schreiben vom 21.11.2023
- Abt. Kreisbrandrat
- Abt. Bodenschutzrecht
- Abt. Naturschutz
- Abt. Stadtebau
- Abt. Bauplanungsrecht
- Handwerkskammer Niederbayern-Oberpfalz, Schreiben vom 04.12.2023



3. Nachfolgende Fachstellen haben Anregungen und teilweise Einwéande formuliert:

3.1 Zweckverband Wasserversorgung Hallertau, Schreiben vom 30.10.2023

Die 2. Anderung des Bebauungsplans ,An der SandolfstraBe* in Sandelzhausen ist dem Zweckverband
Wasserversorgung Hallertau am 25.10.2023 zur Stellungnahme vorgelegt worden. Hiermit erhalten Sie
fristgerecht zum 04.12.2023 die Stellungnahme beziiglich der 2. Anderung des Bebauungsplans ,An der
Sandolfstral3e” in Sandelzhausen.

Wasserversorgung
Vorhabentrager fiir den Anschluss an die Wasserversorgung ist der Zweckverband Wasserversorgung
Hallertau, Wolnzacher Str.6, 84072 Au i.d.Hallertau, E-Mail: info@zvwv-hallertau.de, Tel. 08752 868590.

Der geplante Geltungsbereich mit der Fl.-Nr. 6/3 wird bereits durch die vorhandenen Versorgungsleitun-
gen DN 125 AZ im Flurstiick 645/2 der Gemarkung Sandelzhausen (siehe beiliegenden Plan) mit Trink-
und Brauchwasser versorgt. Der Mindestdruck laut technischem Regelwerk von 2,35 bar steht zur Verfu-
gung.

Fur Leitungen und geanderte (umgelegte Leitungen) auf privatem Grund sind beschrankt persoénliche
Dienstbarkeiten, soweit diese noch nicht vorhanden sind, fir den Zweckverband Wasserversorgung Hal-
lertau einzutragen. Dies gilt auch bei Grundsticksteilungen fir bestehende Versorgungsleitungen /
Grundstuicksanschlusse.

Werden Anderungen an den Leitungen im StraBengrund wegen BaumaRnahmen nétig, sind hierfur die
Kosten unter anderem gemafd Verbandssatzung § 4 Absatz 7 (Verursacherprinzip) von der Stadt Main-
burg zu tragen.

Bei der Erstellung von Trassen fir Fernwarmeleitungen, Photovoltaikanlagen oder sonstigen Stromka-
beln ist der geplante Trassenverlauf bereits vor Beginn der Grabungsarbeiten dem Zweckverband be-
kannt zu geben. Nach Abschluss der Kabelverlegung ist die Aufmal3-Skizze unaufgefordert dem Zweck-
verband zu Ubersenden.

Der Zugang zu Wasserleitungen des Zweckverbandes muss ohne Mehraufwand mdglich sein. Es wird
darauf hingewiesen, dass Fremdleitungen nicht an oder tGber Wasserleitungen des Zweckverbandes ver-
legt werden durfen, sowie, dass Leitungen nicht mit BAumen und Strauchern tberpflanzt werden, siehe
DIN EN 805 bzw. DVGW-Richtlinien, Arbeitsblatt W 400-3. Sollen Leitungen Uberbaut werden, sind die
Verlege- bzw. Ruckbaukosten vom jeweiligen Eigentiimer zu tragen (Baulandfreimachung).

Eine Entwurfs- und Ausfuhrungsplanung zur ErschlieBung bzw. Erneuerung von Wasserversorgungslei-
tungen, erfolgt durch den Zweckverband Wasserversorgung Hallertau. ErschlieRungsplanungen, Ausfih-
rungstermine mit Bauablaufplan sind von der Stadt Mainburg dem Zweckverband Wasserversorgung
Hallertau so rechtzeitig mitzuteilen, damit die erforderlichen MaBhahmen wie Entwurfsplanung, Aus-
schreibung und Vergabe veranlasst und mit der Stadt sowie den weiteren Versorgungssparten koordiniert
werden kdnnen.

Brandschutz

Fur die Bereitstellung von Léschwasser durch die o6ffentliche Trinkwasserversorgung im Geltungsbereich
der 2. Anderung des Bebauungsplans ,An der Sandolfstralle“ in Sandelzhausen stehen rechnerisch fiir
den Brandschutz an den bestehenden bzw. zukunftig geplanten Unter- bzw. Uberflurhydranten im Flur-
stuck 645/2 mit 13,33 I/s, mit einem Vordruck von mindestens 1,5 bar, sowie tUber mindestens 2 Stunden,
zur Verfugung.

Auf die Satzungen des Zweckverbandes Wasserversorgung Hallertau wird bezliglich des Brandschutzes
aus der offentlichen Wasserversorgung hingewiesen. Reicht die ermittelte Loschwassermenge nicht aus
und es wird eine Verédnderung des bestehenden Rohrnetzes notwendig, sind die daraus entstehenden
Kosten gemaR Verbandsatzung § 4 Absatz 6 von der Stadt zu tragen.

ErschlieBung und ErschlieBungskosten

Die Kosten der Wasserversorgung werden zum Zeitpunkt der Fertigstellung ,Anschluss Wasserversor-
gung* fUr alle neu anzuschlie®enden Parzellen bzw. Grundstiicke nach den einschlagigen Satzungen des
Vorhabentragers Zweckverband Wasserversorgung Hallertau berechnet.

GemalR dem beiliegenden Lageplan ist der Verlauf der Versorgungs- und Hausanschlussleitungen des
Zweckverbandes Wasserversorgung Hallertau ersichtlich.

Dem Zweckverband ist nach Bekanntmachung fiir die 2. Anderung des Bebauungsplans ,An der San-
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dolfstraBe” in Sandelzhausen eine rechtskraftige Ausfertigung zu Ubersenden.

Weiterfihrende Dokumente:

- Lageplan

- Mit 11 : 0 Stimmen -

Beschluss:

Die Stellungnahme des Zweckverbandes Wasserversorgung Hallertau mit Schreiben vom 30.10.2023

wird zur Kenntnis genommen.
Die Hinweise werden im Zuge der ErschlieBung und Bauausfiihrung beachtet.

3.2 Landratsamt Kelheim, Schreiben vom 21.11.2023

Wir nehmen in unserer Funktion als Trager offentlicher Belange folgendermalRen Stellung:

Keine Bedenken
Von Seiten des Kreisbrandrates und des Bodenschutzrechts werden keine Bedenken vorgebracht.

Belange des Immissionsschutzes

Die Stadt Mainburg plant die Anderung des o0.g. Bebauungsplanes. Im Zuge der Anderung soll die Aus-
richtung der Wohngeb&aude sowie die Verteilung der Wohneinheiten gedndert werden.

Die Ausfuhrungen zu mdglichen Larmbeléstigungen durch die benachbarte Feuerwehr in der mittlerweile
erganzten Begrindung werden zur Kenntnis genommen. Auf die bereits ergangenen Stellungnahmen der
Fachstelle zu moglichen Larmbelastigungen wird verwiesen.

Belange des Naturschutzes
Aus naturschutzfachlicher Sicht bestehen keine grundsatzlichen Bedenken gegen die Planung.
Durch die Anderungen sind keine naturschutzfachlichen Belange beriihrt.

Belange des Wasserrechts

Seitens des Wasserrechts wird an der Stellungnahme im Verfahren nach § 13 a BauGB i. V. m. § 4 Abs.
2 BauGB vom 31.08.2023 festgehalten.

Die dort aufgefiihrten Belange gemaf § 78 Abs. 3 Satz 1 WHG wurden in der 20. Sitzung des Bau- und
Umweltausschusses der Stadt Mainburg vom 11.10.2023 berlcksichtigt. Ein Hinweis bzgl. des Verbotes
nach § 78 Abs. 4 WHG fir die Errichtung oder Erweiterung von baulichen Anlagen wurde in der Begrin-
dung zum Bebauungs- und Griunordnungsplan aufgenommen.

Aus wasserrechtlicher Sicht besteht mit der Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes ,An der
Sandolfstral’e” durch Deckblatt Nr. 2 Einverstandnis.

Im Ubrigen ist das Wasserwirtschaftsamt Landshut an den wasserwirtschaftlichen Belangen zu beteili-
gen.

Belange des kommunalen Abfallrechts

Die MillgefaRe sind an den Abholungsterminen an der SandolfstraBe bereitzustellen. Zur Vermeidung
von Verkehrsbehinderungen ist zu prifen, ob eine Sammelstelle zu errichten ist, die dann ggf. in ausrei-
chender GréRRe vorzuhalten ist.

Belange des Stadtebaus
Zu der im Betreff genannten geplanten Bebauungsplandnderung bestehen aus Sicht des Sachgebietes
42, Fachbereich Stadtebau, keine Anregungen.

Belange des Bauplanungsrechts

Von Seiten des Sachgebietes 41 — Bauplanungsrecht bestehen fur die geplante Anderung des Bebau-
ungsplanes weiterhin keine grundsétzlichen Bedenken. Die im ersten Beteiligungsverfahren gemachten
Anmerkungen wurden entweder eingearbeitet oder in der Begrindung nachvollziehbar abgearbeitet.
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- Mit 11 : 0 Stimmen -

Beschluss:

Die Stellungnahme des Landratsamts Kelheim mit Schreiben vom 21.11.2023 wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Hinweise werden im Zuge der ErschlieBung und Bauausfiihrung beachtet.

3.3 Telekom Deutschland GmbH, Schreiben vom 22.11.2023

Um unsere Termine und Systeme zu pflegen und eine Planung und Berechnung der Wirtschaftlichkeit fuir
Ihr Neubaugebiet und folglich auch die richtige Produktauswahl fir unsere Kunden sicherzustellen, bitten
wir Sie, die beigefligte Anlage ,Eckdaten zum Neubaugebiet‘, auch wenn noch nicht alle Daten bekannt
sind, baldméglichst an uns zurlickzusenden oder an den Eigentiimer /Investor weiterzuleiten.

Weiterfuhrende Dokumente:

- Abfrage Eckdaten Bauleitplanung

- Mit 11 : 0 Stimmen -

Beschluss:

Die Stellungnahme der Telekom Deutschland GmbH mit Schreiben vom 22.11.2023 wird zur Kenntnis

genommen.
Die Hinweise werden im Zuge der Erschliefung und Bauausfiihrung beachtet.

3.4 Amt fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung, Schreiben vom 20.11.2023

Aus der fachlichen Sicht des Amtes fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung Abensberg ergeben
sich gegen die unten genannte Malinahme keine Einwéande.

Ein Hinweis zur ndrdlichen Verfahrensgrenze:

Bzgl. des Anliegergewassers "Sandelbach" (FiIst. 9 der Gemarkung Sandelzhausen) ware zu prifen, ob
der aktuelle Gewasserverlauf in der Ortlichkeit der Darstellung der Grenzen im Liegenschaftskataster
entspricht. Eine naturliche oder auch unnaturliche Uferveranderung wirde sich auf die Flurstiicksflache,
Fist. 6 der Gemarkung Sandelzhausen, im Planungsgebiet auswirken.

- Mit 11 : 0 Stimmen -

Beschluss:

Die Stellungnahme des Amtes fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung mit Schreiben vom
20.11.2023 wird zur Kenntnis genommen.

Der Grenzverlauf wird geprift. Der Stadt Mainburg ist bewusst, dass sich eine natirliche oder auch unna-
turliche Uferveranderung auf die Flurstiicksflache, Flst. 6 der Gemarkung Sandelzhausen, im Planungs-
gebiet auswirken kann. Es wurde hier aber bewusst der Geltungsbereich der vorangegangenen Bauleit-
planungen aufgegriffen, um hier eine Kongruenz zu gewahrleisten.

3.5 Amt fiir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten Abensberg-Landshut, Schreiben vom 27.11.2023

Das AELF Abensberg-Landshut hélt die Stellungnahme vom 24.08.2023 aufrecht.

Schreiben vom 24.08.2023

Unter Punkt 8. Immissionsschutz sind angrenzende Nutzflachen (Griinland) und die von der Bewirtschaf-
tung ausgehenden Emissionen nicht aufgefiihrt. Deshalb bitten wir sie folgenden Passus mit aufzuneh-
men:

SUnmittelbar an den Geltungsbereich grenzen landwirtschaftliche Nutzflachen an. Im Zuge einer ord-
nungsgemalen Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen missen die Anlieger
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mit zeitweise bedingten Geruchsimmissionen (Giille, Mist), Staubimmissionen (Ernte, Trockenheit) und
Larmimmissionen (landwirtschaftliche Maschinen) rechnen. Diese Immissionsbelastung kann auch an
Wochenenden, Feiertagen oder in den Abendstunden anfallen.”

- Mit 11 : 0 Stimmen -

Beschluss:

Die Stellungnahme des Amtes fir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten vom Schreiben vom
27.11.2023 wird zur Kenntnis genommen.

Der gewiinschte Text ist bereits in Kapitel 8 in der Begriindung auf Seite 13 zum Planstandentwurf ein-
gearbeitet worden. Die Aufrechterhaltung der Stellungnahme vom 24.08.2023 ist somit nicht gerechtfer-
tigt, da der Anregung nachgekommen wurde.

3.6 Vodafone GmbH, Schreiben vom 27.11.2023

Wir bedanken uns fir Ihr Schreiben vom 25.10.2023.

Wir teilen IThnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH gegen die von lhnen ge-
plante Malinahme keine Einwande geltend macht.

In Ihrem Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Bei objektkon-
kreten Bauvorhaben im Plangebiet werden wir dazu eine Stellungnahme mit entsprechender Auskunft
Uber unseren vorhandenen Leitungsbestand abgeben.

- Mit 11 : 0 Stimmen -
Beschluss:

Die Stellungnahme der Vodafone GmbH mit Schreiben vom 27.11.2023 wird zur Kenntnis genommen.
Die Hinweise werden im Zuge der ErschlieBung und Bauausfihrung beachtet.

3.7 Wasserwirtschaftsamt Landshut, Schreiben vom 04.12.2023

Hierzu nehmen wir aus wasserwirtschaftlicher Sicht wie folgt Stellung:

Abwasserbeseitigung

Laut Erlauterungsbericht erfolgt die Ableitung des gesammelten Niederschlagswassers Uber das stadti-
sche Grundstuck der Feuerwehr zum Sandelbach.

Nach erster Einschatzung bedarf die Einleitung einer wasserrechtlichen Erlaubnis.

Fur die Einleitung von Niederschlagswasser in ein Gewasser ist eine quantitative Beurteilung nach LfU
Merkblatt 4.4/22 /| DWA-M 153 erforderlich. Sofern diese ergibt, dass vor Einleitung eine Drosselung er-
forderlich ist, sind die dazu erforderlichen Rickhalteflachen im Bebauungsplan festzusetzen.

Vorschlag zur Anderung des Plans:
Festsetzung der Flachen, die fur die Ableitung bzw. Retention von Niederschlagswasser erforderlich sind
(entsprechend der ErschlieRungskonzeption).

Uberschwemmungsgebiet

Es wird in diesem Zusammenhang erneut darauf hingewiesen, dass die Errichtung oder Erweiterung
baulicher Anlagen im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet gemaR § 78 Abs. 4 WHG verboten ist und
einer Ausnahmegenehmigung nach 8§ 78 Abs. 5 WHG bedarf.

- Mit 9: 2 Stimmen — (3. Bgm. Pdppel)
Beschluss:

Die Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamts Landshut mit Schreiben vom 04.12.2023 wird zur Kennt-
nis genommen.
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Abwasserbeseitigung

Dem Vorschlag zur Anderung des Plans wird nicht nachgekommen.

Der ordnungsgeméafe Nachweis entsprechend der Merkblatter 4.4/22 / DWA-M 153 ist im Zuge der Bau-
genehmigung fir den jeweiligen Bauantrag zu leisten.

Uberschwemmungsgebiet
Die Hinweise zur Achtung des Uberschwemmungsgebietes sind der Stadt Mainburg bekannt und werden
beachtet.

Il. Weitere erforderliche Plananderungen

Auf Wunsch des Planungsbeglnstigten ist eine nochmalige Verschiebung der Wohneinheiten bei Wah-
rung der Obergrenze von 18 Wohneinheiten gewiinscht.

Die Verteilung wird wie folgt neu geregelt:

Im Westen sind zwei Wohneinheiten weniger zulassig (nun 4 WE statt 6 WE), im mittleren Gebaudekor-
per dafir drei Wohneinheiten mehr (nun 9 WE anstelle 6 WE) und im 6stlichen Baukdrper nun eine
Wohneinheit weniger zulassig (nun 5 WE anstelle 6 WE).

Hierdurch sind die Grundziige der Planung berlhrt. Eine erneute Beteiligung im Verfahren nach § 4a
Abs. 3 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB wird hierdurch veranlasst. Diese ist zeitlich auf zwei Wochen und
ausschlief3lich auf die gednderten Inhalte zu begrenzen.

-Mit 9 : 2 Stimmen — (3. Bgm. Péppel)

Beschluss:

Der Anpassung der Wohneinheiten und der erneuten Beteiligung nach 8§ 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 3 Abs.
2 BauGB wird zugestimmt.
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