Sitzung: 31.08.2010 Bau- und Umweltausschuss

TOP: 2 Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der Stadt
Mainburg mit Deckbl.-Nr. 104 fur den Bereich "An der Hackerlohe";
Ergebnis der vorgezogenen Beteiligung der Offentlichkeit und der Betei-
ligung der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange

Abstimmung:

Nach Berichterstattung tiber den Sachverhalt wird beschlossen:

|. Offentliche Auslegung

Die Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB fand im Zeitraum vom 22.07.2010 bis
18.08.2010 statt.

Zusatzlich erfolgte die o6ffentliche Darlegung und Anhérung am 10.08.2010 im Rathaus der Stadt Main-
burg. Fragen von den anwesenden Birgern wurden dabei beantwortet. Anregungen wurden nicht geau-
RBert.

Il. Beteiligung der Behoérden

Die Unterrichtung der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB fand in
der Zeit vom 20.07.2010 bis 18.08.2010 statt. Insgesamt wurden 20 Fachstellen am Verfahren beteiligt,
wovon sich 10 Fachstellen nicht gedufRert haben.

Das Ergebnis lasst sich wie folgt zusammenfassen:

1. Keine Bedenken wurden von folgenden Fachstellen vorgebracht:

- Regierung von Niederbayern vom 09.08.2010
- Vermessungsamt Abensberg vom 22.07.2010

2. Nachfolgende Fachstellen haben Anregungen und teilweise Einwéande formuliert:

2.1 Schreiben des Wasserwirtschaftsamtes Landshut vom 02.08.2010

Zur Anderung des Flachennutzungsplanes durch Deckblatt Nr. 45 hat sich das Wasserwirtschaftsamt
Landshut mit Schreiben vom 11.05.2005, 13.09.2005 und 28.11.2005 die wasserwirtschaftlichen Belange
betreffend geduRert. Fur die nun vorliegende Anderung des Flachennutzungsplanes durch Deckblatt Nr.
104 besitzen die Ausfiihrungen weiterhin Giltigkeit und sind zu beachten.

Darlber hinaus bitten wir die Ausfuhrungen aus unserer im Parallelverfahren ergangenen Stellungnahme
zur Anderung des Bebauungsplanes ,An der Hackerlohe" durch Deckblatt Nr. 1 auch im Flachennut-
zungsplanverfahren zu beachten.

- Mit 9: 0 Stimmen -

Wirdigung:

Die Genehmigung von 14.11.2007 beinhaltet die Einleitung von Niederschlagswasser aus dem Gebiet zu
dem jetzigen Standort des Regenriickhaltebeckens. Aufgrund der zuséatzlichen Ausweisung von drei Bau-
parzellen und der starken Versiegelung ist eine Tekturplanung des Beckens erforderlich.

Hinweise auf die Bodenbelastungen sind bereits unter Punkt 1 und 5 der textlichen Hinweise aufgefihrt.

Das Gutachten liegt dem Bebauungsplan als Anlage bei.
Damit sind die Grundstiickskaufer Uber die Sachlage informiert.

2.2 Schreiben des Amtes fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten, Abensberg vom 05.08.2010




Das Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Abensberg als Trager 6ffentlicher Belange nach § 4
Abs. 1 BauGB nimmt wie folgt Stellung:

1. Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird mit der FI.Nr. 672 und einer Teilflache
aus 635/3 um etwa 0,20 ha auf 3,59 ha geringfuigig vergrof3ert. Innerhalb des Geltungsbereiches
wird das Sondergebiet fiir den Reiterhof zugunsten des WA-Gebietes um etwa 0,18 ha (3 Bau-
parzellen) reduziert. Die ErschlieBung erfolgt von der Pétzmeser StralRe aus im Osten des WA-
Gebietes mit einer Wendemadglichkeit.

2. Das Regenriickhaltebecken war urspringlich im Bereich des SO Reiterhof geplant und wird nun
an den norddstlichen Rand des Bebauungsplanbereiches entlang der Pétzmeser Stral3e gelegt.

3. Aus landwirtschaftlicher Sicht bestehen keine Einwendungen gegen das Planungsvorhaben.

-Mit 9: 0 Stimmen -

Wirdigung:

Das Schreiben des Amtes fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten, Abensberg vom 05.08.2010 wird
zur Kenntnis genommen.

Anderungen sind nicht veranlasst.

2.3 Schreiben des Bayer. Landesamtes fir Denkmalpflege, Regensburg vom 29.07.2010

Nach unserem bisherigen Kenntnisstand besteht gegen die oben genannte Planung von Seiten der Bo-
dendenkmalpflege kein Einwand. Wir weisen jedoch darauf hin, dass eventuell zu Tage tretende Boden-
denkmaler der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege oder die Untere Denkmal-
schutzbehorde gemaf Art. 8 Abs. 1-2 DSchG unterliegen.

Art. 8 Abs. 1 DSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehérde
oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer
und der Besitzer des Grundstiickes sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund
gefihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbei-
ten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an
den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzei-
ge unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegenstande vorher frei-
gibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

- Mit 9: 0 Stimmen -
Wirdigung:

Die Hinweise wurden unter Punkt 4 der textlichen Hinweise bereits mit aufgenommen. Eine weitere Ab-
wagung ist nicht notwendig.

2.4 Schreiben des Landratsamtes Kelheim vom 12.08.2010

Wir nehmen in unserer Funktion als Trager offentlicher Belange folgendermaf3en Stellung:

Keine Bedenken

Von Seiten des Stadtebaus, des Abfallrechts, des Immissionsschutzes und der KreisstraRenverwaltung
werden keine Bedenken vorgebracht.

Belange der Unteren Naturschutzbehérde
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Die Umgrenzung der Ausgleichsflachen (,Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung der Landschaft”) ist nicht zutreffend. Néheres vgl. Stellungnahme zur Bebauungsplanédnderung.

Aus naturschutzfachlicher Sicht bestehen dariiber hinaus keine Bedenken gegen die Anderungen im
Geltungsbereich des Deckblattes.

Wir weisen darauf hin, dass die Farbgebung in der Legende nicht derjenigen in der Planung entspricht
(gelbe Farbe in der Legende = Sondergebiet; gelbe Farbe im Plan = landwirtschaftliche Flachen). Dies
sollte korrigiert werden.

- Mit 9: 0 Stimmen -

Wiirdigung:

Durch die Verbreiterung des Trenngriins zwischen dem WA und dem Sondergebiet auf ca. 10,0 m sind
weitere Ausgleichsflachen dazugekommen. Damit kann der Ausgleich wie vorgesehen im Sondergebiet
Reiterhof realisiert werden, externe Ausgleichsflachen werden nicht benétigt. Die bilanzierten Flachen
sind im Plan als Flachen fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft
ausgewiesen, die Plandarstellung wird entsprechend angepasst.

Die Gesamtflache betragt ca. 1.685 gm und setzt sich aus drei Teilflachen zusammen. Die erste Teilfla-
che besteht aus der Grinflache an der P6tzmeser Str. und entlang des bestehenden Feldweges FI.-Nr.
673/2 im Osten des Sondergebietes Reiterhof und betragt ca. 566 gm. Die zweite Teilflache besteht aus
den Grinflachen des Trenngriins zum allgemeinen Wohngebiet (WA) im Westen des Sondergebietes
Reiterhof und teilt sich in zwei Flachen: die nordliche Flache (an der Pétzmeser Str.) betragt ca. 313 gm
und die stdliche (zu den WA Parzellen Nr. 18 und 19) ca. 806 gm.

Fur das Sondergebiet wird entsprechend der Vorgaben der Planzeichenverordnung die Farbe ,Orange
mittel* verwendet.
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