Sitzung: 12.07.2016 Bau- und Umweltausschuss TOP 4
Bebauungs- und Grinordnungsplan "Gl Marzill";

Ergebnis der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der friihzei-
tigen Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belan-

ge

Abstimmung:

I. Beteiligung der Offentlichkeit

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB fand im Zeitraum vom 20.05.2016
bis 20.06.2016 statt. Es wurden keine Einwande bzw. Anregungen geéaullert.

Zusatzlich erfolgte die 6ffentliche Darlegung und Anhérung am 09.06.2016 im Rathaus der Stadt Main-
burg.

Anregung eines Birgers:

Im Zuge der derzeitigen Starkregenereignisse soll den Belangen der Niederschlagswasserbeseitigung
ausreichend nachgekommen werden. Herr Burgermeister Reiser hat in der Diskussion auf die erhebliche
Versiegelung (derzeit 69 ha pro Tag in Deutschland) hingewiesen. Der Vorschlag einer verbindlichen
Festsetzung von einer Dachbegriinung auf 50 % der Dachflachen soll aufgegriffen werden.

-Mit 8 : 1 Stimmen -
Beschluss:

Der Anregung wird nachgekommen. Mittels textlicher Festsetzung 0.1.3.2 wird eine Dachbegriinung auf
50 % der Dachflachen zwingend vorgeschrieben.

Il. Beteiligung der Behoérden

Die frihzeitige Unterrichtung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
BauGB fand in der Zeit vom 20.05.2016 bis 20.06.2016 statt. Insgesamt wurden 23 Fachstellen am Ver-
fahren beteiligt, dessen Ergebnis sich wie folgt zusammenfassen lasst:

1. Folgende Fachstellen haben keine Stellungnahme abgegeben:

- Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege

- Bund Naturschutz in Bayern e.V., Landesfachgeschéftsstelle Nirnberg
- Energienetze Bayern GmbH

- Erdgas Sudbayern GmbH

- Landratsamt Kelheim, Gesundheitswesen

- Landratsamt Kelheim, Tiefbauabteilung

- Regionaler Planungsverband

Somit wird von diesen Fachstellen Einverstédndnis mit der Planung angenommen.

2. Keine Bedenken wurden von folgenden Fachstellen vorgebracht:

- Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung Abensberg, Schreiben vom 09.06.2016

- Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Abensberg, Abteilung Forsten, Schreiben vom
06.06.2016

- Bayerische Bauernverband, Schreiben vom 16.06.2016

- IHK Regensburg, Schreiben vom 08.06.2016

- Landratsamt Kelheim, Wasserrecht, Schreiben vom 14.06.2016



- Landratsamt Kelheim, staatliches Abfallrecht, Schreiben vom 14.06.2016
- Landratsamt Kelheim, Kreisstra3enverwaltung, Schreiben vom 14.06.2016

3. Nachfolgende Fachstellen haben Anreqgungen und teilweise Einwande formuliert:

3.1 Schreiben des Amtes fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Abensberg, Abteilung Landwirtschaft
vom 06.06.2016

Das Amt gibt zu bedenken, dass durch das Planungsvorhaben landwirtschaftliche Nutzflachen mit guter
Ertragsfahigkeit (Klassenbeschrieb: L 3 LB 76/73) fir die Erzeugung von Nahrungsmitteln und Energie
verloren gehen. Weitere Einwendungen werden nicht erhoben.

- Mit 8 : 1 Stimmen — (StR Pdppel)

Beschluss:

Die Stellungnahme des Amtes fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Abensberg, Abteilung

Landwirtschaft wird zur Kenntnis genommen. Die gute Ertragsféahigkeit ist bekannt. Daher erfolgt in der

Begrindung unter Punkt 4.2 eine ausfihrliche Standortpriifung. Die Vorgaben nach § la Abs. 2 Satz 4

BauGB sind hier in die Abwagung eingestellt. Die Stadt Mainburg bertcksichtigt bei ihrer Entscheidung

insbesondere, dass in diesem Bereich dem sparsamen Umgang mit Grund und Boden eine sehr hohe

Bedeutung beizumessen ist. Vor diesem Hintergrund und Bewusstsein, dass dem Belang der

Jlandwirtschaftliche Nutzflachen mit guter Ertragsfahigkeit fur die Erzeugung von Nahrungsmitteln und

Energie” eine Uberragende Bedeutung zukommt, halt die Stadt Mainburg gleichwohl an der Planung fest.

Hierbei stlitzt sie sich dabei auf folgende Erwagungen:

- verkehrsgunstige Lage nahe Autobahnanschluss Mainburg (1,5 km entfernt),

- Vorbelastung durch erheblichen Schwerlastverkehr (auch durch Kiesabbau im Stden),

- Nahe zur Firma Braas, hierdurch attraktiver Standort fur Industriebetriebe (Synergie),

- singulér gunstige Situation aus immissionstechnischer Sicht, d. h. ausreichende Entfernung zu Sied-
lungs- bzw. Wohngebieten, die eine Nutzung als Industriegebiet mit Tag- und Nachtbetrieb zulassen,

- die fehlenden Alternativen an grof3flachigen und verkehrsginstigen Industrieflachen im Stadtgebiet
Mainburg,

- es gilt, die Anforderungen der Atypik gemaf Landesentwicklungsprogramm (LEP) zu lésen, d. h. ein
Abriicken von den Siedlungsbereichen aufgrund der zu erwartenden erheblich stérenden Gewerbe-
betriebe,

- Nutzen der Synergieeffekte v. a. durch Schaffung von Arbeitsplatzen in Wohnnahe und fiir Einpend-
ler (N&ahe Autobahn A 93),

- Bebauung in einem landschaftlich bereits vorbelasteten Raum (groR3flachiges Industriegebiet unmit-
telbar nérdlich gelegen, Kiesabbau im Stden).

3.2 Schreiben der Bayernwerk AG vom 18.05.2016

1. Wir haben die Planungsunterlagen Uberpruft. Wir bitten Sie, die Versorgungsanlagen und die
Schutzzonenbereiche (Stromleitungen) bzw. Schutzstreifen (Gasleitungen) fur 20-kV-Kabel je 0,5 m
beiderseits der Leitungs- bzw. Trassenachse, in den Erlauterungsbericht und in den Flachennut-
zungs- und Landschaftsplan aufzunehmen. Den Verlauf der Leitungen haben wir Ihnen in dem bei-
gefugten Plan mit folgenden Farben markiert: Stromleitungen ("rot").

2. Zur elektrischen Versorgung des geplanten Gebietes sind Niederspannungskabel erforderlich. Eine
Kabelverlegung ist in der Regel nur in Gehwegen, Versorgungsstreifen, Begleitstreifen oder Griin-
streifen ohne Baumbestand maoglich.

3. Im Uberplanten Bereich sollen neue Anlagenteile erstellt werden. Fir den rechtzeitigen Ausbau des
Versorgungsnetzes sowie die Koordinierung mit dem StralRenbautréager und an derer Versorgungs-
trager ist es notwendig, dass der Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaflinahmen im Planbereich
frihzeitig (mindestens 3-12 Monate) vor Baubeginn der Bayernwerk AG schriftlich mitgeteilt wird.
Nach § 123 BauGB sind die Gehwege und Erschlie3ungsstraen soweit herzustellen, dass Erdkabel
in der endgultigen Trasse verlegt werden kdnnen.
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Ausfiihrung von Leitungsbauarbeiten sowie Ausstecken von Grenzen und Héhen:

Vor Beginn der Verlegung von Versorgungsleitungen sind die Verlegezonen mit endgiltigen Héhen-
angaben der ErschlieBungsstraBen bzw. Gehwegen und den erforderlichen Grundstiicksgrenzen vor
Ort bei Bedarf durch den ErschlieBungstrager (Stadt) abzustecken.

Fur die Ausfuhrung der Leitungsbauarbeiten ist der Bayernwerk AG ein angemessenes Zeitfenster
zur Verfligung zu stellen, in dem die Arbeiten ohne Behinderungen und Beeintrachtigungen durchge-
fuhrt werden kdnnen.

Je nach Leistungsbedarf kann die Errichtung einer/mehrerer neuer Transformatorenstation(-en) im
Planungsbereich, sowie das Verlegen zusatzlicher Kabel erforderlich werden. Fiur die Transformato-
renstationen werden, je nach Stationstyp, Grundstiicke mit einer Gréf3e zwischen 18 gm und 35 gm
bendtigt. Diese Grundstiicke sind durch eine beschréankte persénliche Dienstbarkeit zugunsten der
Bayernwerk AG zu sichern.

Bereits bei Baubeginn der ersten Gebaude muss verbindlich gewahrleistet sein, dass wir Gber die
Stationsgrundstiicke verfiigen kénnen. Zu dem Zeitpunkt missen befestigte Verkehrsflachen vor-
handen sein, die von LKW mit Tieflader befahren werden kénnen.

Wir weisen darauf hin, dass die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen von Bepflanzung frei-
zuhalten sind, da sonst die Betriebssicherheit und Reparaturméglichkeit eingeschrankt werden.
Baume und tiefwurzelnde Straucher dirfen aus Grunden des Baumschutzes (DIN 18920) bis zu
einem Abstand von 2,5 m zur Trassenachse gepflanzt werden. Wird dieser Abstand unterschritten,
so sind im Einvernehmen mit der Bayernwerk AG geeignete SchutzmalRnahmen durchzufiihren.

Beachten Sie bitte die Hinweise im "Merkblatt iber Baumstandorte und elektrische Versorgungslei-
tungen und Entsorgungsleitungen”, herausgegeben von der Forschungsanstalt fr Stra3enbau und
Verkehrswesen bzw. die DVGW-Richtlinie GW125.

-Mit 9: 0 Stimmen -

Beschluss:

Die Stellungnahme der Bayernwerk AG wird zur Kenntnis genommen. Die Schutzzonenbereiche fur das
20-kV-Kabel 6stlich des Planungsgebietes, mit 0,5 m beiderseits der Leitungs- bzw. Trassenachse, und
Versorgungsanlagen werden in die Begrindung und als Hinweis in die Planzeichnung des Bebauungs-
und Grunordnungsplans aufgenommen. Die weiteren Hinweise Nr. 2 bis 8 werden im Rahmen der Er-
schlieBungsplanung beachtet.

3.3 Schreiben der Telekom Deutschland GmbH, Schreiben vom 08.06.2016

1.

Die Telekom prift derzeit die Voraussetzungen zur Errichtung eigener TK-Linien im Baugebiet. Je
nach Ausgang dieser Prifung wird die Telekom eine Ausbauentscheidung treffen. Vor diesem Hin-
tergrund behdlt sich die Telekom vor, bei einem bereits bestehenden oder geplanten Ausbau einer
TK-Infrastruktur durch einen anderen Anbieter auf die Errichtung eines eigenen Netzes zu verzich-
ten. Die Versorgung der Blrger mit Universaldienstleistungen nach § 78 TKG wird sichergestellt.

Im Geltungsbereich (Braasstraf3e) befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die durch
die geplanten BaumaRhahmen moglicherweise beriihrt werden (siehe Bestandsplan in der Anlage -
dieser dient nur der Information und verliert nach 14 Tagen seine Giltigkeit). Wir bitten Sie, alle Be-
teiligten darauf hinzuweisen, bei der Planung und Bauausfihrung darauf zu achten, dass diese Li-
nien nicht verandert werden missen bzw. beschadigt werden.

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Griinden eine unterirdische Versorgung
des Neubaugebietes durch die Telekom nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten Er-
schlieBung méglich ist. Wir beantragen daher Folgendes sicherzustellen:

- dass fur den Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes im ErschlieBungsgebiet eine unge-
hinderte, unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kiinftigen Stralen und Wege maglich ist,
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- dass eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der
Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der TiefbaumafRnahmen fiir Stra-
Benbau und Leitungsbau durch den ErschlieBungstrager erfolgt.

- Wir bitten dem Vorhabentrager aufzuerlegen, dass dieser fir das Vorhaben einen Bauablauf-
zeitenplan aufstellt und mit uns unter Berlicksichtigung der Belange der Telekom abzustimmen
hat, damit Bauvorbereitung, Kabelbestellung, Kabelverlegung, Ausschreibung von Tiefbauleis-
tungen usw. rechtzeitig eingeleitet werden kénnen. Fir unsere Baumaflinahme wird eine Vor-
laufzeit von 4 Monaten bendtigt.

- In allen StraBen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungs-
zone fir die Unterbringung der Telekommunikationslinien vorzusehen.

Eine Erweiterung unserer Telekommunikationsinfrastruktur auf3erhalb des Plangebietes kann aus
wirtschaftlichen Erwagungen heraus auch in oberirdischer Bauweise erfolgen.

4. Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Giber Baumstandorte und unterirdische
Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fir Stral3en- und Verkehrswesen, Aus-
gabe 1989 -siehe hier u. a. Abschnitt 3- zu beachten. Wir bitten sicherzustellen, dass durch die
Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht
behindert werden.

-Mit 9: 0 Stimmen -

Beschluss:

Die Stellungnahme der Telekom Deutschland GmbH wird zur Kenntnis genommen. Die Hinweise zu den
Telekommunikationsanlagen werden in die Begriindung aufgenommen: Voraussetzungen zur Errichtung
von TK-Linien, Schutz bestehender Leitungen bei BaumalRnahmen, unterirdische Versorgung des Neu-
baugebietes und Merkblatt zu den Baumstandorten.

3.4 Schreiben der Regierung von Niederbayern, Sachgebiet 24, vom 10.06.2016

Erfordernisse der Raumordnung und Landesplanung stehen dieser Planung grundsatzlich nicht entge-
gen. Es wird jedoch empfohlen, den ersten Satz der planlichen Festsetzungen folgendermaf3en zu an-
dern:

Die gewahlte Formulierung ,Fur die Zuldssigkeit eines Bauvorhabens ist eine Grundstiicksgréfle von
mind. 3 ha. erforderlich.” sollte in ,Flr die Zulassigkeit eines Betriebes ist eine MindestgrundstiicksgréRe
von 3 ha erforderlich.“ geandert werden.

- Mit 9: 0 Stimmen -
Beschluss:
Die Stellungnahme der Regierung von Niederbayern, Sachgebiet 24, wird zur Kenntnis genommen. Die

Planliche Festsetzung 1.1 wird dementsprechend Uberarbeitet: ,Flr die Zulassigkeit eines Betriebes ist
eine Mindestgrundstiicksgréf3e von 3 ha erforderlich.”

3.5 Schreiben des Landratsamtes Kelheim, Naturschutz und Landschaftspflege, vom 14.06.2016

Die aktuelle Planung ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt und beriicksichtigt die landschaftspla-
nerischen Rahmenbedingungen.

Daher bestehen trotz der exponierten Lage und der massiven Geldndemodellierungen keine grundsatzli-
chen Bedenken.

Allerdings wird gebeten, im Sinne einer rechtssicheren und naturschutzfachlich korrekten Planung fol-
gende Hinweise zu beachten:
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1. Eingriffsregelung - Kompensationsflachen:
Die Planung enthalt nur unvollstandige Aussagen zur Eingriffsregelung. Der ermittelte Kompensati-
onsbedarf kann nicht vollstandig nachgewiesen werden. Diese Festlegung ist jedoch unverzichtbar
fir eine abschlieRende Beurteilung durch die untere Naturschutzbehérde und wesentliche Grund-
lage fur eine rechtssichere Behandlung der Eingriffsregelung. Um Verzégerungen und Unsicherhei-
ten in den weiteren Planungsschritten zu vermeiden, wird eine rechtzeitige Bearbeitung und ggf.
Abstimmung angeraten.

2. Eingriffsflache:
Die angesetzte Eingriffsflache ist zu gering bemessen. Nach Auffassung der unteren Naturschutz-
behorde sind samtliche Abgrabungsflachen in die Eingriffsermittlung einzubeziehen. Das gilt auch
fuir die Boschungsflachen, die als Grinflachen verwendet werden sollen.

3. Artenlisten:
Aufgrund der Lage in der freien Landschaft und der tGiberwiegenden Widmung der Pflanzflachen als
Ausgleichsflachen dirfen nur Arten der ,Zahlheimer-Liste* fir Mainburg verwendet werden. Das
bedeutet, dass nur Arten, die von Natur aus im Gemeindegebiet vorkommen, auch verwendet wer-
den durfen.
Die Artenliste auf S. 15 der Begrindung muss dahingehend geringfiigig angepasst werden. Die
untere Naturschutzbehdrde geht davon aus, dass die ,Zahlheimer-Liste® vorliegt, bei Bedarf kann
diese aber gerne Ubermittelt werden.

4, Ausnahmegenehmigung:

Die Beseitigung von gesetzlich geschitzten Feuchtflachen bedarf einer gesonderten Genehmigung
durch die untere Naturschutzbehorde (Art. 23 Abs. 2 BayNatSchG). Dies wurde im Umweltbericht
zutreffend festgestellt. Es wird gebeten, den Antrag friihzeitig vor der geplanten Beseitigung einzu-
reichen.

Nach derzeitigem Stand weist die Planung allerdings noch keinen Ausgleich fir die entfallenden
Rohrichtbestdnde auf. Ein gleichartiger Ausgleich in Form von Réhrichtbestéanden ist allerdings
Voraussetzung fur die Genehmigungsfahigkeit.

5. Konzepte fur AusgleichsmalRnahmen:
Die auf S. 22 aufgefihrte Ufergestaltung am Empfenbach sollte nicht als Option, sondern als ver-
bindliche MalRBhahme vorgesehen werden. Damit kénnte ggf. auch die Ausgleichsverpflichtung fir
die Beseitigung der gesetzlich geschitzten Rohrichtbestéande erfullt werden. Zudem kénnte damit
die Verbesserung des okologischen Zustands des Gewassers im Sinne der Wasserrahmenrichtli-
nie vorangebracht werden.
Fur die FI.-Nr. 917, Gemarkung Oberpindhart, muss - wie im Vorfeld vereinbart - ein fachlich quali-
fiziertes Gestaltungs- und Pflegekonzept erarbeitet werden.
Fur samtliche AusgleichsmalRhahmen muissen die Entwicklungsziele und die dafir notwendige
Entwicklungsdauer in die Planung aufgenommen werden.

6. Freiflachengestaltungspléane:
Aufgrund der Dimension der Bauflachen und der exponierten Lage sollte die Erstellung eines fach-
lich qualifizierten Freiflachengestaltungsplans als Festsetzung und nicht als Hinweis aufgenommen
werden.

7. Festsetzung 13.4 fur Private Grunflachen:
Die Festsetzung 13.4 ist nicht eindeutig, da hier sowohl von Anpflanzungen als auch von mageren
Grasfluren die Rede ist. Es wird hier um eindeutige Festlegungen und ggf. Aussagen zur Pflege
der Grasfluren gebeten.

-Mit 9: 0 Stimmen -
Beschluss:

Die Stellungnahme des Landratsamtes Kelheim, Naturschutz und Landschaftspflege, wird zur Kenntnis
genommen.
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zu 1.
Die Unterlagen werden zum Planungsstand Entwurf erganzt.

Zu 2.:

Der Anregung wird nachgekommen. Die Eingriffsflache wird demensprechend erhéht, sodass samtliche
Abgrabungsflachen mit einbezogen sind. Allerdings ist durch die Aufnahme der textlichen Festsetzung
0.1.3.2, die eine Dachbegrinung auf 50 % der Dachflachen zwingend vorschreibt, eine wesentliche zu-
sétzliche MinimierungsmafRnahme aufgenommen worden. Daher wird der Kompensationsfaktor im Ge-
genzug von 0,5 auf 0,45 verringert. Somit ergibt sich fur den Planstand Entwurf ein veranderter Aus-
gleichsbedarf von 24.191 m2.

zu 3.:
Die Inhalte in den Artenlisten werden dementsprechend an die ,Zahlheimer-Liste” angepasst.

zu 4.
Der Anregung wird nachgekommen. Der Antrag auf eine gesonderte Genehmigung durch die untere Na-
turschutzbehorde (Art. 23 Abs. 2 BayNatSchG) wird von der Stadt Mainburg zeitnah gestellt.

Zu 5.:

Der Anregung wird nachgekommen. Die Malinahmen am Empfenbach werden als textliche Festsetzun-
gen 0.2.5 aufgenommen, sowie weitere Mal3hahmen nordlich des Bachlaufs (au3erhalb des Geltungsbe-
reichs) als Hinweis. Die geplanten Rohrichtbereiche dienen zugleich als AusgleichsmaRnahme fur die
gesonderte Genehmigung durch die untere Naturschutzbehérde (Art. 23 Abs. 2 BayNatSchG).

Entwicklungsziele und Entwicklungsdauer werden zum Planstand Entwurf exakt definiert. Dies wird auch
far die FL.-Nr. 917, Gemarkung Oberpindhart, in der Gemeinde Aiglsbach, im Sinne des gewinschten
Gestaltungs- und Pflegekonzeptes erfolgen. Der textliche Hinweis 0.3.3 wird dementsprechend erganzt.
Hier werden auch Teilflachen der Fl.-Nrn. 764/2, 765, Gemarkung Oberempfenbach, mit 4.348 m2 und
eine 2.841 m2 groRe Teilflache der FI.-Nr. 1382, Gemarkung Appersdorf, in der Gemeinde Elsendorf,
aufgenommen.

ZU 6.:
Die Festsetzung eines Freiflachengestaltungsplans im Bebauungsplan ist rechtlich nicht haltbar. Daher
halt die Stadt Mainburg an der Verankerung im textlichen Hinweis fest. Ein Freiflachengestaltungsplan
kann von der Baugenehmigungsbehdrde im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens gefordert wer-
den.

zZu. 7.

Die Formulierung ist bewusst gewahlt, da das BauGB neben Griunflachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
nur ,Flachen fur das Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen® nach § 9 Abs. 1
Nr. 25a BauGB kennt. Fir die Wahrung der Anrechenbarkeit auf die GRZ-Berechnung ist die Festset-
zung als private Grinflache nicht zweckdienlich. Daher wurde bewusst die Alternative ,Flachen zum An-
pflanzen® gewahlt und die Herstellung als Magerwiese mit autochthoner Ansaat bzw. Heumulch konkreti-
siert. Somit ist nach Ansicht der Stadt Mainburg eine ,sonstige Bepflanzung“ gegeben. Diese erfolgt iber
Ansaat bzw. Heumulchansaat. Das Planzeichen 13.4 wird wie folgt konkretisiert:

.Private Flachen fir das Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen — hier mage-
re Grasfluren, Herstellen von Magerwiesen durch autochthone Ansaat bzw. Heumulchansaat®.

3.6 Schreiben des Landratsamtes Kelheim, kommunale Abfallwirtschaft, vom 14.06.2016

Da eine strukturelle Gestaltung des Industriegebietes bisher nicht festgelegt wurde, wird vorsorglich Fol-
gendes mitgeteilt:

Aufgrund der geltenden Unfallverhiitungsvorschriften wird darauf hingewiesen, dass Stellflachen fur Mall-
gefélRe nur direkt angefahren werden kénnen, wenn grundsétzlich ein Rickwartsfahren der Mullfahrzeu-
ge nicht erforderlich ist (z. B. bei Stichstral3en oder Sackgassen ohne ausreichende Wendemdglichkeit).
Eine grundséatzliche Anfahrbarkeit der derzeit eingesetzten Miillfahrzeuge (3-achsig, 11 m Lange incl.
Schittung) nach Richtlinie fir die Anlage von Stadtstrallen ,RASt 06“ (ehem. EAE 85/95) ist zwingend
erforderlich, ansonsten missen die Mullgefal3e an der nachsten anfahrbaren Stelle bereitgestellt werden.
Zur Vermeidung von Verkehrsbehinderungen wird vorsorglich empfohlen, dort ausreichende Stellflachen
fur Mullgefal3e zur Verfiigung zu stellen bzw. zu errichten.
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-Mit 9: 0 Stimmen -

Beschluss:

Die Stellungnahme des Landratsamtes Kelheim, Abfallwirtschaft, wird zur Kenntnis genommen. Der ge-
plante Wendehammer ist mit 25 m Durchmesser ausreichend dimensioniert. Derzeit wird von einem
grof3flachigen Industriebetrieb ausgegangen, so dass keine weiteren Stichstralen entstehen. Die Hinwei-
se werden in die Begriindung aufgenommen.

3.7 Schreiben des Landratsamtes Kelheim, Immissionsschutz, vom 14.06.2016

Der Bebauungsplan wird aus dem bestehenden Flachennutzungsplan entwickelt. Geplant ist die Auswei-
sung eines Industriegebietes ,Gl Marzill* zwischen den Ortschaften Unterempfenbach und Marzill. Die
nachstgelegenen Siedlungsbereiche befinden sich ca. 300 m westlich (Gehéft Marzill) und ca. 500 m
Ostlich (Unterempfenbach). Nérdlich der geplanten Industrieflache ist ein Dachziegelwerk angesiedelt.
Dieser Betrieb ist rAumlich durch die Staatsstal’e 2049 getrennt.

Der Standort fur die Ausweisung eines Industriegebietes ist gut gewahlt. Zur genaueren fachlichen Pru-
fung des Standortes sind jedoch noch einige Punkte im Bauleitplanverfahren zu klaren, da Industriegebie-
te von immissionsschutzfachlicher Seite eine hohe Relevanz haben.

1. Larmschutz
Wie bereits schon in der Begriindung zum Bebauungsplan richtig erkannt, sind durch die Errich-
tung von Industriegebieten deutlich hbhere Schallemissionen zu erwarten. Etwaige flachenbezoge-
ne Schallleistungspegel sind schon im Bebauungsplan als ,Platzhalter* vorgesehen.
Von fachlicher Seite ist die Gerauschkontingentierung gemaf DIN 45691 fir die Neuausweisung
von Industriegebieten, wie im Schreiben des Bayerischen Staatsministeriums des Inneren, fiir Bau
und Verkehr vom 25.07.2014 vorgesehen, fur diesen neuen Bebauungsplan notwendig. Dies ge-
wahrleistet eine geordnete Entwicklung des Schallschutzes. Hier ist es besonders wichtig, da
schon bestehende Betriebe (z. B. Dachziegel Fa. Braas) auf die vorhandenen Immissionsorte ein-
wirken.
Bei Vorlage der schalltechnischen Berechnungen kann dazu Stellung genommen werden. Die
schalltechnischen Anforderungen sollten in den textlichen Festsetzungen im Bebauungsplan auf-
genommen werden.

2. Anlagen nach der Stoérfallverordnung (12. BImSchV) bzw. Seveso Il Richtlinie (2012/18/EU vom
4. Juli 2012)
Auf das Schreiben der Obersten Baubehérde im Bayerischen Staatsministerium des Innern, fir
Bau und Verkehr vom 30.12.2015 zur Umsetzung der Seveso lll Richtlinie im 6ffentlichen Baurecht
und im StrafBen- und Wegerecht wird hingewiesen.
Im konkreten Fall bedeutet dies, dass durch die Aufstellung des Industriegebietes Betriebsbereiche
nach der Seveso Il Richtlinie / bzw. 12. BImSchV entstehen kénnten.
Nach § 50 BImSchG ist es notwendig fur bestimmte Nutzungen zur Vermeidung von schadlichen
Umwelteinwirkungen und von Unféllen nach Seveso Ill Richtlinie hervorgerufene Auswirkungen
auszuschliel3en oder zu vermeiden.

Eine Hilfestellung dafur bietet die Kommission fur Anlagensicherheit (KAS) beim Bundesministeri-
um fur Umwelt Naturschutz, Bau und Reaktorsicherheit, welche mit dem Leitfaden ,Empfehlungen
fur Abstéande zwischen Betriebsbereichen nach der Storfall-Verordnung und schutzbedurftigen
Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung - Umsetzung § 50 BImSchG (KAS-18)“ Abstandsempfeh-
lungen und Bewertungsmethoden entwickelt. Auf Planungsebene wird sichergestellt, dass Flachen
mit unvertraglichen Nutzungen einander in einem angemessenen Abstand zugeordnet werden.

Bei Einhaltung oder Uberschreitung der Abstandsempfehlungen kann im Allgemeinen davon aus-
gegangen werden, dass mit planerischen Mitteln hinreichend Vorsorge getroffen wurde, um die
Auswirkungen von schweren Unféllen soweit wie moéglich zu begrenzen und dem planerischen
Schutzziel des § 50 BImSchG entsprochen wird. Der sich durch die Abstandsempfehlung ergeben-
de Bereich ist nicht als von der Bebauung freizuhaltende Flache zu verstehen. Innerhalb dieser
Abstande koénnen weniger schutzbedirftige Gebiete/Nutzungen als die in § 50 Satz 1 BImSchG
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genannten vorgesehen werden. Der Leitfaden enthalt Empfehlungen, welche Gebiete, Nutzungen
und/oder Objekte als schutzbedurftig im Sinne der Vorschrift einzustufen sind.

Von fachlicher Seite wird empfohlen eine textliche Festsetzung zum Immissionsschutz in Bezug auf
Betriebsbereiche nach Stoérfallverordnung (12. BImSchV) bzw. Seveso Il Richtlinie mit aufzuneh-
men, die wie folgt lauten konnte:

,Bei Errichtung von Betrieben, die in den Anwendungsbereich der Storfallverordnung (12. Blm-
SchV) fallen, sind Sicherheitsabstdnde im Rahmen des Genehmigungsverfahrens zu ermitteln.
Eine Hilfestellung dafir bietet die Kommission fur Anlagensicherheit (KAS) beim Bundesministeri-
um fur Umwelt Naturschutz, Bau und Reaktorsicherheit. Mit dem Leitfaden ,Empfehlungen fiir Ab-
stéande zwischen Betriebsbereichen nach der Stérfall-Verordnung und schutzbedirftigen Gebieten
im Rahmen der Bauleitplanung - Umsetzung § 50 BImSchG (KAS-18)“ sollen dann Abstandsemp-
fehlungen und Bewertungsmethoden entwickelt werden.*

3. Eine alternative einfachere Lésung ware, die Errichtung von Betrieben, die unter die Storfallver-
ordnung (12. BImSchV) fallen, aus dem Bebauungsplan auszuschliel3en.
- Mit 9: 0 Stimmen -

Beschluss:
Die Stellungnahme des Landratsamtes Kelheim, Immissionsschutz, wird zur Kenntnis genommen.

zu 1.

Der Anregung wird nachgekommen. Es wird ein schalltechnisches Gutachten beauftragt. Die Ergebnisse
sind in den Planstand Entwurf einzuarbeiten, bevor die Auslegung bzw. Beteiligung nach 8 3 Abs. 2 und §
4 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt werden kann.

- Mit 8 : 1 Stimmen -

Beschluss:

zZu 2.

Die Empfehlung wird zur Kenntnis genommen.

- Mit 8 : 1 Stimmen -

Beschluss:

Zu 3.:

Der Anregung wird nachgekommen. Die Unzuldssigkeit von Betrieben, die unter die Storfallverordnung
(12. BImSchV) fallen, wird unter Punkt 1.1 erganzt.

3.8 Schreiben des Landratsamtes Kelheim, stadtebauliche Belange, vom 14.06.2016

Aus stadtebaulicher Sicht wird die geplante Bebauungsplanaufstellung kritisch bewertet. Die starke Ge-
landeneigung ist grundsatzlich fir grof3flachige Industrieansiedelungen nicht geeignet. Abgrabungen bis
9,60 m bei gleichzeitigen Auffullungen bis zu 2,00 m zeigen, dass sich die Planung zukunftig nicht in das
vorhandene Landschaftsbild einfligen wird. Die Stadt Mainburg sollte Uberprifen, ob eine kleinteilige Ge-
werbeansiedelung stadtebaulich vertraglicher im schwierigen Geléande realisiert werden kann.

- Mit 8 : 1 Stimmen — (StR Pdppel)
Beschluss:

Die Stellungnahme des Landratsamtes Kelheim, stadtebauliche Belange, wird zur Kenntnis genommen.
Die Eintiefung des Geléndes ist gewlnscht, stellt diese zugleich auch eine Minimierung in Hinblick auf
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das Landschaftsbild dar. Die Hallen ,verschwinden optisch“ im Hangbereich. Darliber hinaus werden
grof3flachige Randeingriinungen vorgesehen und auf der Halfte der Dachflachen zwingend eine
Dachbegriinung festgesetzt. In der Begriindung unter Punkt 4.2 erfolgt eine ausfiihrliche Standortpriifung,
sowie im Umweltbericht eine detaillierte Auseinandersetzung mit den Auswirkungen auf die Schutzguter,
auch auf das Landschaftsbild. Die Stadt Mainburg bertcksichtigt bei ihrer Entscheidung insbesondere,
dass dem Landschaftshild eine sehr hohe Bedeutung beizumessen ist. Vor diesem Hintergrund und
Bewusstsein, dass dem Belang des Landschaftsbildes eine wesentliche Bedeutung zukommt, héalt die
Stadt Mainburg gleichwohl an der Planung fest. Hierbei stltzt sie sich auf folgende Erwégungen:

Verkehrsgunstige Lage nahe Autobahnanschluss Mainburg (1,5 km entfernt).

Es gilt, die Anforderungen der Atypik gemaf Landesentwicklungsprogramm (LEP) zu I6sen, d. h. ein
Abriicken von den Siedlungsbereichen aufgrund der zu erwartenden erheblich stérenden Gewerbe-
betriebe und zwingend Uber 3 ha grof3e Betriebsgrundstiicke. Die angeregte Kleinteiligkeit ist somit
nicht moglich.

Nutzen der Synergieeffekte v. a. durch Schaffung von Arbeitsplatzen in Wohnnéhe und fir Einpend-
ler (Nahe Autobahn A 93) sowie Nahe zur Firma Braas, hierdurch attraktiver Standort fiir Industriebe-
triebe.

Bebauung in einem landschaftlich bereits vorbelasteten Raum (grof3flachiges Industriegebiet unmit-
telbar nérdlich gelegen, Kiesabbau im Stden).

Singular glinstige Situation aus immissionstechnischer Sicht, d. h. ausreichende Entfernung zu Sied-
lungs- bzw. Wohngebieten, die eine Nutzung als Industriegebiet mit Tag- und Nachtbetrieb zulassen.
Die fehlenden Alternativen an grof3flachigen und verkehrsgiinstigen Industrieflichen im Stadtgebiet
Mainburg.

Durch die beabsichtigte Nutzung des Rohstoffes (Lehm, Kies und Sand) im Zuge der erforderlichen
Abgrabungen im Rahmen der ErschlieBung wird auch der sparsame Umgang mit Grund und Boden
beachtet.

3.9 Schreiben des Landratsamtes Kelheim, Kreisbrandrat, vom 14.06.2016

1.

Allgemein

Es wird auf das IMS vom 20.08.2010 (Baurecht; Bauleitplanverfahren — Beteiligung der Brand-
schutzdienststellen) verwiesen. Demnach sind bei bauleitplanerischen Uberlegungen insbesondere
zu berucksichtigen:

- Ausstattung und Handlungsmaglichkeiten der gemeindlichen Feuerwehr,

- Sicherstellung des zweiten Rettungsweges fir Gebaude, bei denen die Briistung von zum Anlei-
tern bestimmten Fenstern mehr als acht Metern Uber Gelandeoberflache liegt, oder, falls nicht
vorhanden, baulich Uber weitere Treppen (vgl. Art. 31 Abs. 3 Satz 1 BayBO),

- Einhaltung der Hilfsfrist nach Nr. 1.1 der Bekanntmachung tber den Vollzug des Bayerischen
Feuerwehrgesetzes,

- ausreichende Loschwasserversorgung,

- ausreichende ErschlieBung auch bei einem Feuerwehreinsatz,

- Wechselbeziehung zwischen dem Planungsbereich und anderen Gebieten hinsichtlich des
Brandschutzes,

- wesentliche brandschutztechnische Risiken im Planungsbereich.

Loéschwasserversorgung

In den vorliegenden Unterlagen ist unter 8. Ver- und Entsorgung / Trink- und Brauchwasser die wei-
tere Vorgehensweise zur Bemessung und Sicherstellung der bendétigten Ldschwasserversorgung
beschrieben. Diese Angaben werden durch nachfolgende Hinweise erganzt:

Die Bekanntmachung zum Vollzug des Bayerischen Feuerwehrgesetzes (VollzBekBayFwG) des
Bayerischen Staatsministeriums des Innern vom 28.05.2013 (Az.: 1D1-2211.50-162) empfiehlt den
Gemeinden, bei der Ermittlung der notwendigen Léschwassermenge die Technische Regel zur Be-
reitstellung von Léschwasser durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung - Arbeitsblatt W 405 der
Deutschen Vereinigung des Gas- und Wasserfaches e. V. (DVGW) anzuwenden.

Es wird gebeten zu berucksichtigen, dass der Abstand der Hydranten untereinander 150 m nicht
Uberschreitet.

DVGW: Fir Feuerldschzwecke [DVGW W 405 (A)] bestimmte Hydranten sind in angemessenen
Abstanden in das Rohrnetz einzubauen [DVGW W 400-1 (A)] (vgl. DVGW-Merkblatt W 331). Die
Abstande von Hydranten im Rohrnetz sind in Abhangigkeit von der Bebauung und von der Struktur
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des Rohrnetzes értlich verschieden. Sie liegen in Ortsnetzen meist unter 150 m (vgl. DVGW-
Arbeitsblatt W 400-1).

Eine entsprechende Begriindung gibt der Landesfeuerwehrverband Bayern e.V. mit seiner Fachin-
formation fir Feuerwehren zur Planung von Loschwasserversorgungseinrichtungen aus der Sicht
der Feuerwehr mit Stand 04/2013.

Es wird die Verwendung von Uberflurhydranten empfohlen.

Begriindung: Bei Uberflurhydranten gréRer DN 80 liegt die Léschwasserentnahmemenge ber der
moglichen Entnahmemenge von Unterflurhydranten, da Unterflurhydranten trotz zwei verfugbarer
Abgénge an den Durchmesser DN 80 des Standrohrs der Feuerwehr gebunden sind.

Wird die Loéschwasserversorgung durch Léschwasserbehalter sichergestellt, sind die Vorgaben der
DIN 14230:2012-09 (Unterirdische Loschwasserbehélter) einzuhalten.

Bei der Einplanung von Léschwasserteichen ist die Einhaltung der DIN 14210:2003-07 (Léschwas-
serteiche) vorausgesetzt.

3. Feuerwehrzufahrten, Aufstell- und Bewegungsflachen fur die Feuerwehr

Bei Feuerwehrzufahrten sowie Aufstell- und Bewegungsflachen fiir die Feuerwehr sind auf Privat-
grundsticken entsprechend der Liste der Technischen Baubestimmungen (vgl. AlIMBI Nr. 14/2013
Ifd. Nr. 7.4) die Vorgaben der ,Richtlinie tber Flachen fir die Feuerwehr (Fassung 02/2007) einzu-
halten.

Bei Flachen fir die Feuerwehr im 6ffentlichen Bereich wird den Gemeinden die Anwendung dieser
Richtlinie empfohlen (Die DIN 14 090 - ,Flachen fir die Feuerwehr auf Grundstiicken® kann hierfir
ebenfalls als Planungsgrtf3e herangezogen werden.).

- Mit 9: 0 Stimmen -
Beschluss:
Die Stellungnahme des Landratsamtes Kelheim, Kreisbrandrat, wird zur Kenntnis genommen. Die Hin-

weise zu Loschwasserversorgung und Flachen fir die Feuerwehr werden in die Begriindung aufgenom-
men.

3.10 Schreiben des Landesbundes fiir Vogelschutz e. V. vom 15.05.2016

Aus den Unterlagen (Tabelle Flachenbilanz) geht hervor, dass ca. 3,8 ha bebaut werden sollen, der Aus-
gleich hierfur jedoch nur ca. 1 ha Aufwertungsflache betragen soll. Dieser Ausgleich (nhach Planungsun-
terlagen 18%) erscheint uns als deutlich zu gering. Der Planung kdnnen wir aus diesem Grund nicht zu-
stimmen.

- Mit 8 : 1 Stimmen — (StR Pdppel)

Beschluss:
Die Stellungnahme des Landesbundes fir Vogelschutz e. V. wird zur Kenntnis genommen. Die natur-
schutzrechtlichen Ausgleichsflachen umfassen verschiedene Bereiche:

1. die Bepflanzung der Boschungsbereiche (6ffentliche Grinflachen),

2. die Herstellung eines Schwarz-Erlen-Galeriewaldes am Empfenbach in einem 15 m breiten Strei-
fen,

3. MaRnahmen am Empfenbach (Herstellen von Flachufern und Réhrichtbereichen), diese werden als
textliche Festsetzungen 0.2.5 aufgenommen,

4. im Bereich der FI.-Nr. 917, Gemarkung Oberpindhart (Gemeinde Aiglsbach), werden 6.861 m?2
Ausgleichsflachen zugeordnet. Diese werden im Sinne eines Gestaltungs- und Pflegekonzeptes
konkretisiert.

5. Dariiber hinaus werden Teilflachen der FI.-Nr. 1382, Gemarkung Appersdorf (Gemeinde Elsendorf)
und der Fl.-Nrn. 764/2 und 765, Gemarkung Oberempfenbach, zugeordnet.

Der Ausgleichsbedarf kann somit gedeckt werden. Der textliche Hinweis 0.3.3 wird dementsprechend
erganzt.
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3.11 Schreiben des Staatlichen Bauamtes Landshut, StraRenbauverwaltung vom 24.05.2016

Grundsatzliche Stellungnahme:
Gegen die Aufstellung bzw. Anderung der Bauleitplanung bestehen seitens des Staatlichen Bauamtes
Landshut keine Einwénde, wenn die folgenden Punkte beachtet werden.

1.

Ziele der Raumordnung und Landesplanung,
die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB auslésen.
-keine-

Beabsichtigte eigene Planungen und Maf3nahmen,

die den o. g. Plan bertihren kdnnen, mit Angabe des Sachstandes.

Beim Staatlichen Bauamt Landshut bestehen fiir den Bereich der vorliegenden Bauleitplanung
keine Ausbauabsichten.

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regel-
fall in der Abwéagung nicht berwunden werden kdnnen (z.B. Landschafts- oder Wasserschutzge-
bietsverordnungen), Angabe der Rechtsgrundlage sowie Moglichkeiten der Uberwindung (z. B.
Ausnahmen oder Befreiungen).

Bauverbot

Entlang der freien Strecke von Staatsstraf3en gilt gemanR Art. 23 Abs. 1 BayStrWG fur bauliche
Anlagen bis 20 m Abstand vom auf3eren Rand der Fahrbahndecke Bauverbot. Die entsprechende
Anbauverbotszone ist im Bauleitplan eingehalten.

Werbende oder sonstige Hinweisschilder sind gemall § 9 Abs. 6 FStrG bzw. Art. 23 BayStrwG
innerhalb der Anbauverbotszone unzulassig. Au3erhalb der Anbauverbotszone sind sie so anzu-
bringen, dass die Aufmerksamkeit des Kraftfahrers nicht gestort wird (8 1 Abs. 5 Nr. 8 BauGB).

Baume und Larmschutzanlagen dirfen nur mit einem Mindestabstand von 10 m vom Fahrbahn-
rand der Stral3e errichtet werden (8 1 Abs. 5 Nr. 8 BauGB, Sicherheit des Verkehrs, unter Beriick-
sichtigung der RPS bzw. RAS-Q).

Anpflanzungen entlang der StrafRe sind im Einvernehmen mit dem Staatlichen Bauamt Landshut
(Sachgebiet P 2) vorzunehmen.

ErschlieBung
Das von der Bauleitplanung betroffene Gebiet liegt im Bereich der freien Strecke der Staatsstral3e
2049 von Abschnitt 480 Station 1,653 bis Abschnitt 480 Station 1,975.

Die ErschlieBung der Grundstiicke des Bauleitplangebietes ist ausschlieRRlich Uber das untergeord-
nete Stral3ennetz vorzusehen (8 1 Abs. 5 Nr. 8 BauGB i. V. m. Art. 18 Abs. 1 und Art. 19 Abs. 1
BayStrWG). In die Satzung ist folgender Text aufzunehmen: "Unmittelbare Zugénge oder Zufahrten
von den Grundstucken zu der St 2049 sind nicht zuléassig."

Anbindung Uber bestehende untergeordnete Strafl3en

Durch die Ausweisung des Baugebietes ist mit einer Zunahme des Verkehrs an der Stral3enkreu-
zung bei Abschnitt 480 Station 2,26 der St 2049 zu rechnen. Eine Linksabbiegespur im Zuge der
St 2049 ist an der Kreuzung bereits vorhanden.

Die Eckausrundungen der Einmindung mussen jedoch so ausgebildet werden, dass sie von den
gréfiten nach der StVO zugelassenen Fahrzeugen ohne Benutzung der Gegenfahrbahn und der
Seitenrdume befahren werden kdnnen. Die entsprechende Schleppkurve nach "Bemessungsfahr-
zeuge und Schleppkurven zur Uberpriifung der Befahrbarkeit von Verkehrsflachen, Ausgabe 2001"
ist einzuhalten (8 1 Abs. 5 Nr. 8 BauGB i. V. m. Art. 9 Abs. 1 BayStrWG).

Nach Art. 32 Abs. 1 BayStrWG hat die Kommune die Kosten der Anderung zu tragen. Uber die
Anderung der Kreuzung hat die Kommune rechtzeitig vor Baubeginn beim Staatlichen Bauamt den
Abschluss einer Vereinbarung zu beantragen, in der die technischen Einzelheiten sowie die Kos-
tentragung zu regeln sind. Hierzu ist eine detaillierte Planung erforderlich.
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4. Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen:

Auf die von der StraRe ausgehenden Emissionen wird hingewiesen. Eventuelle erforderliche Larm-
schutzmaflinahmen werden nicht vom Baulasttrager der Bundes- bzw. Staatsstraf3e Gbernommen
(Verkehrslarmschutzverordnung — 16. BImSchV).

Wir bitten um Ubersendung eines Stadtratsbeschlusses, wenn unsere Stellungnahme behandelt
wurde. Der rechtsglltige Bebauungsplan (einschlielich Satzung) ist dem Staatlichen Bauamt zu
Ubersenden.

- Mit 9: 0 Stimmen -

Beschluss:

Die Stellungnahme des Staatlichen Bauamtes Landshut, StraBenbauverwaltung, wird zur Kenntnis ge-
nommen. Die Hinweise zur Bauverbotszone, werbenden oder sonstigen Hinweisschildern, Baumen und

Larmschutzanlagen werden in die Begrindung aufgenommen.

Es wird unter Punkt 0.1.9 der gewiinschte Satz "Unmittelbare Zugénge oder Zufahrten von den Grund-
stucken zu der St 2049 sind nicht zuléssig" aufgenommen.

Die Eckenausrundungen an der bestehenden Linksabbiegespur in die St 2049 werden durch ein Fachbu-
ro Uberprift und bei Bedarf ausgebaut. Diese sind allerdings nicht Gegenstand der vorliegenden Bauleit-
planung (Lage auf3erhalb des Geltungsbereiches).

Die Hinweise zu den Emissionen der St 2049 werden in die Begrindung aufgenommen.

3.12 Schreiben des Stadtbauamtes Mainburg vom 21.06.2016

1. Die vorhandene BraasstralRe als Zufahrt zum GI hat eine Breite von 6 rn. Eine Aufweitung fur den
Begegnungsverkehr von LKW's im Kurvenbereich wéare notwendig.

2. Die geplanten Baume entlang der neuen Stral3e ragen aufgrund der geringen Breite des gepl.
Grunstreifens von 3 m ins Lichtraumprofil.

3. Die im Punkt 13.4 der planlichen Festsetzungen dargestellten Flachen sind 6ffentlich oder privat?

4. Die Abwasserbeseitigung muss hergestellt werden. Das Schmutzwasser muss mittels Pumpe an
die vorhandene Druckleitung angeschlossen werden. Das Niederschlagswasser muss laut Festset-
zung (Seite12) versickert oder mittels Ruckhalteeinrichtung gedrosselt in den Vorfluter eingeleitet
werden. Hier ist der Vorfluter entsprechend zu befestigen.

5. Es erfolgt keine Abgrenzung der 6ffentlichen und privaten Grinflachen. In den Festsetzungen (Sei-
te 10) sind Zaune 4 m von der Grundstiicksgrenze zuriickgesetzt zu fihren. Wie erfolgen hier die
Pflege oder Ruckschnitte?

6. Soll die Beleuchtung bis zur St 2049 erfolgen?

7. Im Bebauungs- und Grunordnungsplan sind rund um den Wendebereich Stellplatze angeordnet.
Hier erfolgen auch die Zufahrten zu den Parzellen. Ergibt dies keinen Konflikt?

8. Die Brucke uber den Empfenbach sollte aufgrund der héheren Verkehrsbelastung auf evtl. Méangel
kontrolliert werden.

9. Die Ausgleichsflachen fir diese MalRnahmen sind in Oberpindhart und Mainburg. Wer fihrt zukinf-

tig die Pflege durch?

-Mit 9: 0 Stimmen -
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Beschluss:
Die Stellungnahme des Stadtbauamtes Mainburg wird zur Kenntnis genommen.

zul.

Die Aufweitung fir den Begegnungsverkehr im Kurvenbereich der Braasstralie liegt aul3erhalb des Gel-
tungsbereiches und ist somit nicht Gegenstand der vorliegenden Bauleitplanung. Gleichwohl ist diese
Aufweitung zweckmé&Rig und sinnvoll.

Zu 2.:

Die zu pflanzenden Baume werden als StralBenbdume, Hochstamm, 4xv, StU 20-25 festgesetzt. Somit ist
die Wahrung des Lichtraumprofils gegeben. Die Baume werden spater auf mindestens 4 m Hohe auf-
geastet.

zu 3.:

Das Planzeichen 13.4 wird wie folgt konkretisiert: ,Private Flachen fir das Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen — hier magere Grasfluren, Herstellen von Magerwiesen durch
autochthone Ansaat bzw. Heumulchansaat®.

zu 4.

Die Hinweise werden in die Begrindung aufgenommen. Aussagen zu Art und Umfang der gedrosselten
Niederschlagswassereinleitung in den Empfenbach erfolgen im Rahmen der zu beantragenden wasser-
rechtlichen Erlaubnis. In diesem Zusammenhang ist dann auch die Ausbildung der Einleitungssituation in
den Empfenbach zu definieren. Hierbei sind naturnahe Uferbefestigungen im Sinne der Ziele der Wasser-
rahmen-Richtlinie (WRRL) zu bevorzugen.

zZu 5.:

Eine Abgrenzung der 6ffentlichen Griunflachen und privaten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und
StrAuchern mit einem Zaun ist nicht beabsichtigt. Die Zaunlinie sollte nach Méglichkeit an der Innenseite
der privaten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Stréauchern gefiihrt werden. Zur Pflege der Be-
pflanzungen ist auf der Berme eine Grinfahrt vorgesehen, die mit Planzeichen 13.4 ndher konkretisiert
ist.

Zu 6.:

Dies ist nicht Gegenstand der vorliegenden Bauleitplanung. Auch ist zu klaren wie groR3flachig Beleuch-
tungen in der freien Landschaft erfolgen sollen, da damit auch immer ein Eingriff in Natur und Landschaft
einhergeht (stérende Lichtemissionen, Auswirkungen auf Insekten und Fledermause).

Zu’7.:

Es sind keinerlei Stellplatze festgesetzt. Das Planzeichen 15.3 zeigt nur die grundséatzliche Zulassigkeit
von privaten ErschlieBungsflachen und Stellplatzen auf (Angebotsplanung). Die Ausbildung der Ein-
fahrtssituation und weiteren ErschlieBungsflachen / Stellplatze obliegt jeweils dem Investor / Bauwilligen /
Gewerbebetrieb. Eine konkrete Losung kann hier erst auf der Ebene der Baugenehmigung erfolgen.

zu 8:

Dies ist nicht Gegenstand der vorliegenden Bauleitplanung. Gleichwohl ist eine Kontrolle der Briicke an-
gebracht. Die Verkehrsbelastung ist durch den bestehenden Kiesabbau im Suden bereits jetzt stark vom
Schwerlastverkehr gepréagt.

zu 9.:

Die Pflege der offentlichen Grunflachen und der Ausgleichsflachen ist grundsatzlich durch die Stadt
Mainburg zu erbringen. Die Umlegung im Rahmen der ErschlieBungskosten ist zu prufen. Dies ist jedoch
nicht Gegenstand des Bauleitplanverfahrens.

3.13 Schreiben des Wasserwirtschaftsamtes Landshut vom 13.06.2016

Zur geplanten Aufstellung des Bebauungsplanes "Gl Marzill' nehmen wir im Rahmen der Beteiligung der
Trager offentlicher Belange nachfolgend Stellung:
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Wasserversorgung, Wasserschutzgebiete

Der Vorhabensbereich ist an die offentliche Wasserversorgung anzuschlieBen. Der Planungsbe-
reich kann durch den Zweckverband zur Wasserversorgung Hallertauer Gruppe angeschlossen
und langfristig ausreichend mit Trink- und Brauchwasser versorgt werden.

Der Vorhabensbereich liegt zwar au3erhalb von Wasserschutzgebieten, aufgrund der Nahe zum
ca. 500 m sudlich gelegenen Wasserschutzgebiet der Brunnen 1l und 1ll der Wasserversorgung
Mainburg und den mit der Gelandegestaltung verbundenen erheblichen Eingriffen in den Unter-
grund ist das Vorhaben problematisch zu bewerten. Zur Abschatzung der Auswirkungen auf den
Grundwasserleiter und die vorhandenen Deckschichten ist ein detailliertes hydrogeologisches Gut-
achten in Auftrag zu geben. Umfang und Ausgestaltung der erforderlichen Antragsunterlagen ergibt
sich aus den einschlagigen Richtlinien und Merkblattern. Bei Bedarf kann eine Abstimmung mit
unserem Haus erfolgen.

Abwasserentsorgung, Gewasserschutz

Gem. Begriindung zum Bebauungsplan soll die Entwasserung im Trennsystem erfolgen. Das anfal-
lende Schmutzwasser ist zur kommunalen Klaranlage abzuleiten. Einleitungsmenge und Zusam-
mensetzung des abzuleitenden Schmutzwassers sind mit dem Betreiber der Klaranlage im Vorfeld
abzustimmen.

Nach der Begrindung zum Bebauungsplan sollen die anfallenden Niederschlagswasser mdglichst
dezentral versickert werden. Im Vorfeld ist eine ausreichende Sickerfahigkeit des Untergrundes
nachzuweisen. Bei unzureichender Mdglichkeit einer Versickerung ist das unverschmutzte Nieder-
schlagswasser Uber ein Regenriickhaltebecken gedrosselt dem Unterempfenbacher Bach zuzulei-
ten.

Die geplante Regenwasserriickhaltung im Nordosten des Baugebietes ist nach den vorliegenden
Bemessungsregeln (ATV-DVWK-Merkblatt M 153 "Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Re-
genwasser" und ATV-Arbeitsblatt A117) insbesondere im Hinblick auf samtliche versiegelte Fla-
chen im Umgriff des Bebauungsplanes zu konzipieren. Dabei ist auch die Aufnahmefahigkeit des
Einleitungsgewassers nachzuweisen. Das Entwasserungskonzept ist friihzeitig mit dem Wasser-
wirtschaftsamt Landshut abzustimmen.

Die Einleitung von Niederschlagswasser in ein Gewasser erfordert eine beim Landratsamt Kelheim
zu beantragende wasserrechtliche Erlaubnis.

Hinweise zur Bodenversiegelung und zu Bauvorhaben im Grundwasserbereich

Wir schlagen vor, durch entsprechende Festlegungen die Bodenversiegelung auf das unumgangli-
che Mal3 zu beschranken (insbesondere bei Grundstiickszufahrten, Gehwegen und Stellplatzen).
Ggf. ware auch jeweils die Anwendung wasserdurchlassiger Beldage (z. B. Rasengittersteine, not-
falls Betonverbundsteine fir Gehwege, Zufahrten) zu priufen. Es ist jedoch hierbei zu beachten,
dass davon abweichend Niederschlagswasser von Gewerbegebietsflachen oder auch stark fre-
gquentierten Parkplatzen - abhangig vom Verschrnutzungsgrad -wegen des Grundwasserschutzes
der Kanalisation und evitl. einer Abwasserbehandlung zuzuleiten ist.

Aufgrund der Topographie ist mit Hang- und Schichtwasseraustritten zu rechnen. Sofern Grund-
wasser ansteht, sind die baulichen Anlagen im Grundwasserbereich fachgerecht gegen drucken-
des Wasser zu sichern. Auf die Anzeigepflicht bei der Freilegung von Grundwasser wird hingewie-
sen. Eine Grundwasserabsenkung soll nicht erfolgen.

Gewasser

Der Bebauungsplan grenzt im Norden unmittelbar an den Unterempfenbacher Bach, ein Gewéasser
dritter Ordnung an, das Bestandteil der Risikokulisse der Hochwasserrisikomanagement-Richtlinie
(HWRM-RL) ist. Das dazu gehorige Uberschwemmungsgebiet wurde bislang bis zur Mitte des
Grundstiicks mit der FI. Nr. 1288 ermittelt. Ein Grundstlcksstreifen von mindestens 15 m gemes-
sen ab Boschungsoberkante ist frei von jeglicher Auffiillung zu halten. Die bestehende Gelandeh-
he ist in diesem Bereich sowie im Bereich des geplanten Standorts flr das Rickhaltebecken im
Nordosten, d.h. bis etwa auf Hohe des Gelandeschnitts A-A, unbedingt beizubehalten.

Das Gelande weist eine Neigung in Richtung Norden auf. Bei Schneeschmelze oder Starkregen ist
mit oberflachlich abflieBendem Wasser zu rechnen; entlang der westlichen und sudlichen Grenze
des Geltungsbereichs empfehlen wir entsprechende Schutzeinrichtungen (Ableitungsgrdben mit
Wall und Rickhaltung) zur kontrollierten Ableitung. Das Niederschlagswasser darf nicht zum Nach-
teil Dritter ab-/ umgeleitet werden.
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6. Altlasten, Grundwasserverunreinigungen
Dem Wasserwirtschaftsamt Landshut sind derzeit in diesem Gebiet keine Schadensfélle mit was-
sergefahrdenden Stoffen bekannt. Hinsichtlich etwaig vorhandener Altlasten und deren weiterge-
hende Kennzeichnungspflicht gemall Baugesetzbuch sowie der boden- und altlastenbezogenen
Pflichten wird ein Abgleich mit dem aktuellen Altlastenkataster des Landkreises Kelheim empfoh-
len.

7. Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen
Wegen der evtl. Ansiedlung von Handwerks- bzw. Industriebetrieben empfehlen wir in den Festset-
zungen des kiinftigen Bebauungsplanes auch auf die wasserrechtlichen Anzeige- bzw. Genehmi-
gungspflichten, insbesondere beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (8§ 62 WHG) sowie
fur das Einleiten von Produktionsabwassern in die Sammelkanalisation, hinzuweisen.

8. Abbau, Gelandemodeliierung
Sofern fiir die geplante Auffiillung ausschlief3lich inertes, unbelastetes Material aus dem Baugebiet
selbst verwendet wird, kann auf eine Grundwassertberwachung verzichtet werden.

9. Sofern Fremdmaterial (d.h. nicht aus dem Baugebiet) fur Auffillungen verwendet werden soll, ist
eine Grundwasserlberwachung (Errichtung von Grundwassermessstellen) erforderlich. Die Mas-
senbewegungen sind zu dokumentieren und dem Landratsamt und unserem Haus vorzulegen
(Verbleib Aushub, Herkunft Auffullmaterial).

-Mit 9: 0 Stimmen -

Beschluss:
Die Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Landshut wird zur Kenntnis genommen.

zu 1.

Es wird ein hydrogeologisches Gutachten in Auftrag gegeben. Wesentliche Inhalte, die gefordert werden,

sind:

- Baugrunderkundung (liegt in Teilen bereits vor),

- Entwasserung und Niederschlagswasserbeseitigung inklusive Rickhaltung und gedrosselte Einlei-
tung in den Vorfluter, sofern keine Versickerung maéglich, d. h. Aufzeigen von Lésungsmaglichkeiten,

- Aussagen zur Grindung der Bauwerke (Anmerkung: erst auf Baugenehmigungsebene maglich),

- Definition der Abgrabungstiefen (diese sind im Rahmen der Bauleitplanung bereits vorgegeben).

Insgesamt soll eine Zusammenstellung der oben genannten Punkte erstellt werden und diese durch ei-

nen Hydrogeologen beurteilt werden. Berechnungen sind auf der Ebene der Bauleitplanung noch nicht

erforderlich.

zZu 2.:

Die Sickerfahigkeit des Untergrundes wird geprift. Die vorliegenden Bemessungsregeln werden beach-
tet. Das Entwéasserungskonzept kann erst auf der Ebene der Baugenehmigung mit ausreichender Kon-
kretheit erstellt werden. Auf eine zu beantragende wasserrechtliche Erlaubnis wird im Rahmen der Be-
griindung hingewiesen.

zu 3.

Die Hinweise zur Bodenversiegelung und zu Bauvorhaben im Grundwasserbereich werden im Zuge der
ErschlieBungsplanung beachtet und umgesetzt. Diese werden in die Begriindung aufgenommen. Durch
die textliche Festsetzung 0.2.2.1 ist die Anwendung wasserdurchlassiger Belage fur Stellflachen zwin-
gend vorgegeben. Daruber hinaus wird mittels textlicher Festsetzung 0.1.3.2 eine Dachbegrinung auf 50
% der Dachflachen als zwingend vorgeschrieben neu aufgenommen.

zZué4.:

Die Aussagen zum Empfenbach werden im Zuge der Erschlieungsplanung beachtet und umgesetzt. Die
konkreten PlanungsmalBnahmen kénnen erst auf der Ebene der Baugenehmigung mit ausreichender
Konkretheit erstellt werden. Auf eine zu beantragende wasserrechtliche Erlaubnis wird im Rahmen der
Begrindung hingewiesen.

Die Aussagen zu oberflachlich abflieRendem Wasser am westlichen, stidlichen und 6stlichen Rand des
Geltungsbereiches kénnen innerhalb des vorgesehenen 5 m breiten Streifens zwischen Geltungsbe-
reichsgrenze und Oberkante Boschung umgesetzt werden. Es wird am AulR3enrand ein bis zu 0,5 m tiefer
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und 1 m breiter Grabenlauf vorgesehen. Zwischen Grabenlauf und Béschungsoberkante wird ein ergan-
zender Erdwall von 0,5 m vorgesehen. Beide MaRnahmen liegen am West- und Stdrand innerhalb der
flachigen Bepflanzungen, die weitere Ableitung des oberflachigen abflieBenden Wassers zum Empfen-
bach erfolgt am Ostrand als Grabenlauf am B&schungsfuR3 in der 6 m breiten privaten Grinflache. Hierzu
wird die textliche Festsetzung 0.1.7.2 neu eingefiihrt: ,Am West- und Sudrand des Geltungsbereiches,
innerhalb der flachigen Gehélzpflanzungen (siehe Ziffer 9.1), ist ein 0,5 m tiefer und 1 m breiter Graben-
lauf vorzusehen. Zwischen diesem und der Bdschungskante ist ein erganzender Erdwall von bis zu 0,5 m
Hohe herzustellen.“ Weiterhin wird das Planzeichen 15.8 erganzt: Grabenlauf, zeitweilig trocken fallend,
zur Ableitung des oberflachigen abflieRenden Wassers zum Empfenbach.

Die Aussagen zu den Punkten 6 (Altlasten), 7 (wassergefahrdende Stoffe), 8 (Abbau) und 9 (Fremdmate-

rial) werden in die Begriindung aufgenommen. Ein Abgleich mit dem Altlastenkataster wird nochmals
Uberpruft.

3.14 Schreiben des Zweckverbandes zur Wasserversorgung Hallertau vom 16.06.2016

Die Wasserleitung wird eine Lange von ca. 500 m haben. Wer tragt hierzu die Kosten?

-Mit 9: 0 Stimmen -

Beschluss:

Die Stellungnahme des Zweckverbandes zur Wasserversorgung Hallertau wird zur Kenntnis genommen.
Die Herstellung der 6ffentlichen Wasserversorgungsleitung zahlt zu den Erschlieungsmalnahmen. Die
Kosten hat grundsatzlich die Stadt bzw. der ErschlieBungstrager zu tragen.
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