Sitzung: 29.04.2019 Stadtrat der Stadt Mainburg TOP 2

Bebauungs- und Grinordnungsplan "Mitterfeld-West" in Mainburg;
Aufstellungsbeschluss

Abstimmung: - Mit 16 : 2 Stimmen - (StRétin Setzensack, StR Pdppel)

Die Stadt Mainburg beschliel3t entsprechend § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes
“Mitterfeld-West” fir den in der Anlage aufgezeigten Planungsumgriff. Hierbei handelt es sich um die
Uberplanung von gegenwértig im AuBenbereich befindlichen Grundstiicksflachen zwischen der
ZieglerstralRe und dem Mitterweg am westlichen Stadtrand von Mainburg.

Ziel des Vorhabens ist die Ausweisung von Wohnbauflaichen zur Erweiterung der vorhandenen
Siedlungseinrichtungen, unter dem Grundsatz des flachensparenden Umgangs.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes werden folgende allgemeine Planungsziele angestrebt:

Ziel der Planung ist die Erweiterung der Wohnsiedlungsentwicklung am vorliegenden Standort zur
Schaffung von dringend benétigtem Wohnraum. Dies ist erforderlich, da aktuell eine hohe und anhaltend
starke Nachfrage an Bauland zu verzeichnen ist. Insbesondere der Hauptort Mainburg ist dabei im
gesamten Stadtgebiet vorrangig weiter zu entwickeln.

Grundlage hierflr bildet der in 2015 erarbeitete stadtebauliche Rahmenplan ,Mainburg-West* zur
Entwicklung des gesamten westlichen Stadtrandes zwischen der Zieglerstrale im Norden und
Ingolstadter StralRe im Suden.

Im Ergebnis ist hier nun auf einer verfliigbaren Flache von ca. 2,5 ha die Moglichkeit gegeben,
zuséatzlichen Wohnraum in einer flachensparenden Entwicklung, vorrangig fur Einfamilienhausbebauung,
zu ermdglichen. Aktuell handelt es sich bei den betreffenden Grundstiickflachen um landwirtschaftlich
genutzte Flachen, ohne schitzenswerte Gehdlzstrukturen.

Vorgesehen ist dabei die Ausweisung von insgesamt 27 Baugrundsticksflachen in Fortfihrung der
vorhandenen Wohnsiedlungsflachen in unterschiedlichen Grundstlicksgré3en, vorrangig in einer
GroRRenordnung zwischen 500 und 600 m2. An den Randbereichen zum AufR3enbereich sind jedoch auch
Grundstiicke in einer Gréf3enordnung bis 700 m2 vorgesehen, um unterschiedlichen Anspriichen der
Bauwerber gerecht zu werden und ein moglichst flexibles Angebot an Bauparzellen bereitstellen zu
kénnen.

Die ErschlieBung des Gebietes ist dabei in Fortflhrung des Mitterweges in Form eines
RingstralBensystems mit Anbindung an die Zieglerstra3e geplant. Berlicksichtigt werden dabei weiterhin
die Anforderungen, eine im Siedlungsbereich integrierte Hauptverkehrsstrale mit direkter
Wegeverbindung von Nord nach West und Anbindung an die Ingolstadter Strale im Siuden zu
ermoglichen.

Sowohl die zuklnftige Bebauung, als auch die Anordnung der gesamten ErschlieRung erfolgt dabei unter
strenger Berticksichtigung der vorhandenen Topographie sowie der gegenstandlichen Hanglage.

Entsprechend den gesetzlichen Anforderungen an die Raumordnung und Landesplanung, kann mit der
Entwicklung eine Anbindung an bereits vorhandene Siedlungseinrichtungen sichergestellt werden. Die
Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt deshalb im beschleunigten Verfahren gemaid 8 13b BauGB i. V.
m. § 13a BauGB (Einbeziehung von Auf3enbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren). Von der
Durchfuhrung einer Umweltprifung im Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB wird abgesehen. Eine Fortschreibung
des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der Stadt Mainburg ist gleichzeitig mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes nicht verbunden. Dies kann im Nachgang zum Bebauungsplanverfahren erfolgen.

Auf die Aufstellung von Bauleitplanen und stadtebaulichen Satzungen besteht kein Anspruch. Ein
Anspruch kann auch nicht durch Vertrag begriindet werden (§ 1 Abs. 3 BauGB).

Der Aufstellungsbeschluss ist gemall 8§ 2 Abs. 1 BauGB ortsuiblich bekannt zu machen. Dabei ist die



Offentlichkeit tiber die allgemeinen Planungsabsichten und Planungsziele innerhalb einer angemessenen
Frist in Kenntnis zu setzen.
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