Sitzung: 10.11.2021 Bau- und Umweltausschuss TOP 3

Anderung des Flachennutzungsplans und des Landschaftsplans der
Stadt Mainburg jeweils mit Deckbl.-Nr. 134 fir den Bereich "GI/GE
Puttenhausen" und Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplans
"GI/GE Puttenhausen" mit Deckbl.-Nr. 2;

Ergebnis der erneuten Beteiligung der Offentlichkeit und der erneuten
Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange

Abstimmung:

I. Beteiligung der Offentlichkeit

Die erneute Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB fand im
Zeitraum vom 13.08.2021 bis 24.09.2021 statt.
Es wurde keine Einwénde bzw. Anregungen geaul3ert.

Il. Beteiligung der Behérden

Die Unterrichtung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange nach nach § 4a Abs. 3 BauGB
i.V.m. 8§ 4 Abs. 2 BauGB fand in der Zeit vom 06.08.2021 (Postversand an RA an 4.8., Mailversand
06.08.2021) bis 24.09.2021 statt. Insgesamt wurden 23 Fachstellen am Verfahren beteiligt, dessen Er-
gebnis sich wie folgt zusammenfassen lasst:

1. Folgende Fachstellen haben keine Stellungnahme abgegeben (fir BPL / FNP + LAP):

- Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung (ADBV) Abensberg
- Bayer. Landesamt fir Denkmalpflege
- Bayer. Bauernverband
- Bayernwerk AG / Netz GmbH - Netzcenter Pfaffenhofen
- Bund Naturschutz in Bayern e.V.
- Erdgas Sudbayern GmbH
Kreisheimatpflegerin
- Landesbund fur Vogelschutz e.V.
- Polizeiinspektion Mainburg
- Regierung von Niederbayern
- Telekom Deutschland GmbH

Somit wird von diesen Fachstellen Einverstandnis mit der Planung angenommen.

2. Keine Bedenken / Einwande wurden von folgenden Fachstellen vorgebracht:

- Markt Wolnzach (BPL / FNP+LAP), Schreiben vom 10.08.2021

- Verwaltungsgemeinschaft Mainburg (BPL / FNP+LAP), Schreiben vom 16.08.2021

- IHK Regensburg (BPL / FNP+LAP), Schreiben vom 13.09.2021

- Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH, je ein eigenes Schreiben zum BP / FNP / LAP
vom 21.09.2021

- Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH fir 'externe Kompensationsflachen' (3 Stellung-
nahmen fur Fl. Nr. 591/2, 592/4, 593/2 (TF) sowie 1438 (TF), 1440 (TF) und 1525 (TF) - Gmkag.
Steinbach), Schreiben vom 21.09.2021

- Amt fir Ernéhrung, Landwirtschaft und Forsten (AELF) Abensberg (BPL / FNP+LAP), Schreiben
vom 23.09.2021

- Regionaler Planungsverband Landshut (BPL / FNP+LAP), Schreiben vom 24.09.2021



3. Nachfolgende Fachstellen haben Anrequngen und teilweise Einwande formuliert:

3.1 Gemeinde Rudelzhausen, (BPL / ENP+LAP), Schreiben vom 06.08.2021

Es wird darauf hingewiesen, dass die mégliche B 301-Umfahrung (Variante 1) von Puttenhausen am
sudostlichen Rand durch das ,,GI/GE Puttenhausen® fihrt. Bitte diese mdgliche B 301-Umfahrung bei der
Planung beachten.

- Mit 11: 0 Stimmen -

Beschluss:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die geplante StraBentrasse ist im FNP sowie LAP nachrichtlich dargestellt und somit ausreichend in der
Planung beriicksichtigt.

An der Planung wird festgehalten.

3.2 Energienetze Bayern GmbH & Co. KG, Betriebsstelle Pfaffenhofen/Abensberg (BPL / FNP+LAP),
Schreiben vom 09.08.2021

Wie bereits mitgeteilt, sind im o. g. Bereich Erdgashochdruckleitungen vorhanden.

Zur Erinnerung ist die nachfolgende Anweisung zu beachten:

Gasleitungen wurden zur Sicherung ihres Bestandes in einem Schutzstreifen verlegt. Im Schutzstreifen
diurfen keine Gebaude oder baulichen Anlagen errichtet werden. Der Schutzstreifen darf nicht mit B&u-
men oder Strauchern bepflanzt werden. Darlber hinaus dirfen keine sonstigen Einwirkungen vorge-
nommen werden, die den Bestand oder Betrieb der Gasleitung beeintrachtigen oder gefahrden. So ist
u.a. das Einrichten von Dauerstellplatzen (Campingwagen, Container) sowie das Lagern von Silage und
schwer zu transportierenden Materialien unzulassig.

Vor Baubeginn ist die ENB rechtzeitig zu informieren; eine Gasleitungseinweisung ist einzuholen.

- Mit 11 : 0 Stimmen -

Beschluss:

Die Stellungnahme und die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Erdgasleitung einschlieBlich des Schutzstreifens ist im Entwurf des Bebauungsplans bereits nach-
richtlich dargestellt. Im Planblatt und Begriindung wird auf die erforderlichen SchutzmaRnhahmen hinge-
wiesen.

3.3 Zweckverband Wasserversorgung Hallertau - Lkr. Freising (BPL/ FNP+LAP), Schreiben vom
09.08.2021

Hinweis:
Stellungnahme & Beschlussvorlage sind wortgleich zur 1. und 2. Auslegung.

Wasserversorgungd
Vorhabenstréager fur den Anschluss an die Wasserversorgung ist der Zweckverband Wasserversorgung
Hallertau, Wolnzacher Str. 6, 84072 Au i. d. Hallertau, Tel. 08752 868590, E-Mail: info@zvwv-hallertau.de

Grundsatzlich wird zugestimmt, dass der geplante Geltungsbereich aufgrund der vorhandenen Versor-
gungsleitung AZ DN 125 im Flurstick 570/2 der Stadt Mainburg mit Trink- und Brauchwasser versorgt
werden kann.

Das Flurstlick 1123 ist bereits an die Wasserversorgung angeschlossen. Fihrt eine geplante Grund-
stiicksteilung jedoch dazu, dass die Wasserversorgungsleitung nicht mehr bis auf die Hohe des neu ge-
bildeten Baugrundstiicks heranfiihrt, ist das Baugrundstiick nicht mehr erschlossen. In diesem Fall, sowie
bei der Herstellung eines zweiten oder weiteren Grundstlicksanschlusses im 6ffentlichen Stral3enbereich,
ist der Abschluss einer Sondervereinbarung notwendig. Die Kosten fiir diese Herstellung sind vom Her-
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steller zu tragen. Dies gilt ebenso fiur die Flurstiicke im Bebauungsplan DB-Nr. 2, die gem. WAS 8§ 4 nicht
durch eine Versorgungsleitung erschlossen sind.

Fir Leitungen auf privatem Grund sind beschrénkt personliche Grunddienstbarkeiten einzutragen. Dies
gilt auch bei Grundstiicksteilungen fiir bestehenden Versorgungsleitungen / Grundstiicksanschlisse.

Werden Anderungen an den Leitungen im Strafengrund wegen BaumafRnahmen notig, sind hierfiir die
Kosten u. a. gem. Verbandssatzung § 4 Abs. 7 (Verursacher-Prinzip) von der Stadt Mainburg zu tragen.

Bei der Erstellung von Trassen fur Fernwarmeleitungen, Photovoltaikanlagen oder sonstigen Stromka-
beln ist der geplante Trassenverlauf bereits vor Beginn der Grabungsarbeiten dem Zweckverband be-
kannt zu geben. Nach Abschluss der Kabelverlegung ist die Aufmal} Skizze unaufgefordert dem Zweck-
verband zu Gbersenden.

Der Zugang zur Wasserleitung des Zweckverbandes muss ohne Mehraufwand mdglich sein. Es wird
darauf hingewiesen, dass Fremdleitungen nicht an oder Uber Wasserleitungen des Zweckverbands ver-
legt werden durfen, sowie, dass Leitungen nicht mit BAumen und Strauchern Uberpflanzt werden, siehe
DIN EN 805 bzw. DVGW Richtlinien Arbeitsblatt W 400 — 3. Sollen Leitungen Uberbaut werden, sind die
Verlege- bzw. Rickbaukosten vom jeweiligen Eigentiimer zu tragen (Baulandfreimachung).

Eine Entwurfs- und Ausfiihrungsplanung zur ErschlieBung bzw. Erneuerung von Wasserversorgungslei-
tungen erfolgt durch den Zweckverband Wasserversorgung Hallertau. ErschlieBungsplanungen, Ausfih-
rungstermine mit Bauablaufplan sind von der Stadt Mainburg dem Zweckverband Wasserversorgung
Hallertau so rechtzeitig mitzuteilen, damit die erforderlichen MaRBnahmen, wie Entwurfsplanung, Aus-
schreibung und Vergabe, veranlasst und mit der Stadt, sowie den weiteren Versorgungssparten koordi-
niert werden kdnnen.

Brandschutz

Fur die Bereitstellung von Loschwasser durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung und Geltungshbe-
reich des Bebauungsplans mit Grunordnungsplan "GI/GE Puttenhausen” stehen rechnerisch fiir den
Brandschutz an den bestehenden bzw. zukiinftig geplanten Unter- bzw. Uberflurhydranten im Flurstiick
570/2i mit 13,33 I/s mit einem Vordruck von mindestens 1,5 bar sowie Uber mindestens 2 Stunden zur
Verfugung.

Auf die Satzungen des Zweckverbands Wasserversorgung Hallertau wird bezlglich des Brandschutzes
aus der offentlichen Wasserversorgung hingewiesen. Reicht die ermittelte Loschwassermenge nicht aus
und es wird eine Veranderung des bestehenden Rohrnetzes notwendig, sind die daraus entstehenden
Kosten gemaf Verbandssatzung § 4 Abs. 1 von der Stadt zu tragen.

ErschlieBung und ErschlieBungskosten

Die Kosten der Wasserversorgung werden zum Zeitpunkt der Fertigstellung "Anschluss Wasserversor-
gung" fur alle neu anzuschlieRenden Parzellen bzw. Grundstiicke nach den einschlagigen Satzungen des
Vorhabentragers Zweckverband Wasserversorgung Hallertau berechnet.

GemalR dem beiliegenden Lageplan ist der Verlauf der Versorgungs- und Hausanschlussleitungen des
Zweckverbands Wasserversorgung Hallertau ersichtlich.

Den Zweckverband es nach Bekanntmachung des Bebauungsplans mit Grinordnungsplan "GI/GE Put-
tenhausen” eine rechtskraftige Ausfertigung zu Ubersenden.

-Mit 11 : 0 Stimmen —

Beschluss:

Die Hinweise vom Zweckverband zur Wasserversorgung Hallertau werden zur Kenntnis genommen.
Es wird wie folgt abgewogen:
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Wasserversorgung:

Alle Hinweise beziglich Grunddienstbarkeitseintragungen, anfallende und entstehende Kosten, Abspra-
che beziglich neu entstehender Trassen mit dem Zweckverband zur Wasserversorgung Hallertau, der
gewdhrleistete Zugang zu bestehenden Leitungen, sowie die Ubermittlung von ErschlieBungsplanen
werden zur Kenntnis genommen.

Brandschutz:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

ErschlieBung und ErschlieBungskosten:
Die Berechnung der Kosten der Wasserversorgung wird zur Kenntnis genommen.

Dem Zweckverband wird nach Bekanntmachung des Bebauungsplans mit Grinordnungsplan "GI/GE
Puttenhausen™ Deckblatt Nr. 2 eine rechtskréftige Ausfertigung tbersendet.

3.4 Landratsamt Kelheim (FNP+LAP), Schreiben vom 26.08.2021

Keine Bedenken:
Von Seiten des Bauplanungsrechts und des Naturschutzes werden keine Bedenken vorgebracht.

Belange des Immissionsschutzes
Die Fachstelle Technischer Immissionsschutz wurde von der unteren Bauaufsichtsbehorde aufgefordert,
eine fachtechnische Stellungnahme zu 0.g. Bauleitplanung abzugeben.

Der Argumentation der Stadt Mainburg zur Anpassung des WA in ein MD (Auszug aus Sitzungsprotokoll
vom 14.07.2021) wird gefolgt.

Im Ubrigen ergibt sich durch die vorliegenden Unterlagen keine andere Beurteilung. Auf die vorherigen
Stellungnahmen des technischen Immissionsschutzes vom 25.06.2020 sowie 08.03.2021 wird verwiesen.

Belange des Stadtebaus:
Zu der im Betreff genannten geplanten Flachennutzungsplananderung bestehen aus Sicht des Sachge-
bietes 42 keine Anregungen.

- Mit 11 : 0 Stimmen -

Beschluss:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahmen des technischen Immissionsschutzes vom 25.06.2020 (1.Auslegung) und
08.03.2020 (2.Auslegung), auf welche hier verwiesen ist, wurden bereits in den Auslegungs- und Billi-
gungsbeschlissen des Bau- und Umweltausschusses vom 15.07.2020 (nach 1.Auslegung) und vom
14.07.2021 (nach 2.Auslegung) behandelt.

An der bisherigen Abwagung und Planung wird festgehalten.

3.5 Landratsamt Kelheim (BPL), Schreiben vom 26.08.2021

Keine Bedenken:
Von Seiten des Bauplanungsrechts werden keine Bedenken vorgebracht.

Belange des Immissionsschutzes
Die Fachstelle Technischer Immissionsschutz wurde von der unteren Bauaufsichtsbehérde aufgefordert,
eine fachtechnische Stellungnahme zu o0.g. Bauleitplanung abzugeben.

Die missverstandliche Formulierung im Umweltbericht wurde mittlerweile zufriedenstellend geéandert.
Hinsichtlich des bloRen Verweises auf gesetzliche Regelungen bei der immissionsschutztechnischen
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Wirdigung sowie der Zulassigkeit von Wohnnutzungen im Gl wird auf die vorherigen Stellungnahmen
des technischen Immissionsschutzes vom 25.06.2020 sowie 08.03.2021 verwiesen.

Belange des Naturschutzes
Wir bitten, folgende naturschutzfachlichen Hinweise zu beachten:

1. Artenschutz:

Die artenschutzrechtlichen Verbote nach § 44 BNatSchG beziehen sich auf konkrete Handlungen (= Ab-
bau und Rekultivierung) und nicht auf Planungen wie die Bauleitplanung. Trotzdem ist es wichtig, dass
artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde im Rahmen der Bauleitplanung geprift und ggf. planerische
Lésungen zur Bewaéltigung aufgezeigt werden, da bei uniberwindbaren Hindernissen der Bebauungsplan
nichtig werden kann (vgl. saP Arbeitshilfe: Erforderlichkeit der Bebauungsplanung i.S. von § 1 Abs. 3S. 1
BauGB).

Die Planung enthalt zum Thema ,spezieller Artenschutz® nur wenige Angaben. Nach S. 29 werden arten-
schutzrechtliche Belange zur Tierart Biber im Zuge der Genehmigungsplanungen zu Abbau und Rekulti-
vierung abgehandelt. Dies ist aus fachlicher Sicht nachvollziehbar, da diese Planungen und die damit
verbundenen Eingriffe in der Regel wohl vor neuen Baumalinahmen im Zuge des Bebauungsplans um-
gesetzt werden. Da der Antrag zur Abbauerweiterung nicht vorliegt und im Bebauungsplan lediglich zur
Tierart Biber Aussagen getroffen werden und damit keine vollstdndige artenschutzrechtliche Prifung
enthalten ist (Aussagen zu anderen Tierarten/-gruppen fehlen), kann im Rahmen dieser Stellungnahme
auch keine abschlieRende inhaltliche Auseinandersetzung mit dem Thema erfolgen.

Wir empfehlen, in den Bebauungsplan einen Passus aufzunehmen, dass bzgl. des speziellen Arten-
schutzes auf die Genehmigung fir den Abbau mit Verfillung und Rekultivierung verwiesen wird. Sofern
die Unterlagen zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung dies bereits jetzt hergeben, sollte zudem
festgestellt werden, dass nach derzeitigem Stand, ggf. unter Berticksichtigung von Vermeidungsmal-
nahmen, keine Verbotstatbestdnde zu erwarten sind.

2. Markierung:
Zur besseren Nachvollziehbarkeit im Gelande und zur Flachensicherung ist eine dauerhafte und gut er-

kennbare Markierung der Grenze zwischen angrenzenden Intensivnutzungen und der Ausgleichsflache
erforderlich (z.B. mit Eichenstangen). Dies sollte nicht nur auf der unter Festsetzung 7.8.1 genannten
Flache, sondern auch bei den anderen Ausgleichsflachen durchgefiihrt werden.

3. Meldung an das Okofldchenkataster:

Die im Rahmen der Bauleitplanung festgelegten Ausgleichsflachen missen nach Art. 9 BayNatSchG in
einem angemessenen Zeitraum nach Inkrafttreten des Bebauungsplans von der jeweiligen Gemeinde an
das Bayerische Landesamt fir Umweltschutz (LfU) gemeldet werden. Die Meldung ist daher zeitnah,
nach Rechtskraft des Bebauungsplans, durchzufihren. Wir bitten zudem, die untere Naturschutzbehérde
in geeigneter Weise Uber die Meldung zu informieren.

4. Sicherung der Ausgleichsflachen:

Nach Vorgaben des Bayerischen Umweltministeriums und gemaf Nr. 7 des Leitfadens ,Bauen im Ein-
klang“ ist es notwendig, bei Ausgleichsflachen in Privatbesitz eine beschréankte, persénliche Dienstbarkeit
zugunsten des Freistaats Bayern zu begriinden. Diese Dienstbarkeit dient der Sicherung der Zweckbe-
stimmung fur Naturschutz und Landschaftspflege.

Wir bitten daher die Stadt Mainburg, die Eintragung einer Dienstbarkeit zu veranlassen, sofern sich Pri-
vatflachen unter den Ausgleichsflachen befinden. Zudem bitten wir, die untere Naturschutzbehdrde in
geeigneter Weise Uber die Eintragung zu informieren.

Belange des Stadtebaus:
Aus Sicht des Sachgebietes 42 bestehen zu der oben genannten geplanten Bebauungsplananderung
keine Anregungen.
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- Mit 11 : 0 Stimmen -

Beschluss:
Die Stellungnahmen werden zur Kenntnis genommen.
Es wird wie folgt abgewogen:

Belange des Immissionsschutzes

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Stellungnahmen des technischen Immissions-
schutzes vom 25.06.2020 (1.Auslegung) und 08.03.2020 (2.Auslegung), auf welche hier verwiesen ist,
wurden bereits in den Auslegungs- und Billigungsbeschlissen des Bau- und Umweltausschusses vom
(nach 1. Auslegung) und vom 14.07.2021 (nach 2. Auslegung) behandelt.

An der bisherigen Abwéagung wird festgehalten.

Belange des Naturschutzes

Zu 1. Artenschutz:
Die Thematik des Artenschutzes ist im Umweltbericht enthalten und bericksichtigt.

Auf andere Tierarten, auRer dem Biber, wird in der Planung insofern eingegangen, als unter den TF auch
Schutzzeiten fur Bodenbriter und Amphibien definiert werden (7.7.), wie auch bereits bei den Pflege-
mafnahmen der Grunflachen (7.6, 7.8) Bodenbriter durch entsprechend festgelegte Mahd-Termine ge-
schiitzt werden.

Zwischenzeitlich ist der Abbauantrag der Firma Buchner-Leipfinger-Bader GmbH & Co. KG bei der Stadt
Mainburg eingegangen und nach Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens durch Beschluss des Bau-
und Umweltausschusses vom 10.08.2021 an das LRA Kelheim weitergeleitet worden. Beim LRA Kelheim
wird das Genehmigungsverfahren seit dem 30.08.2021 vom zustandigen Sachgebiet SG44 bearbeitet.
Bei diesem Antrag ist die vollstandige artenschutzrechtliche Prufung (saP), inkl. Malihahmen, enthalten.
Die erforderlichen Vermeidungs-, Minimierungs- und CEF-Malihahmen sind in den Abgrabungsantrag
Ubernommen worden. Der Antrag zeigt auf, dass maogliche artenschutzrechtliche Konflikte hinreichend
durch planerische Losungen bewaltigt werden kénnen.

Es erscheint sinnvoll, in der Begriindung (11.2.1) den von der UNB erbetenen Passus als redaktionelle
Erganzung wie folgt zu erganzen:

"Fiur den speziellen Artenschutz wird auf die (noch ausstehende) Genehmigung fur den im Nordwesten
geplanten Lehmabbau im Trockenabbauverfahren mit Wiederverfullung, teilw. Aufflllung sowie Rekulti-
vierung ("Lehmlager 3") verwiesen. Die hierflir erstellte saP (Stand 02.2021, von Naturgutachter Mayer)
hat neben dem Biber auch die Zauneidechse sowie verschiedene Vogelarten kartiert. Die artenschutz-
rechtliche Prifung kommt hinsichtlich der untersuchten Arten bzw. Artgruppen und unter Berlcksichti-
gung der vorgeschlagenen MalBhahmen zur Minimierung und Vermeidung sowie vorgezogener Aus-
gleichsmaRnahmen zu dem Ergebnis, dass keine Verbotstatbestande zu erwarten sind.”

Zu 2. Markierung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Anders als die in Ziffer 7.8.1 bereits enthaltenen Flachen, heben sich die weiteren Ausgleichsflachen in
Natura von der Umgebung hinreichend ab (so durch angrenzende Feldwege, Hopfengérten, Gehdlzstruk-
turen, parallel zur Flurgrenze verlaufende Bewirtschaftungsrichtung der Felder). Von einer gesonderten
Markierung kann daher abgesehen werden.

Zu 3. Meldung an das Okoflachenkataster:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Verwaltung wir gebeten, die festgelegten Ausgleichsflachen in einem angemessenen Zeitraum nach
Inkrafttreten des Bebauungsplans an das Bayerische Landesamt fiir Umweltschutz (LfU) zu melden so-
wie die untere Naturschutzbehorde in geeigneter Weise Uber die Meldung zu informieren.
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Zu 4. Sicherung der Ausgleichsflachen:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Verwaltung teilt mit, dass die Eintragung von Dienstbarkeiten zur Sicherung der Ausgleichsflachen
bereits veranlasst ist.

Belange des Stadtebaus:
Eine Abwéagung ist hier nicht notwendig.

3.6 Staatliches Bauamt Landshut (BPL / ENP+LAP), Schreiben vom 03.09.2021

Hinweis:
Die Stellungnahme ist in weiten Bereichen wortgleich zur 1. Auslegung (Stellungnahme vom 22.6.2020).
Zur 2. Auslegung erging keine Stellungnahme.

1. Grundsétzliche Stellungnahme
Gegen die Aufstellung bzw. Anderung der Bauleitplanung bestehen seitens des staatlichen Bauamtes
Landshut keine Einwande, wenn die im Folgenden genannten Punkte beachtet werden.

2. Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB aus-
I6sen

- keine-

3. Beabsichtigte eigene Planung und MalRRnahmen, die den o. g. Plan beriihren kdnnen, mit Angabe des
Sachstands

Die Umgehung Puttenhausen ist im Bundesverkehrswegeplan im vordringlichen Bedarf enthalten. Derzeit
wird vom staatlichen Bauamt jedoch nicht an der MaRnahme geplant.

4. Einwendungen betréchtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall in
der Abwéagung nicht Uberwunden werden kdnnen [...]

Bauverbot

Entlang der freien Strecke von Bundesstralien gilt gemaR § 9 Abs. 1 FStrG fur bauliche Anlagen bis 20 m
Abstand — gemessen vom &aul3eren Rand der Fahrbahndecke — Bauverbot. Die entsprechende Anbau-
verbotszone ist im Bauleitplan darzustellen.

Im Bauleitplangebiet befinden sich stral3enrechtliche Ortsdurchfahrtsgrenzen. Diese sind aus der Anlage
ersichtlich. Die fehlenden straenrechtlichen Ortsdurchfahrtsgrenzen geméaR § 5 Abs. 4 FStrG (OD-
E, OD-V) missen in den Bauleitplan eingetragen werden.

Werbende oder sonstige Hinweisschilder sind gemaf § 9 Abs. 6 FStrG innerhalb der Anbauverbotszone
unzuléssig. AuRerhalb der Anbauverbotszone sind sie so anzubringen, dass die Aufmerksamkeit des
Kraftfahrers nicht gestért wird (81 Abs. 6 Nr. 8 BauGB).

Anpflanzungen entlang der Stral3e sind im Einvernehmen mit dem staatlichen Bauamt Landshut (Sach-
gebiet P2) vorzunehmen.

ErschlieBung
Das von der Bauleitplanung betroffene Gebiet schlie3t den Bereich der

- freien Strecke der B 301 von Abschnitt 300 Station 1,378 bis Abschnitt 300 Station 1,600
- Ortsdurchfahrt der B 301 von Abschnitt 300 Station 0,980 bis Abschnitt 300 Station 0,980 ein.
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In der Satzung ist folgender Text aufzunehmen:
~-Unmittelbare Zugange oder Zufahrten von den Grundstiicken zur B 301 sind nicht zulassig.®

Neuanbindung
Mit dem Anschluss des Baugebiets an die B 301 bei Abschnitt 300 Station 1,460 Uber die im Plan darge-

stellte neue ErschlieBungsstrale, besteht grundsatzlich Einverstandnis.

Uber den Anschluss der ErschlieRungsstraiie hat die Kommune vor Rechtsverbindlichkeit des Bauleitpla-
nes den Abschluss einer Vereinbarung beim staatlichen Bauamt zu beantragen, in der die technischen
Einzelheiten sowie die Kostentragung zu regeln sind. Hierzu ist eine detaillierte Planung erforderlich.

Die Kommune {ibernimmt alle Kosten fiir bauliche oder sonstige Anderungen im Zusammenhang mit der
neuen Anbindung (8 12 Abs. 1 FStrG).

Die Kommune hat der StralRenbauverwaltung die entstehenden Erneuerungs- und Unterhaltsmehrkosten
zu ersetzen (8 12 Abs. 1 FStrG i.V.m. § 13 Abs. 3 FStrG).

Sie tibernimmt auch die Kosten fiir bauliche oder sonstige Anderungen im Zusammenhang mit der neuen
Anbindung, die zu einem spéateren Zeitpunkt aufgrund verkehrlicher Belange oder fur die Erschliel3ung
notwendig werfen (z.B. Fu3gangerquerungen).

Wegen des zu erwartenden hohen Linksabbiegeraufkommens zu der ErschlieBungsstrale, wird die An-
lage einer Linksabbiegerspur erforderlich. Die Kosten sind von der Kommune zu tragen.

Die Entwésserung der Einmiundungsflache muss durch entwasserungstechnische MaRhahmen so gestal-
tet werden, dass kein Oberflachenwasser der im Betreff genannten Straf3e zuflieRen kann (8 1 Abs. 5 Nr.
8 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 1 FStrG).

Soweit durch die entwéasserungstechnischen MalBhahmen ein wasserrechtlicher Tatbestand geschaffen
wird, ist hierzu von der Kommune die wasserrechtliche Genehmigung der unteren Wasserbehérde einzu-
holen.

Im Einmindungsbereich der ErschlieRungsstralle darf auf einer Lange von mind. 5 m die Langsneigung
2,5 % nicht Uberschreiten (8 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 1 FStrG).

Die Eckausrundungen der Einmiindung missen so ausgebildet werden, dass sie von den dort grof3tvor-
kommenden Fahrzeugen ohne / mit Benutzung der Gegenfahrbahn und der Seitenrdaume befahren wer-
den konnen. Die entsprechende Schleppkurve nach "Bemessungsfahrzeuge und Schleppkurven zur
Uberprufung der Befahrbarkeit von Verkehrsflachen, Ausgabe 2020" ist einzuhalten. (§ 1 Abs. 6 Nr. 9
BauGB i.V.m. 8 3 Abs. 1 FStrG).

Sichtflachen

Die in den Plan eingetragenen Sichtflachen sind mit den Abmessungen Tiefe 3,0 m in der Zufahrt, Léange
parallel zur Stral3e 200 m in den Geltungsbereich des Bauleitplanes zu Gbernehmen (8 11 Abs. 2 FStrG
i.V.n. 8 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB, Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs, unter Bertcksichtigung der RAL.)

Zur Freihaltung der Sichtflachen ist folgender Text in die Satzung zum Bebauungsplan aufzunehmen:

sInnerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Sichtflachen dirfen, auRer Zaunen, neue Hochbau-
ten nicht errichtet werden; Waélle, Sichtschutzzaune, Anpflanzungen aller Art und Z&une, sowie Stapel,
Haufen u.d. mit dem Grundstiick nicht fest verbunden Gegenstadnde, dirfen nicht angelegt werden, wenn
sie sich mehr als 0,8 m Uber die Fahrbahnebene erheben. Ebenso wenig durfen dort genehmigungs- und
anzeigenfreie Bauten oder Stellplatze errichtet und Gegensténde gelagert oder hinterstellt werden, die
diese Hohe uberschreiten. Dies gilt auch fur die Dauer der Bauzeit. Einzelbaumpflanzungen im Bereich
der Sichtflachen sind mit der StraRenbauverwaltung abzustimmen."
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Geh- und Radwege
Entlang der im Betreff genannten StralRe ist zur FuRganger- bzw. Radwegerschlieung einseitig ein ge-
meinsamer Geh- und Radweg einzuplanen und im Bauleitplan darzustellen.

Gehwege sind auf3erhalb der stral3enrechtlichen Ortsdurchfahrtsgrenze durch einen mind. 2,5 m breiten
Trennstreifen von der Fahrbahn abzugrenzen.

Die betriebliche Unterhaltung, den Winterdienst und die Verkehrssicherung, der au3erhalb der stralen-
rechtlichen Ortsdurchfahrtsgrenzen langs der Stral3e verlaufenden Gehwege, hat die Kommune zu tber-
nehmen. Hierliber ist mit dem staatlichen Bauamt Landshut eine Vereinbarung abzuschlieRen.

Soweit fir den Bau der Wege 6ffentlicher StraRengrund in Anspruch genommen werden muss, geht die-
ser entschadigungslos auf die Kommune Uber (§ 6 FStrG).

Die Vermessung und Vermarkung ist von der Kommune auf eigene Kosten zu veranlassen.

5. Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen [...]:

Auf die von der Strafle ausgehenden Emissionen wird hingewiesen. Eventuelle erforderliche Larm-
schutzmafllinahmen werden nicht vom Baulasttrager der Bundes- beziehungsweise Staatsstralle Uber-
nommen (Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchG).

Wir bitten um Ubersendung eines Stadtratsbeschlusses, wenn unsere Stellungnahme behandelt wurde.

Der rechtsgultige Bebauungsplan einschlie8lich Satzung ist dem staatlichen Bauamt zu Ubersenden.

- Mit 11: 0 Stimmen -

Beschluss:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Die Hinweise aus den Punkten 1-3 werden zur Kenntnis genommen.

Zué4.:

Bauverbot
Es wird festgestellt, dass die geforderte Anbauverbotszone sowie die straRenrechtlichen Ortsdurchfahrts-
grenzen bereits im Bauleitplan eingetragen und dargestellt sind (B. Nachrichtliche Ubernahmen).

Die Hinweise zu werbenden oder sonstigen Hinweisschildern sowie zu Anpflanzungen entlang der StralRe
werden zur Kenntnhis genommen.

ErschlieBung
Das Baugebiet ist im Norden erschlossen Uber die Zufahrt zur bestehenden Gemeindeverbindungsstra-

RBe, sowie im Westen Uber die bestehende Zufahrt auf die AuRere Freisinger StraRe. Es ergeben sich aus
der Planung keine Anderungen ggi. dem Bestand. Daher ist die Aufnahme des Textes "Unmittelbare
Zugange oder Zufahrten von den Grundstiicken zur B 301 sind nicht zulassig“ in die Satzung nicht erfor-
derlich.

Neuanbindung
Alle Hinweise bezuglich Antrag tUber den Abschluss einer Vereinbarung beim staatlichen Bauamt vor

Rechtsverbindlichkeit des Bauleitplanes, detaillierte Planung und Kostentragung zum Anschluss der Er-
schlieBungsstralle, sowie zum Ersatz der entstehenden Erneuerungs- und Unterhaltsmehrkosten, wer-
den zur Kenntnis genommen.

Eine Linksabbiegespur ist bereits in der Breite der geplanten Stral3enflihrung bericksichtigt. Es wird fest-

gestellt, dass die geplante Linksabbiegespur, sowie die Querungshilfe, auf Hohe des Radwegs bei der
GVS bereits im Bebauungsplan dargestellt sind.
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Die aktualisierten Hinweise zur Entwasserung der Einmundungsflache, zur notwendigen wasserrechtli-
chen Genehmigung, sowie zur Eckausrundungen der Einmundung, werden zur Kenntnis genommen und
akzeptiert.

Sichtflachen
Es wird festgestellt, dass

- sich die im Plan eingetragenen Sichtflachen (Tiefe 3,0 m in der Zufahrt, Lange parallel zur Stral3e
200 m) bereits innerhalb des Geltungsbereichs des Bauleitplanes befinden,

- der geforderte Text bereits im Bebauungsplan enthalten ist (B. Nachrichtliche Ubernahmen).

Geh- und Radwege

Im Betreff der Stellungnahme ist keine Stral3e genannt, daher wird auf beide Stra3en eingegangen:
Entlang der B 301 verlauft bereits einseitig ein gemeinsamer Geh- und Radweg, welcher erhalten bleibt
und dessen Verlauf lediglich an die neue StralR3enfiihrung angepasst wird - dies ist im Bauleitplan bereits
dargestellt.

Entlang der Gemeindeverbindungsstral3e gibt es bislang keinen Geh- und Radweg und es erscheint auch
nicht erforderlich, hier einen einzuplanen, da nur der Anschluss an die B 301 uberplant wird und nicht die
ganze GVS.

An der Planung wird festgehalten.

Alle Hinweise beziglich Unterhaltung, Winterdienst und Verkehrssicherung, der au3erhalb der straRen-
rechtlichen Ortsdurchfahrtsgrenzen langs der StralRe verlaufenden Gehwege, sowie der Hinweis zur hier-
zu notwendigen Vereinbarung mit dem staatlichen Bauamt Landshut, werden zur Kenntnis genommen
und akzeptiert.

Auch der Hinweis zu ggf. in Anspruch genommenem o6ffentlichen Stralengrund fir den Bau der Wege,
sowie zu Veranlassung und Kosten fur Vermessung und Vermarkung, werden zur Kenntnis genommen
und akzeptiert.

Zus.:
Die Hinweise, zu von der Stral’e ausgehender Emission und evtl. erforderlichen La&rmschutzmaRhahmen,
werden zur Kenntnis genommen.

Dem Staatlichen Bauamt Landshut wird der Beschluss des Bau- und Umweltausschusses zur behandel-

ten Stellungnahme, sowie nach Bekanntmachung des Bebauungsplans mit Grinordnungsplan "GI/GE
Puttenhausen" Deckblatt Nr. 2, eine rechtskraftige Ausfertigung Ubersendet.

3.7 Wasserwirtschaftsamt Landshut (BPL), Schreiben vom 21.09.2021

Das WWA nimmt, wasserwirtschaftliche Belange betreffend, wie folgt Stellung als Trager offentlicher
Belange zum Thema "Gewasser, Hochwasserrisikomanagement":

1.1 Ausweisung von Baufléchen, Anlagen in der Bachaue

Die Uberplanung des Erweiterungsbereichs auf FI.-Nr. 1165 und 1167 wurde gemaR der Abstimmung
vom 14.04.2021 abge&ndert. Von unserer bisherigen Forderung nach Ermittlung der Uberschwem-
mungsgefahrdung durch den Steinbach nehmen wir daher Abstand.

Jedoch sind weiterhin folgende Vorgaben zur beachten:

a. Im faktischen Uberschwemmungsgebiet des Steinbachs sind keine Auffillungen zulassig (8§ 77
Abs. 1 WHG).
b. Der Wasserabfluss darf nicht zum Nachteil Dritter verandert werden (88 5 und 6 Abs. 1 Satz 1 Nr.

6 WHG, Art. 46 Abs. 6 BayWG und Art. 49 BaywaG).
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Von der Béschungsoberkante des Gewassers ist ein Abstandsstreifen von mind. 5,0 m von jegli-
cher Bebauung, Einfriedung, Aufschittung und intensiver Nutzung frei zu halten. Dieser Mindest-
abstand ist aus wasserwirtschaftlicher Sicht notwendig, um eine fachgerechte Unterhaltung und
Entwicklung des Gewassers, seine dkologische Funktionsfahigkeit und den Hochwasserabfluss
nach 88 39 und 41 WHG sicher zu stellen.

1.2 Riickbau ehemalige GVS und Verbreiterung der B 301

Wir verweisen auf die diesbeziglichen Ausfiihrungen im Abwéagungsbeschluss des Bau- und Umweltaus-
schusses der Stadt Mainburg in der Sitzung vom 14.07.2021.

Wir bitten um friihzeitige Abstimmung der Maflinahmen mit uns.

- Mit 11 : 0 Stimmen -

Beschluss:
Die Stellungnahme des WWA wird zur Kenntnis genommen.

Zu 1.1: Beachtung der Vorgaben

a.

Die Uberpriifung der natiirlichen Gelandemodellierung zusammen mit dem WWA hat gezeigt,
dass unter Einhaltung eines ausreichend breiten Pufferstreifen zum Steinbach (10 bzw. 12 m,
siehe Punkt c.) die Anhebung des Gelandes mittels Auffiillung fur das ‘Lehmlager 3' keine Beein-
trachtigung fiir den Uberschwemmungsbereich des Steinbachs bedeutet und ein guter Hochwas-
serabfluss weiterhin gegeben ist. Mit Einhaltung des Pufferstreifens erfolgt keine Auffullung im
faktischen Uberschwemmungsgebiet des Steinbachs.

Der Wasserabfluss wird nicht zum Nachteil Dritter verandert. Im westlichen Bereich des Steinba-
ches, entlang der vorgesehenen Lehmlagerflache, wird dies durch die eingehaltenen Abstande
zwischen Boschung und Bachlauf gewdahrleistet. Fir die Umsetzung der geplanten MaRnhahmen
ist zudem ein eigenstandiges Wasserrechtsverfahren durchzufiihren, sodass die Einhaltung der
Vorgaben auch sichergestellt ist. Fir die weiter dstlich liegenden Flachen am Steinbach liegen
bereits genehmigte Wasserrechtsantrage vor. Im Rahmen der Planungen fur die Antrédge und
durch die dazu ergangenen und zukinftigen Bescheide ist sichergestellt, dass der Wasserabfluss
nicht zum Nachteil Dritter verandert wird.

Im 6stlichen Bereich des 'Lehmlager 3' ist ein Abstand von 10 m vom Steinbach zur Béschungs-
UK vorgesehen, im westlichen Bereich ein 20 m breiter Abstand vom Steinbach zur Béschungs-
UK. Dieser Pufferabstand von 10 bzw. 20 m wird von Bdschungen, Bebauung, Einfriedungen,
Aufschittungen und intensiver Nutzung freigehalten. Die Vorgabe eines Abstandsstreifens von
mind. 5 m ist somit bereits mehr als umgesetzt.

An der Planung wird festgehalten.

Zu 1.2: Ruckbau ehemalige GVS und Verbreiterung der B 301

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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